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KONUSU:

1. Imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporlarmin Gériigiilmesi

d) Ortaca Belediye Baskanligi’nca re’sen hazirlanan ve Ortaca Belediye Meclisinin
07.05.2025 tarihli ve 78 sayil1 karariyla uygun goriilen ilimiz, Ortaca ilgesi, Cayli Mahallesi,
901 ada 1 parselde Ortaca Belediye Baskanlig1’nca re’sen hazirlanan TEKLIF- 481080897 Plan
Islem Numarali, “Belediye Hizmet Alam (Belediye Sosyal ve Kiiltiirel Merkezi)” amagh
1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi teklifinin, 5216 sayili Kanun’un 7/b ile 3194
sayil1 Kanun’un 8. maddeleri uyarinca goriistilmesi.

Imar ve Baymdirlik Komisyonunun 29.09.2025 tarihli raporunda;

29.09.2025 tarthinde saat 13.00°da Tiirkan Saylan Cagdas Yasam Merkezinde toplanan
Komisyonumuzca; Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanh@mn 05.09.2025 tarihli ve E-81441201-
115.01.06-463120 sayih yazis1 ile Mechis’e sunulan, Belediye Meclisimizin 11.09.2025 tarthh
toplantisinda Imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilen; “Ortaca Beledive Baskanlhgi 'nca re 'sen
hazirlanan ve Ortaca Beledive Meclisinin 07.03.2025 tarihli ve 78 sayili kararyla uygun goriilen Hlimiz,
Ortaca ilgesi, Cavli Mahallesi, 901 ada 1 parselde Ortaca Beledive Bagkanligi'nca re 'sen hazirlanan
TEKLIF- 481080897 Plan Islem Numarali, “Beledive Hizmet Alam (Beledive Sosval ve Kiiltiirel
Merkezi)" amacl 1/1000 éicekli Uygulama Imar Plam Degisikligi teklifinin, 5216 sayihi Kanun'un 7/b
ile 3194 sayilhh Kanun 'un 8. maddeleri uyvarinca gériigiilmesi. " konusu goriisuldii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhiginin 05.09.2025 tarihli ve E-81441201-115.01.06-463120
sayil yazisinda;
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ligi :a)Ortaca Belediye Baskanhigimin (Plan ve Proje Miidiirligii) 30.06.2025 tarih ve E-70135013-
115.01.06-49824 sayih yazisi.
b) Ortaca Belediyesi Meclisinin 07.05.2025 tarih ve 78 sayih karan.

flgi (a)'da kayith yazida ilimiz, Ortaca ilgesi, Caylh Mahallesi, 901 ada, | parselde Belediye
Hizmet Alam (Belediye Sosyal ve Kiiltirel Merkez) Amacgh 1/5000 olgekli Nazim Imar Plam
Degisikliginin ve 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plami Degisikligi Teklifinin 3194 sayili Imar Kanunu ve
Mckansal Planlar Yapim Yonetmeligince es zamanh degerlendirilmesi igin incelenerek Biiyiiksehir
Belediye Meclisimize sunulmasi talep edilmistir.

Ortaca Belediye Meclisinin ilgi (b) Meclis Kararinda “...figemiz Caylt Mahallesi 901 ada | parsel
numarah, 2.073,25 m*’lik Miilkiveti Belediyemize ait, onayl 1/1000 élgekli Ortaca Revizyon Uygulama
Imar Plaminda Resmi Kurum Alam olarak aynlan tasginmaz Emsal:0.40 hmax:6.50 (2 kat) yapilagma
kosullarinda kalmaktadir. So= konusu tasinmazin miilkiveti Mehmet YILDIRIM'a ait iken, 15.11.2016
tarih ve 5687 yevmive numarasi ile “Yashlara Bakimevi yapmak sart ile " Belediyemize bags yapilmistr:
Bu kapsamda Cayli Mahallesi 901 ada 1 parsel onayli imar plaminda Resmi Kurum Alaninda kalan ve *
Yashlar Bakimevi yapmak sarti ile” Beledivemize bagislanan tasinmazda Beledive Hizmet Alam
(Beledive Sosyal ve Kiiltiirel Merkezi)amagh imar plam degisikligine ihtiva¢ duyulmugtur. Belediye
Hizmet Alam olarak tammlanan alan igerisinde Belediyenin sosyal hizmetlerine yonelik giindiizlii
hizmetlerine yonelik giindiizlii bakim hizmeti gergeklestirmek iizere Alzheimer Evi, 100 Yas Evi, Otizm
Evi, Giindiiz Bakim Evi vb, kullammlar yer alacakur. Kamu yarari tasimasi ve kamu hizmetlerine yonelik
is ve iglemlerin ivedi olarak tesis edilebilmesi amaciyla, birlikte hazirlanacak TEKLIF-481080900 plan
islem numarali 1/5000 Imar Plam Degisikligi Taslag: ve Nazim Imar Plam Degisikligi taslag teklifine
uygun hazirlanan TEKLIF-481080897 plan islem numaralt 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plam
Degisikligi taslagimin uygun olduguna ve teklif dosyalarimn (1/5000 éigekli NIPD-1/1000 6igekli UIPD)

216 Sayili Biiyiiksehir Beledive Kanunun 7.Maddesi, 3194 sayilt Imar Kanunu ve Mekansal Planlar
Yapum Yonetmeligince es zamanli degerlendirilmesi i¢in Mugla Biiviiksehir Belediyesine gonderilmesi ve
5393 sayii Kanunun 18 Maddesi (e) bendi ve 75.Madde (d) bendi uyarinca 10 (on) yil siire ile Mugla
Biiyiiksehir Belediyesine tahsis edilmesine..." oy birligi ile karar verilmigtir denilmektedir:

Bagkanhifimizca yapilan incelemede; s6z konusu planlama alaninin, Cevre ve Sehircilik Bakanlig:
(Miilga Cevre ve Orman Bakanh@i) tarafindan onaylanan Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bdlgesi
1/100.000 &lgekli Cevre Diizeni Plam icerisinde kaldifi, bu plan dahilinde yaklagik olarak “ Kentsel
Yerlesik Alan” kullamminda kaldigi, 1/5000 &lgekli Mugla (Ortaca) Nazim imar Plam Revizyonunda
“Yonetim Merkezleri” ve “Park™ kullamminda ve onayh 1/1000 Olgekli Mugla (Ortaca) Uygulama Imar
Plani Revizyonunda E:0.40 Yengok:6.50m (2 kat) yapilasma kosullarinda “Resmi Kurum Alam™ ve”
Park™ kullamminda kaldig: tespit edilmistir.

Bahse konu alandaki Belediye Hizmet Alami (Belediye Sosyal ve Kiiltiirel Merkez) Amagh Imar
Plani Degisikligi teklifine iligkin; Mugla Valiligi (Aile ve Sosyal 1l Miidiirligii), Aile ve Sosyal Hizmetler
Bakanh@ (Destek Hizmetleri Dairesi Bagkanhigi), Cevre Schircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhig
(Mekansal Planlama Genel Miidirliigi) Emlak ve Istimlak Dairesi Baskanhgi, Fen lgleri Dairesi
Bagkanhg:, Saghk ve Sosyal Hizmetler Dairesi Bagkanligi, Ulasim Dairesi Bagkanh@, Mugla Su ve
Kanalizasyon Genel Miidiirliigii ve Harita $ube Midiirligiinden kurum goriigii alindi@s tespit edilmigtir.

Yukanda amlan kurum/kurulug goriislerine gore;

Mugla Valiligi'nin (Aile ve Sosyal Il Miidiirligi) 08.02.2024 tarihli ve 10402587 sayih
yazisinda; konuyla ilgili Aile ve Sosyal Hizmetler Bakanlifimin Destek Hizmetleri Dairesi Bagkanlifiyla
gerekli yazismanin yapildiga, 1/1000 lgekli Revizyon Uygulama Imar Plani'nda "Resmi Kurum Alan"
olarak belirlenen tasinmaz uzerinde "Yagh Bakimevi" yapilabilmesi adina taginmaza iligkin 1/1000
dlgekli Uygulama imar Plami kullanim kararinin ve ilgili iist dlgek plan kullanim karanimin "Sosyal Tesis
Alam" olarak belirlenmesini saglayacak plan degisikliklerinin yapilmasinda Kurumca bir sakinca
bulunmadig,
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Aile ve Sosyal Hizmetler Bakanhgr'min (Destek Hizmetleri Dairesi Bagskanhgi) 02.02.2024
tarihli ve 10340588 sayih yazisinda; 1/1000 olgekli Revizyon Uygulama Imar Plani'nda "Resmi Kurum
Alant" olarak belirlenen taginmaz Gizerinde "yagh bakimevi” yapilabilmesi adina tasinmaza iliskin 1/1000
olgekli Uygulama Imar Plam kullanim kararinin ve ilgili @ist 6lgek plan kullanim Kararinin "Sosyal Tesis
Alani" olarak belirlenmesini saglayacak plan degigikliklerinin yapilmasinda Kurumca bir sakinca
bulunmadif,

Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhg'nin (Mekansal Planlama Genel Midiirliigii)
03.01.2024 tarihli ve 8383844 sayih yazisinda; 3194 sayili Imar Kanununun 18 inci maddesinin iiglincil
fikrasinda diizenleme ortakltk paylarimn, diizenlemeye tabi tutulan yerler ile bélgenin ihtivact olan yol,
meydan, park, otopark, ¢ocuk bahgesi, yesil saha, ibadet yeri ve karakol, Milli Egitim Bakanligi'na bagh
ogretime yonelik egitim tesis alanlari, Saghk Bakanhgi'na baglh saglk tesis alanlan, pazar yeri, semt
spor alam, toplu tagima istasyonlar: ve duraklar, otoyol hari¢ erigme kontroliiniin uygulandig: yol, su
yolu, resmi kurum alam, mezarlik alam, beledive hizmet alam, sosyal ve kiiltiirel tesis alam, ozel tesis
vapilmasina konu olmayan agaglandirilacak alan, rekreasyon alam olarak ayrilan parseller ve mesire
alanlart gibi umumi hizmet alanlarindan olustugu ve bu hizmetlerle ilgili tesislerden baska maksatlarla
kullanilamayacagu,

Ayni Kanunun ¢k 8 inci maddesinin birinci fikrasinda plan degigikliklerinin, plan ana kararlarin,
strekliligini, biitiinliglinii sosyal ve teknik altyapr dengesini bozmayacak sekilde ve teknik gerekgeleri
saglamak sartiyla yerlesmenin ozelligine uygun olarak yapilacagi, plan degisikligi tekliflerinde ihtiyag
analizini igeren sosyal ve teknik altyapr etki degerlendirme raporunun hazirlanarak plani onaylayacak
idareye sunulacagi,

Ayrica, Mckansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin 26 ner maddesinin birinei fikrasinda, imar plam
degigikliginin; plan ana kararlanim, stirekliligini, biitiinliging, sosyal ve teknik altyapr dengesini
bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagh, teknik ve nesnel gerckgelere dayamilarak yapilacag, Mekinsal
Planlar Yapim Yonetmeliginin 5 inci maddesinin (j) bendinde "Sosyal tesis alam: Sosyal yagammn
niteligini ve diizeyini artrmak amact ile toplumun faydalanacag: kres, kurs, yurt, gocuk yuvas, yetistirme
yurdu, yash ve engelli bakimevi, rehabilitasyon merkezi, toplum merkezi, sefkat evleri gibi fonksivonlarda
hizmet vermek iizere ayrilan kamu veya ozel miilkiyetteki alanlardir.” hikkiimlerinin yer aldif,

Imar plam degisikliklerinin, kamu yarari amagh, teknik, bilimsel ve nesnel gerekgelere dayals, ana
plan kararlannin biitiinliigini, sosyal ve teknik altyap: dengesini bozmayacak sekilde st olgek plan
kararlarina aykin olmamak kaydiyla biitlinciil bir planlama anlayis: ile hazirlanmas: gerektigi;

imar Kanununun 18 inci maddesi uyarinca, diizenleme ortaklik payindan (DOP) kargilanmus olan
umumi hizmet alanlanmin bu resmi kurum alammn, ilgili maddede yer verilen hizmetlerle ilgili
tesislerden bagka maksatlarla kullanilamayacagindan otiirii bagka bir kullanima donistiirilemeyecegi,

DOP'tan ya da KOP'tan karsilanmamis olan resmi kurum alaninin ise imar Kanunu Mekansal
Planlar Yapim Yonetmeligi hiikkimlerine uyulmak kaydiyla esdeger ve donati alam aynilmasina gerek
olmadan plan degisiklifine konu edilebilecegi, yash bakimevi kullamminn planda sosyal tesis alam
olarak gosterilen yerlerde yapilmasinin miimkiin oldugu, resmi kurum alaninda bu amagla imar durumu
diizenlenebilmesi i¢in st dlgek plan kararlarina da uygun olmak kaydiyla plan kullamm kararinin
degistirilmesi gerektigi;

22.07.2024 tarihli ve 9992303 sayih yazisinda; 3194 sayili Imar Kanununun Ek 8 inci
maddesinin iki ve Uglincl fikralannda, parsel bazinda; niifusu, yap: yogunlugunu, kat adedini, bina
viiksekligini arturan imar plam degisikliklerinin yapilamayacag:,

Bin metrekareden az olmamak kaydiyla olusmus adalarda; ada bazinda niifusu, yap
yogunlugunu, kat adedini, bina yiiksekligini arttiran veya fonksivon degisikligi getiren plan
degisikliklerinde ihtivag duyulan kiiltirel tesis, sosyal ve teknik altyap: kullammlari; adanin merkezine en
fazla 500 metre yarigaph alanda karsilanmak zorunda oldugu,

Taginmaz maliklerinin tamamumin talebi iizerine ada bazinda yapilacak imar plam degigikligi
sonucunda degerinde artig olan arsadan deger arug payt alinacag:, hilkkmiine baglandigy,

Imar plam degisikliklerinin, kamu yarar amagly, teknik, bilimsel ve nesnel gerekgelere dayali, ana
plan kararlannin biitiinligiing, sosyal ve teknik altyap: dengesini bozmayacak gekilde iist dlgek plan
kararlarina aykin olmamak kaydiyla biitiinciil bir planlama anlayisi ile hazirlanmas: gerektigi;

Sayfa3/7



Karar No 1334
Karar Tarihi : 09.10.2025

Imar Kanununun 18 inci maddesi uyarinca, diizenleme ortaklik payindan (DOP) kargilanmug olan
resmi kurum alamnn, ilgili maddede yer verilen umumi hizmet alanlarimin bu hizmetlerle ilgili
tesislerden bagka maksatlarla kullamlamayacagindan 6tiirii bagka bir kullanima doniigtiiriilemeyecegi,

DOP'tan ya da KOP'tan karsilanmamis olan resmi kurum alaninin ise Imar Kanunu Mekansal
Planlar Yapim Yénetmeligi hiikkiimlerine uyulmak kaydiyla esdeger ve donati alam aynilmasina gerek
olmadan plan degisiklifine konu edilebilecegi, yash bakimevi kullamiminin planda sosyal tesis alam
olarak gosterilen yerlerde yapilmasinin miimkiin oldugu, resmi kurum alaninda bu amagla imar durumu
diizenlenebilmesi igin ist 6lgek plan kararlarina da uygun olmak kaydiyla plan kullamm kararinin
degistirilmesi gerektigi,

Imar plani degisikliklerinin; kamu yatrimi niteliginde olmasi durumunda deger artig payindan
muaf olacagl, ancak kamu yatirimi niteliginde olmamas: halinde, kamu yaran amagh, teknik ve nesnel
gerekgelere dayali, ana plan kararlannmin biitiinliigiinii, sosyal ve teknik altyap: dengesini bozmayacak
sckilde st olgek plan kararlarna aykin olmamak kaydiyla biitiineiil bir planlama anlayisi ile
hazirlanmas: gerektigi, niifusu, yapr yogunlugunu, kat adedini, bina yiiksekligini arttiran parsel bazl imar
plam degisikligi yapilamayacagi, 1000 m? ve {izeri ada bazl yapilmasi durumunda ise ihtiyag duyulan
donati alanin hizmet etki alaninda kargilanmasi gerektigi ve deger artig payina tabi olacagi,

Imar plam degisikligi ile planlanan yash bakim evi alanina yonelik olarak Mekansal Planlar
Yapim Yonetmeliginin eki "Ek-2 Tablo"da sosyal tesis alanlan i¢in getirilen standart ve asgari alan
biiyiikliikkleri yer almakla birlikte, getirilen yapilagma kosullarimin yeterlilik durumu ve yash bakimevi
alanlaninin kapasite sinirlamasi hususlarinda imar mevzuatinda herhangi bir standart bulunmadifi,
belirtilen hususlarin  Aile ve Sosyal Hizmetler Bakanhifindan alinacak goriis cergevesinde
belirlenebilecegi,

Emlak ve Istimlak Dairesi Baskanh@i'nin 18.02.2025 tarihli ve 397440 sayih yazisinda; soz
konusu parselin miicavirinde miilkiyeti Biiyiiksehir Belediye Bagkanlifimiza ait tasinmaz bulunmadig,
gorev, yetki ve sorumluluklann kapsaminda yatinm programmna alinan herhangi bir is ve islemin
bulunmadifinin tespit edildigi, Daire Baskanhg: gorev ve yetkileri kapsaminda imar plam degisikligine
iliskin itiraz edilecek herhangi bir hususa rastlanilmadig,

Fen Isleri Dairesi Baskanhgi'nin 20.02.2025 tarihli ve 397930 sayih yazisinda: Bahse konu
calisma alani sinirlan igerisinde yapilmakta olan veya planlanan bir projenin yer almamasi sebebiyle;

plan ¢aligmasinda Daire Baskanh@ gorev, yetki ve sorumluluklart dahilinde herhangi bir sakincanin
bulunmadi,

Saghk Ve Sosyal Hizmetler Dairesi Baskanh@r’'min 28.02.2025 tarihli ve 401209 sayih
vazisinda; 03.02.2025 tarihli ce 401209 sayih yazi ile hiikiim ve tasarrufu Ortaca Belediye Baskanhigina
ait olan {limiz Ortaca ilgesi, Cayli Mahallesi 901 Ada, | parselde kayith tasinmazin Sosyal Hizmetlerde
(Alzheimer Merkezi, Engelli Ailelerine Kisa Mola Merkezi, 100 Yas Evi, Otizm Merkezi, Sosyal Hizmet
Atolyesi, Oyuncak Kiitiiphanesi ve Egitim Merkezi ve idari ofis) olarak kullanilmasi maksadiyla 5393
sayih Belediye Kanunu'nun 75'inci maddesinin (d) bendi uyarinca 10 (on) yil siire ile bedelsiz olarak
Bilyikgehir Belediye Bagkanligimiza tahsis edilmesinin talep edildigi,

Ulasim Dairesi Bagkanh@i'nin 10.03.2025 tarihli ve 403803 sayili yazisinda; s6z konusu talebe
yonelik yapilan incelemelerde trafik etildiinde bahse konu parselin batisinda ve kuzeybatisinda yer alan
iki park alanimin kaldinlarak 10 metrelik tagit yolunun planlandig:, planlanan yolun 9 araglik cep otopark
ve cul de sac doniisii ile sonlandinldiZmun tespit edildigi; ancak Mekansal Planlar Yapim Yénetmeliginin
Madde 26 () bendinde “fmar plam degisikligi ile tasit geri doniis kurbu olmayan ¢ikmaz yol ihdas
edilemez." seklinde belirtildigi, imar plami taslaginda yer alan culdesac ¢apinin genigliginin tagit doniigleri
igin yetersiz olugu ve tagit yolunun planlama alaminda ilerleyen zamanlarda olugacak yeni kullanimlann
da hizmet alabilmesi amaciyla 10 metrelik yolun devaminda bulunan 2 adet 7 metrelik yaya yollanna
baglantusimn devamhlifin saglanacak sckilde planlanmasimin gerektigi; ayrica plan notunda bulunan
“Mugla Bilyiiksehir Belediyesi Otopark Ydonetmeligi Uygulama Esaslan gergevesinde parsele hizmet
verecek otopark sayisiin hesaplanarak parsel /bina biinyesinde kargilanmas: zorunludur™ plan notunun
“Otopark Yonetmeligi kapsaminda parsele hizmet verecek otopark alanlarmin hesaplanarak
parsel biinyesinde karsilanmasi zorunludur.” olarak diizeltilmesi gerektif,

Bahsedilen hususlann diizenlenmesinden sonra konunun Ulagim Dairesi Bagkanhigi’na iletilmesi
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ve planlama alaminda planlanan Genel Otopark Alanimin Otopark Yonetmeliginin 4. Maddesi (n) bendi
kapsaminda UKOME Genel Kurul Toplantsinda goriigiilmesinin saglanacagin iletildigi; 07.08.2025
tarihli ve 453682 sayih yazisinda; s6z konusu Imar Plans Degisikligi Teklifinin, Trafik Etit Raporunun
uygun degerlendinldifi ve s6z konusu plan teklifinde yer alan otopark alanlarimin, Otopark
Yonetmeliginin 4. Maddesinin (n) bendi kapsaminda UKOME Genel Kurul Toplantisinda goriigiilmilg
oldugu ve alinan 24.07.2025 tarihli ve 2025/5-279 sayili kararin yazi ekinde gondenldigi,

Mugla Su ve Kanalizasyon Genel Midirligi'nin 17.03.2025 tarihli ve 208616 sayih
yazisinda; planlama alaninin bulundugu bélgede halihazirda igme-kullanma suyu ve atiksu altyapisinin
bulundugu, plan degisikligine konu 901 ada | parsel numarasina kayith taginmazin igenisinde igme ve
kullanma suyu gebeke hattinin yer aldigi, tasinmazin cephelerinde bulunan imar yolu glizergahlarinda atik
su (kanalizasyon) iletim hatlannin bulundugu; ilgili mevzuat geregi hatlann gegtigi giizergahlanin yol
veya kullammina mani olmayacak kamuya ait alanlarda birakilmasi esas olup bahse konu igme ve
kullanma suyu hattinin imar planina uygun olarak Kurum ya da ilgilisi/ilgilileri, yatirimer kurum/kurulug
tarafindan Kurumun bilgisi dahilinde ve uygun gordiigii sekilde bulundugu imar adasinin cephesindeki
yol giizergahlarina deplase edilmesi gerektigi; bu kapsamda insai caligmalara baslaniimadan Once
Kuruma bilgi verilerek goreviendirecekleri personeller nezdinde ¢aligmalarin yapilmasi, caligmalar
sirasinda altyaps, Gstyapt ve sanat yapilannda meydana gelebilecek herhangi bir olumsuz durumun
bilgileri dahilinde ve uygun gordiikleri sekilde yatinmer kurum/kurulug veya ilgilisi/ilgililerince
giderilmesi ve yukarida agiklanan hususlara uyulmas: kaydiyla imar Plam degisikligi talebine esas
herhangi bir sakinca bulunmadi,

Harita Sube Miidiirligi’niin 16.07.2025 tarihli ve 444897 sayih yazsinda: yapilan
incelemede Ortaca Belediye Enclimeninin 24.12.1996 tarih ve 793 sayili enciimen karariyla s6z konusu
901 ada 1 parsel (eski:545 ada 32 parsel) 3194 sayili Imar Kanununun 15. ve 16. maddelerince imar
uygulamas: yapildig: resmi kurum alani olarak maligi adina tescilinin gergeklestirildigi tespit edildigi ve
konunun bu kapsamda degerlendirilmesi gerektigi hususlarinin iletildigi tespit edilmistir.

Ortaca Beledive Meclisinin ilgi (b) karariyla uygun bulunarak ilgi (a) yazi ekinde iletilen
Nazim imar Plam Degisikligi ve Uygulama Imar Plam Degisikligi teklif dosyasinda Daire
Baskanh@imizca yapilan incelemeye gore:

Ilgi (a) yazida [limiz Ortaca ilgesi, Cayl Mahallesi, 901 Ada, 1 Parsel Belediye Hizmet Alanina
(Belediye Sosyal ve Kiiltiirel Merkez) iliskin birlikte hazirlanacak 1/5000 olgekli Nazim imar Plam
Degisikligi Taslag: ve Nazim Imar Plam Degisikligi Taslag: teklifine uygun hazirlanan 1/1000 lgekli
Uygulama Imar Plani Degisikligi taslagmn ilgi (b)'de kayith meclis karanyla, 5216 sayil kanunun 7.
Maddesi ve 3194 sayili Imar Kanunu ve Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligince uygun oldugundan eg
zamanh degerlendirilmest i¢in Bagkanhgimiza gondenldigi,

Imar Plam degisikligine konu Cayli Mahallesi 901 ada | parsel ve yakin gevresinin, Ortaca ilgesi
1/5000 dlgekli Nazim Imar Plam Revizyonu sinirlar ierisinde 901 ada | parselin “Yonetim Merkezleri”
kullaniminda kaldi@s, plan degigikligi simin igerisinde kamuya terk edilen iki adet “Park” kullaniminin yer
aldify;

g Plan agiklama raporunda, Yonetim Merkezi olarak planh alanda sadece 901 ada | numaral
parselde kullanim defigikligi yapilacak parsele alan tagit engiminin saglanabilmesi igin yesil alanlarda ve
yollarda da degisiklik yapildiginin belirtildigi,

Toplam 5912.06 m’® yiizdl¢iimli plan degisiklifine konu alamn Ortaca ilgesi 1/1000 dlgekli
Uygulama Imar Plami Revizyonu siurlan igerisinde 2.073,25 m? yiizolgiimlii 901 ada | parselin E:0.40
hmax:6.50m (2 kat) yapilagma kosullarinda “Resmi Kurum Alani” kullanimuinda kaldidy, plan degigikligi
st igerisinde 1.815,57 m? yiizolgimli “Park” kullammunda ve 2.023,24 m’ yiizolgimli “Yol”
kullanimimin yer aldif,

Onayli 1/1000 &lgekli Ortaca Revizyon Uygulama Imar Planinda Resmi Kurum Alam olarak
aynilan Emsal:0.40 hmax:6.50 (2 kat) yapilasma kosullarindaki miilkiyeti Mchmet YILDIRIM'a ait 901
ada | parselin 15.11.2016 tarih ve 5687 yevmiye numaras: ile “Yaghlar Bakimevi yapmak sarti ile”
Ortaca Belediye Bagkanh@i'na bafislandifn ve sarth bagis sonrasi miilkiyetin Ortaca Belediyesi'ne
gegtigi,

SayfaS/7



Karar No 1334
Karar Tarihi : 09.10.2025

Bu dogrultuda Ortaca Belediyesi miilkiyetindeki 901 ada | parselin Yagh Bakimevi Evi olarak
kullanilabilmesi i¢in E:1 hmax:6.5m 82 kat) yapilasma kosullarindan Belediye Hizmet Alam (Belediye
Sosyal ve Kiiltiirel Merkezi) olarak planlandifn ve tiim cephelerden 5 m yapr yaklagma mesafesinin
birakildigs,

901 ada | parselde fonksiyon degisiklifi yapilirken alana tagit erigiminin saglanabilmesi igin 901
ada | parselin batusinda ve kuzeybatisinda yer alan iki adet park alammin kaldinlarak 10 m'lik tagit
yolunun planlandig: ve bu yolun § araglik otopark kullanimi ve geni doniig kurbu ile sonlandinldig,

Meckansal Planlar Yapim Yénetmeli Imar Plam Degisiklikleri baghg: Madde-26 (b) “/mar
plaminda yer alan yol hari¢ sosyal ve teknik altyapr alanlarimin ve kamuya ait sosyal ve kiiltiirel tesis
alanlarimin kaldinlabilmesi veya kiigiiltiilmesi ancak bu tesislerin hitap ettigi hizmet etki alam iginde
esdeger yeni bir alamin ayrilmas: suretivle yapilabilir. Esdeger alamn ayrilmasinda yiizolgiimii ve konum
ozellikleri korunur: Bu alanlarin yerinin degistirilmesinde, mevcut plandaki hizmet etki alamna gore ayni
uygulama etabt veya bolge icinde kalmasi, yaya erigim mesafelerinin dikkate alinmast ve yeni tespit
edilen alamn tesisin yapilmasina miisait olmast zorunludur.” hitkmii yer aldigindan tasit yolu erigiminin
saglanabilmesi igin kaldirilan park alanlarinin parselin batisinda yer alan park alanimin dogusundaki 7
m’lik yaya yolunun kaldinlarak esdeger park alaninin karsilandi,

Resmi Kurum Alaninin DOP’tan ya da KOPtan kargilanmadids tespit edildiginden esdeger ve
donati alaninin aynlmadigi,

Hazirlanan 1/1.000 &lgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi teklifinde kurum gorigleri

dogrultusunda toplam 8 adet plan hikkmiiniin diizenlendigi,
- Cevre ve Sehircilik ﬁ Miidiirligi’nce 31.01.2018 tarihinde onaylanan Mugla ili Ortaca ilgesi
Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporuna gore yerlesime uygunluk agisindan plan degisikligi sinirinin Onlemli
Alan-5.1 (Miihendislik Problemleri Agisindan Problemli Alanlar) (OA-5.1) olarak degerlendirildigi tespit
edilmistir.

Cevre ve Sehircilik Bakanh@ Mekansal Planlama Genel Midirligi'niin 2013/41 sayili Genelgesi
kapsaminda plan miiellifince Uygulama imar Plani Degisikligine iligkin TEKL/F-481080897 sayili plan
islem numarasi (PIN) alinmstur.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 21. maddesi 2. fikrasinda “Nazim ve Uygulama imar
planlart gerekli goriilmesi halinde es zamanl olarak hazirlanabilir. Nazim imar plam kesinlesmeden
uygulama imar plam onaylanamaz. Ancak, onay yetkisinin aym idarede bulunmasi: halinde nazim ve
uygulama imar planlari es zamanli olarak onaylanabilir.” Hikmii ve 5216 sayih Biiylksehir Belediye
Kanununun 7/b maddesi uyarinca 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plam Degisikligi ve 171000 dlgekli
Uygulama Imar Plam Degisikligi Ortaca Belediye Baskanlifinca re'sen hazirlanmistir.

Makamimzca uygun goriilmesi halinde, Ortaca Belediye Bagkanhfi'nca re'sen hazirlanan ve
Ortaca Belediye Meclisinin 07.05.2025 tarihli ve 78 sayih karanyla uygun goriilen llimiz, Ortaca ilgesi,
Cayli Mahallesi, 901 ada | parselde Ortaca Belediye Baskanhifi'nca re’sen hazirlanan TEKLIF-
481080897 Plan Islem Numarah, “Belediye Hizmet Alam (Belediye Sosyal ve Kiiltirel Merkezi)”
amagh 1/1000 lgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi teklifinin, 5216 sayih kanunun 7/b ile 3194 Sayili
Kanunun 8. maddeleri uyarinca Belediyemiz Meclisince incelenerck bir karar alinmas: amaciyla yazimiz
ve eklerinin Belediyemiz Meclisine havalesini arz ederim. Deniimektedir.

Komisyon Giriigii: Ortaca Belediye Baskanhg@i'nca re’sen hazirlanan ve Ortaca Belediye
Meclisinin 07.05.2025 tarihli ve 78 sayih kararyla uygun goriilen ilimiz, Ortaca ilgesi, Cayh
Mahallesi, 901 ada 1 parselde Ortaca Belediye Baskanliii’nca re’sen hazirlanan TEKLIF- 481080897
Plan Islem Numarali, “Belediye Hizmet Alani (Belediye Sosyal ve Kiiltiirel Merkezi)” amagh 1/1000
dlgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi teklifi, yukanda metni yer alan Imar ve Sehircilik Dairesi
Bagkanhgimin 05.09.2025 tarthh ve E-81441201-115.01.06-463120 sayih yazisindaki agiklamalan ve
diger tiim belgeleri ile birlikte Sehircilik {lkeleri, planlama esaslari ve hukuka uygunluk yéniinden
komisyonumuzca incelenmis olup; 1/1000 dlgekli Uygulama imar Plam Degisikligi teklifinin, plan
hiikiimlerine “Bahse konu alana iliskin DSI'den goriiy alinmadan ruhsat diizenlenemez.” hiikmiiniin
eklenmesi uygun degerlendirilmekte olup 5216 sayih Kanun'un 7/b ve 3194 sayih Kanunun 8'inci
maddeleri geregince degerlendirilerek Komisyonumuzea OYBIRLIGI ILE UYGUN bulunmustur.
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Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. Denilmektedir.

Meclisimizce yapilan goriigme sonucunda;

Yukarida metni yazili Imar ve Baymdirlik Komisyonu Raporunun Komisyondan geldigi
sekilde kabuliine, 5216 sayili Kanun’un 7/b maddesi geregince Meclisimizce OYBIRLiGI
ILE KARAR VERILDI.
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