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KONUSU:

2. Imar ve Baymdirlik Komisyonu Raporlarinm Gériisiilmesi

b) Ilimiz, Ortaca Ilgesi, Merkez Mahallesi, 312 ada, 7 parsele iliskin hazirlanan, TEKLIF-
481103285 Plan Islem Numarali, “Akaryakit (LPG) ve Servis Istasyonu” amagli 1/5000 dlgekli
Nazim Imar Plan1 ve Degisikligi teklifinin, 5216 sayili Kanun’un 7/b ile 3194 sayili Kanun’un
8. maddeleri uyarinca goriisiilmesi.

Imar ve Bayindirlik Komisyonunun 31.10.2025 tarihli raporunda;

31.10.2025 tarthinde saat 13:00°da Tirkan Saylan Cagdas Yasam Merkezinde toplanan
Komisyonumuzca; Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanh@min 05.09.2025 tarihli ve E-81441201-
115.01.02-463212 sayih yazis1 ile Meclis’e sunulan, Belediye Meclisimizin 11.09.2025 tarithh
toplantisinda Imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilen; 09.10.2025 tarihli meclis toplantisinda
plan dosyasimin dosyasmnda yer alan mahkeme karan, daha evvel alinmis meclis kararlan ve iletilen
dilekgeler ile konunun detayh inceleme yapilabilmesi i¢in komisyonda bekletilmesi teklifi kabul edilen
“Ilimiz, Ortaca Ilgesi, Merkez Mahallesi, 312 ada, 7 parsele iliskin hazirlanan, TEKLIF- 481103283
Plan Islem Numaral, “Akaryakit (LPG) ve Servis Istasyonu” amagl 1/5000 élgekli Nazim Imar Plani
ve Degisikligi teklifinin, 5216 sayih Kanun'un 7/b ile 3194 sayil Kanun'un 8. maddeleri uyarinca
gdriigtilmesi. " konusu gorisiildii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanhignin 05.09.2025 tarihli ve E-81441201-115.01.02-463212
sayili yazisinda;
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Ilgi  :Burak TEKER in 29.08.2025 tarihli dilekgesi.

ilgi’de kayith dilekee ile ilimiz, Ortaca ilgesi, Merkez Mahallesi, 312 ada, 7 parsel numarasmda
kayith tasinmazlara yonelik hazirlanan “Akaryakit (LPG) ve Servis Istasyonu™ amagh 1/5000 &lgekli
Nazim Imar Plani Degisikligi Baskanh@imiza sunulmugtur.

Plan degisiklifi teklifine konu, tapunun 312 ada, 7 parsel numarasinda kayitly, salis milkiyetinde
bulunan 3129.67 m2 yiizélgiimlii arsa vasifli tasinmaz, yol ve otopark alanlan ile birlikte toplam 6136.34
m2 planlama alammn, 1/100.000 élgekli Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bélgesi Cevre Diizeni Plani'nda
“Kentsel Yerlesme Alam™ kullaniminda, 1/5000 &lgekli Nazim ve 1/1000 &lgekli Uygulama Imar
Planlarninda “Konut ve Ticaret Alam, Yol, Otopark™ kullammlarinda kaldig,

Tasmnmazin planlama siireci incelendiginde;

Ortaca Belediye Meclisinin 02.08.2002 tarith ve 14 sayilh karan ile onaylanan 1/5000 olcekh
Nazim Imar Plan1 ve 04.02.2003 tarih ve 4 sayili karan ile onaylanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar
Plaminda “Konut ve Ticaret Alam, Yol, Otopark” kullanimlannda kaldig,

Tasinmaz malikinin talebi ve Ortaca Belediye Meclisinin 04.04.2012 tarth ve 24 sayih karan ile
“LPG lkmal ve Akaryakit Satis Istasyonu” kullammma yénelik degisiklik yapilmasimin kabul edildigi,
03.05.2012 tarth ve 33 sayih meclis karan ile onandifi, 06.06.2012 tarih ve 49 sayih mechs karan ile
plan de@isikligine yapilan itiraz reddedildigi,

Ortaca Belediye Meclisi'nin sz konusu tagmmaza iliskin imar plam degisiklifinin onaylanmasina
yvinelik aldifmn yukanda bahsi gegen 04.04.2012 tarth ve 24 sayih, 03.05.2012 tarth ve 33 sayil,
06.06.2012 tarih ve 49 sayih meclis kararlanmin iptali istemi ile agilan davada Mugla 1.Idare
Mahkemesinin 2012/687 Esas, 2014/253 Karar sayih dosyasinda “_kavsak mesafesi acisindan LPG ikmal
ve akaryvakit satiy istasyonu kullammimin geligtivilmesinin planlama ilkeler, sehircilik esaslart ve kamu
vararia wygun olmadigi sonucuna wlagildigindan ... denilerek “dava konusu islemlerin iptaline” karar
verildigi,

iptal karari dogrultusunda yeniden plan yapilmasi zorunlu oldugundan, Mugla Biiyiiksehir
Belediyemizin 11.11.2014 tarih ve 175 sayih meclis karan ile 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam
Degisikligi ve 11.11.2014 tarih ve 176 sayih meclis karan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam
Degisikligi ile bahse konu tasinmaza bir 6nceki onayl imar planlanindaki kullamim kosullan ve yapilasma
haklan ile *Konut ve Ticaret Alam1™ kullanim karan getinldigi,

Daha sonra tasinmazin yeniden “Akaryakit ve Servis Istasyonu™ olarak planlanmasma yénelik
sunulan plan degisikligi tekliflerinin Mugla Biiyiiksehir Belediyemizin 09.07.2015 tarth ve 226 sayih
karan ve 14.03.2024 tarih ve 62 sayil kararlan ile reddedildigi tespit edilmistir.

llgi dilekge ekinde yer alan imar plam degisikligi teklifine yonelik Enerji Piyasasi Diizenleme
Kurumu, ADM Elektrik Dagitim, Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Il Miidiirliizii, Akmercan Mugla
Dogalgaz Dagitim Sanayi Ticaret A.S., Ortaca Belediye Baskanhf, Mugla Biyiiksehir Belediye
Baskanlin (Etiit ve Projeler Dairesi Baskanhgi, Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Baskanhgi, iklim
Degisikligi ve Sifir Atk Dairesi Baskanhf, Itfaive Dairesi Baskanhg, Fen Isleri Dairesi Bagkanhg,
Ulasim Dairesi Baskanlg), Mugla Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliii goriis yazilarmn yer
aldif tespit edilmistir.

Yukanda amilan kurum/kurulug goriislerine gore;
ADM Elektrik Dagitim A.S.’nin 10.04.2025 tarih ve 113116 savili yazisi ile; “Meveut elektrik
dagitim tesislerinin Elektrik Kwuvvetli Akum Tesisleri Yonetmeligi'ne gére korunmasi gerekmektedir.”

Hiikmiiniin plan notlarma eklenmesi gerektigi,
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Ortaca Belediye Baskanhfi'min 27.05.2025 tarih ve 48679 sayih yazsi ile; mahkeme kararlan
dikkate alnarak ve ilgili kurum ve kuruluslarin goriigleri alinarak, 3194 sayili imar Kanunu, Mekansal
Planlar Yapim Yonetmelifi ve meri imar plam hiikiimleri dikkate alinarak hazirlanacak olan 1/5000
olgekli Nazim Imar Plam Degisikliginin Mugla Biiyiiksehir Belediye Meclisinde onaylanmas: halinde
1/1000 8lgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi teklifinin degerlendirilebileceg,

Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Baskanhifi’'nmin 17.07.2025 tarih ve 445382 sayilh yazisi ile;
“Akaryakit + LPG ve Servis Istasyonu” planlanan alan i¢in TS11939 ve TS12820 standartlanna
uyulmasi, 10.08.2005 tarth ve 25902 sayih Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirlige giren Isyeri Agma ve
Cahsma Ruhsatlarma Iliskin Yonetmelik kapsamminda Gayrisithhn Milessese Isyer1 Acma ve Calisma
Ruhsatt alinmadan faaliyete baslamilmamasi, 2872 sayih Cevre Kanununa wve ilgili yénetmelik
hiikiimlerine ve difer mer’i mevzuat hiikiimlerine uyulmasi ve g¢evrenin korunmasmna iliskin gerekli
tedbirlerin alinmas: gerektigi,

iklim Degisikligi ve Sifir Atk Dairesi Baskanh@’mn 17.07.2025 tarih ve 445075 sayih yazisi
ile; planlama kapsamunda yapilacak tiim c¢ahsmalarda 2872 sayih Cevre Kanunu, Cevresel Etki
Degerlendirmesi  Yonetmeligi ve 1lgili mer’t mevzuat hiikiimlerine uyulmasi, ilgili yonetmelik
hiikiimlerince gerekli izinlerin alinmasi, alanin meveut korunan 6zelliklerinin bozulmamasi, alanin dahil
oldugu mahalle smirlan igensinde vyasayan halkin meveut vyasam kalitesinin olumsuz yonde
etkilenmemesi ve doga ve ¢evrenin korunmasina iliskin gerekli tedbirlerin alinmas: gerektifi,

itfaiye Dairesi Baskanh@’mn 21.07.2025 tarih ve 445978 sayih yazsi ile; Binalarin Yangindan
Korunmas: Hakkinda Yonetmeligim 21, 22, 110, 111. Ve 121. Maddelerinde belirtilen hususlara dikkat
edilmesi ve Ek-13 tablosunda belirtilen Karayollan Sehirigi ve sehirleraras: yollara olan asgari emniyet
mesafelerine dikkat edilmesi gerektigi,

Mugla Su ve Kanalizasyon idaresi Genel Miidiirliigii’niin 31.07.2025 tarihli 230706 sayih
yazisi ile; bolgenin igme ve kullanma suyu ihtiyac: ile atik sulann bertarafim saglayan sebeke hatlarnin,
planlama alammin kuzey, giiney ve dofu cephesinde bulunan mevcut imar yolu giizergahlarindan
gegtifimin tespit edildigi, planlama alammin igme ve kullanma suyu ihtiyaci kurumumuza abonelik
basvurusu yapildifinda kullamilacak (ihtiyag duyulan) su miktarma gore karsilamip/karsilanamayacaf
degerlendirilecek olup halihazir sistemle karsilanamayacak olmasi durumunda, MUSKI gérev, yetki ve
sorumluluklan ¢ergevesinde karsilamncaya kadar gecici siireli bile olsa kamu kaynaklarmin etkin,
ekonomik ve efektif kullamlmasi, yatinm ve hizmet siirekhilifinin saglanmasi amaciyla yiiriirliikteka
mevzuat uyarinca ilgilisi/ilgilileri veya yatinmer kurum/kurulus tarafindan MUSKI nin bilgisi ve uygun
gordiigii sekilde karsilanacagimin plan notlannda ve agiklama raporlannda belirtilmesi gerektigi, ayrica
planlama alam igerisinde yagmursularimin bertarafi, insaat veya faaliyet sirasinda olusacak olan sizint
sulan, atik sular vb. ig¢in ilgih mevzuat ve yonetmelikler ¢ergevesinde yeralti veya yiizey sulanna
ulasmamas1 i¢in gerekli tlim o6nlemlerin ilgilisiilgililern veya yatinmer kurum/kurulus tarafindan
yvapilmas1 gerektifi, yukanda agiklanan hususlara uyulmas: kaydiyla plan de@siklif teklifine ihskin bir
sakinca bulunmadif hususlan bildirilmigtir.

ilgi dilekce ekinde iletilen 1/5000 dlgekli Nazim imar Plam Degisikligi teklif dosyasinda
Daire Baskanhfimizca yapilan incelemeye gire;

Planlama alaninin. ilimiz, Ortaca ilt;esi., Merkez Mahallesi'nde yer alan, tapunun 312 ada 7 parsel
numaral tasinmaz ile yol ve otopark alamm kapsadif,

Plan agiklama raporunda mahkemenin iptal karar gerekg¢esine konu kavsak mesafesine ¢oziim
olarak; s6z konusu tasmmazin dogusunda yer alan 115. Sokagin bir kisminin yaya yolu ve otopark olarak
planlanacag, tasmmazin batisinda bulunan 116. Sokak iizerinden gins ¢ikis saflanan otopark alam
girisinin giineyde mehtap sokak {izerinden saglanacad, planlama ¢alismasi dahilinde yayalastirma sonras:
etkilenen diger yap1 adalanmin tagit yollarina cephesinde degisiklik bulunmadify, séz konusu tasinmazin
dogusunda bulunan mevcut otopark alam kiigiilmekte ancak plan degisikhgi simrlan iginde otopark
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alaminin kiigiilmemesi i¢in s6z konusu tasinmazin dofusunda ve batisinda otopark alanlan aynlacak
meveut planda 33 araglik olan otopark alami plan degisiklii sonrasinda da 33 araghk olarak planlandig,
onerilen akaryakit istasyonu, yalmzca bolgenin meveut thtiyaglarina yamit vermekle kalmayacak, aym
zamanda gelecekteki kentsel gelisim hedeflerimi destekleyecek dnemli bir altyapn yatimm olacaktir.
Planlama siirecinde, cevresel etkiler ve giivenlik onlemlen de ttizlikle degerlendinlerek projenin
siirdiiriilebilir bir sekilde hayata gegirilmesi hedeflendiginin agiklandif,

1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam Degisikliginde ilgili kurum/kurulus gériisleri yansitilarak toplam
14 adet plan hiikmiiniin diizenlendigi,

Cevre Ve Sehircilik 11 Miidiirliigiince 31.01.2018 tarihinde onaylanan Jeolojik-Jeoteknik Etiit
Raporuna gore yerlesime uygunluk agisindan planlama alammin Onemli Alan-5.1 (Miihendislik
Problemleri Agisindan Onlemli Alan) (OA-5.1) olarak degerlendinldif tespit edilmistir.

Cevre ve Sehircilik Bakanlhii Mekansal Planlama Genel Miidiirligi'niin 2013/41 sayih Genelges:
kapsaminda plan miiellifince plan teklifine ait TEKLIF-481103285 sayili plan islem numarasi (PIN)
alinmustir.

Makaminizca uygun goriilmesi halinde limiz, Ortaca llgesi, Merkez Mahallesi, 312 ada, 7 parsele
iliskin hazirlanan, TEKLIF- 481103285 Plan Islem Numarali, “Akaryakit (LPG) ve Servis islasyanu"’
amagli 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plani ve Degisikligi teklifinin, 5216 sayili kanunun 7/b ile 3194 Sayil:
Kanunun 8. maddelen uyarinca Belediyemiz Meclisince incelenerek bir karar almmasi amaciyla yazimz
ve eklerinin Belediyemiz Meclisine havalesini arz ederim. Denilmektedir.

Komisyon Goriigii: llimiz, Ortaca Ilgesi, Merkez Mahallesi, 312 ada, 7 parsele 1liskin
hazirlanan, TEKLIF- 481103285 Plan Islem Numaral, “Akaryakit (LPG) ve Servis Istasyonu™ amagh
1/5000 8lgekli Nazim Imar Plam ve Degisikligi teklifi, yukarida metni yer alan Imar ve Sehircilik
Daires1 Baskanhgmin 05.09.2025 tanhli ve E-81441201-115.01.02-463212 sayih yazisindaki
agiklamalari ve diger tiim belgeleri ile birlikte Sehircilik Ilkeleri, planlama esaslari ve hukuka
uygunluk yoniinden komisyonumuzca incelenmis olup:

Dosyasina ihigkin yapilan incelemede; plan dosyasinda hem plan kullamm karari, hem de yap
ruhsatina 1liskin pek ¢ok mahkeme karannmin bulundugu, Damstay 6. Dairesimin E:2022/2379,
K:2022/9489 sayil karar diizeltme isteminin reddi ile kesinlesen Mugla 1. Idare Mahkemesi'nin
27.09.2019 tarih ve E:2018/890, K:2019/965 sayih karani ile “... planlara giore yava yolu olarak
diizenlenen giineydeki yolun fiilivatta istasvona giris ¢ikaslar icin kullaniimas: ve trafige acilmasi
nedenivle trafik giivenliginin tehlikeye atilmasina sebebiyvet verenin akaryakut istasyonu isletmecileri
oldugu giriilmekte ise de- kesigim noktalart acisindan birbirine kavsak teskil eden ve dava konusu
alami ¢evreleyven ii¢ sokagin ve taginmazin gineybatisinda bulunan Pazar yerinin yogunlugu sebebivle
bilhassa arag ve yayva giivenligi voniinden gerekli calismalar yapilmadan degigiklige gidilmis olmasi...
imar mevzuati, planiama esaslarmma ve kamu yararmma wvgunluk bulunmadig” belirtilerek dava
konusu islemin iptaline karar verildig,

Yine Danistay 6. Dairesi'nin E:2022/2378, K:2022/9491 sayili karar diizeltme 1steminin reddi ile
kesinlesen Mugla 2. Idare Mahkemesi'nin E:2018/769, K:2020/638 sayil karan ile yapi ruhsati ve
ruhsatin dayana@ imar planlarmin iptah talepli agilan davada dava konusu islemin iptaline karar
verildigi tespit edilmistir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin Genel Planlama Esaslan bashginda yer alan 7. Madde,
(1) fikra (a) bendinde “Planlar, kamu yarart amacivla yapilir.” hilkmiine amir oldugu, Akaryakit ve
LPG Istasyonu talebine konu tasmmazin Ortaca llgesinde kamu kullamimina konu en biiyiik alana
sahip “Pazar 4lani "nin bitisiinde bulundugu, “Pazar Alam " kullanumina hizmet eden tasit yolunun
parsel bazh bir talep dogrultusunda kaldinlmas: hususunun Mugla 1. idare Mahkemesi'nin 27.09.2019
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tarth ve E:2018/890, K:2019/965 sayih karannda da belirtildifi {izere plan degisiklifinin bu halinin
pazar yverinin yogunlugu dikkate alinarak ele alinmasi gerekmektedir.

Trafik Etiid Raporunda parsele iliskin gins ¢ikaslann tasinmazin kuzeyinde 1saretlendigi, onayh
imar plaminda 14,50 metre genislifindeki 116. Sokak ile 115. Sokak tasit yolu baglantisimn Mugla
Biiyiiksehir Belediyesi Simirlan Iginde Yer Alan Tasit Yolu Kenarinda Yapilacak Ve Agilacak
(Karayollan Genel Midirliigi'niin Bakim A Disinda Kalan Karayollannda) Tesislere Gegis Yolu
[zin Belgesi Diizenlenmesi Hakkinda Yonetmelik kapsaminda kaldinldigi ve 110. Caddeyi 115.
Sokak’a baglayan parselin giineyindeki Mehtap Sokak’mn plan teklifi ile parsel dzelinde yaya yolundan
tasit yoluna doniistiirildiigi,

Ancak, Nazim Imar Plam Degisikligi ile plan onama sin disinda plan karar iiretildigi, plan
degisiklifi onama simn igerisine talebe konu tasinmazin disinda miilkiyetin girdigi, planlama alammn
giineyinde planlanan tasit yolu ile ¢evre parsellerde vapilasmalara yonelik vasal durumlarim
etkileyecef, imar adasinda etkilenen parsel liretildig, plan degisiklif siminna giren diger tasinmaz ve
etkilenen tasinmaza yonelik plan dosyasinda muvafakatnamesinin bulunmadii tespit edilmistir.

Gerek yukanda izah edilen “Pazar Alam” kullanimina hizmet eden tasit yolunun kaldimlmas:
hususunun mahkeme kararinda alintilanan pazar verinin yogunlugu baglaminda, gerekse de planlama
alamnin giineyinde planlanan tasit yolu ile ¢evre parsellerde yapilasmalara yonelik yasal durumlanmn
etkilenip etkilenmeyecegine dair Ortaca Belediye Baskanhifi’nca yapilan herhangi bir tespitin ve
degerlendirmenin  bulunmadifimin  goriildiigii, ayrnica plan deisiklifinin Bilyiiksehir Belediye
Meclisi'nin 14.03.2024 tarith ve 62 sayih karan ile de belirtildii izere Mekansal Planlar Yapim
YonetmehEi'nm 7. madde, (1) fikra (a) bendi ve 26. madde hiikiimlerine aykinhk teskil ettiginden ve
mahkemenin 1ptal gerekgelerine aykin bir onama yapilamayacagindan 5216 sayih Kanun'un 7/b ve
3194 sayih Kanunun 8'inci maddeleri geregince degerlendirilerek Komisyonumuzca OYBIRLIGI
iLE UYGUN bulunmamustir.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. Denilmektedir.

Meclisimizce yapilan goriisme sonucunda;

Yukarida metni yazili imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporunun Komisyondan geldigi
sekilde kabuliine, 5216 sayili Kanun’un 7/b maddesi geregince Meclisimizce OYBIRLIGI
ILE KARAR VERILDI.
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