T.C.
MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
MECLIS KARARI

Karar No 1114
Karar Tarihi : 10.04.2025

KONUSU:

1. imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporlarimin Gériisiilmesi

¢) Mentese Belediye Meclisinin 03.12.2024 tarihli ve 208 sayili Meclis Karar1 ile uygun
goriilen; Mugla ili, Mentese Il¢esi, Akcaova Mahallesi, tapunun 335 Ada 1, 2, 3, 4, 5 ve 6 Parsel
ile 336 Ada 1, 2 ve 3 Parsel numaralarinda kayith tasinmazlara iliskin “Ekoturizm/Kirsal
Turizm Tesis Alan1” amagli UIP-481073660 PIN numarali 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani
teklifinin 5216 sayili Kanun’un 7/b ile 3194 sayili Kanun’un 8’inci maddeleri uyarinca
goriigiilmesi.

Imar ve Bayindirlik Komisyonunun 24.03.2025 tarihli raporunda;

24.03.2025 tarihinde saat 14:00°da Tirkan Saylan Cagdas Yasam Merkezinde (Orhaniye Mahallesi
Biilent Oniican Sokak Dis Kapt No:2 Mentese/MUGLA) toplanan Komisyonumuzca; Imar ve Sehircilik Dairesi
Bagkanligmmin 07.03.2025 tarihli ve E-81441201-115.01.06-402500 sayili yazis1 1le Meclis’e sunulan, Belediye
Meclisimizin 13.03.2025 tarihli toplantisinda Imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilen; “Mentese Belediye
Meclisinin 03.12.2024 tarihli ve 208 sayili Meclis Karart ile uygun goriilen; Mugla Ili, Mentege Iicesi, Akcaova
Mahallesi, tapumun 335 Ada 1, 2, 3, 4, 5 ve 6 Parsel ile 336 Ada 1, 2 ve 3 Parsel numaralaninda kayith
tasmmazlara iligkin “Ekoturizm/Kirsal Turizm Tesis Alam " amach UIP-481073660 PIN numarah 1/1000 Olcekli
Uvgulama Imar Plam tekiifinin 5216 sayih Kanun'un 7/b ile 3194 sayih Kanun'un 8’inci maddeleri uyarmca
gortigiilmest. ” konusu gortgildii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanhig'mn 07.03.2025 tarihli ve E-81441201-115.01.06-402500 sayili
yazisinda;
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ilgi :a)Mentese Belediye Baskanh@imin 23.12.2024 tarihli ve 157725 sayili yazisi.
b) Mentese Belediye Meclisinin 03.12.2024 tarihli ve 208 sayih Karari.

ilgi (a)’da kayith yaz: ile Mugla ili, Mentese Ilgesi, Akgaova Mahallesi, tapunun 335 Ada 1, 2, 3,
4, 5 ve 6 Parsel ile 336 Ada 1, 2 ve 3 Parsel numaralarinda kayith tasinmazlara iliskin “Ekoturizm/Kirsal
Turizm Tesis Alan1” amagh UIP-481073660 plan islem numarali 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam
teklifi Mentese Belediye Meclisinin 03.12.2024 tarth ve 208 sayih Meclis Karan ile goriildiigi
bildirilerek s6z konusu plan degisikligi teklifine iligkin 5216 sayih Biiyiiksehir Belediyesi Kanununun 7.
Maddesi ve 3194 sayili Imar Kanunun 8. Maddesi kapsaminda geregince islem yapilmasi hususu Daire
Baskanligimiza iletilmis olup, 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani dosyasinin incelenerek Bilyiiksehir
Belediye Meclisimize sunulmas: talep edilmistir.

ilgi (b)’de kayith Meclis Kararinda Mugla il, Mentese ilqcsi, Akc¢aova Mahallesi, 335 Ada 1, 2,
3.4, 5 ve 6 Parsel ile 336 Ada 1, 2 ve 3 Parsel numaralarinda kayith tasinmazlara esas “Ekoturizm/Kirsal
Turizm Tesis Alam” amagh 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam teklifine iliskin; (1) numarah plan
hiikmiiniin “3194 sayili Imar Kanununun 18’inci maddesi uyarinca Arazi ve Arsa Diizenlemesi
yapilmadan yapilasma izni ve ingaat ruhsati verilemez.” seklinde diizenlenmesi; (5) numarah plan
hitkmiine ilave hiikiim olarak “Ekosistemin korunmasi ve yenilenebilir enerji kaynaklarimin
kullanimmin yayginlastinlmasi amaciyla planlama sahasinda; Evsel atik, ambalaj atifn ve bitkisel atik
yag seklinde 3 kategoride ayrilan geri déniisiim atiklarinin aynistirilmas: ve bu atiklarin depolanmasi
amaciyla bahge ile irtibath imar yoluna cepheli teknik depolama alanlan yapilacaktir. Planlama alam
icerisinde geri kazamilabilir kagit, cam, metal, plastik atiklarin diger atiklardan ayn olarak biriktirilmesi
i¢in geri kazamlabilir atk miktan kapasitesine uygun hacimde bir adet konteyner veya benzeri biriktirme
ekipmam bulundurulmas: zorunludur. Ekoturizm alaninda yapilacak tiim yapilarin kendi enerjilerini
tiretmesi amaciyla fotovoltaik paneller, ruhsat asamasinda uygun bir alanda projelendirilebilir. Ortak
alanlarin sulanmasinda kullamlmak {izere; yagmur sularimin depolanmasmna yénelik depo, sarmi¢ ve
benzeri alanlar, mimari projesinde veya vaziyet plaminda aynlabilir. Ekoturizm alaminda yapilacak tiim
yapilarin mekanik tesisat projelerinin; gati yiizeyinden toplanacak yagmur sularinin gerekmesi halinde
filtre edilerek bir tankta toplanmasi ve bina tuvalet sifonlaninda kullanilmasi amaciyla yagmur suyu
toplama sistemi igermesi zorunludur. Toplama tankinin hacmi; yapimin bulundugu ilin ayhk m?ye diigen
en fazla ortalama yagis miktan ile binanin ¢ati alam esas alinarak hesaplanir. Toplanan yagmur suyunun
bina tuvalet sifonlarinin ihtiyacindan fazla olan kismu, tesisat projesinde gosterilmek suretiyle bahce veya
diger ortak alanlarda kullanilabilir. Yagmur suyu toplama tanki, bina biinyesinde veya ¢ekme mesafelerini
thlal etmemek kayd: ile 6n, yan ve arka bahgelerde ya da bahce zemini altinda konumlandinlabilir.
Toplama tanki tahliye hatti varsa yagmur suyu sebekesine baglanir, atik su sebekesine baglanmaz. Gri su
sistemi de bulunan binalarda toplanan yagmur sularinin bu sisteme verilmesinin miimkiin olmas: halinde
yagmur suyu igin aynca bir toplama tanki yapilma zorunlulugu aranmaz. Parselin veya ekoturizm
alaminda yapilacak tiim yapilanin ortak kullamm alanlarimin igiklandinlmasina yonelik led veya giines
enerjisiyle ¢alisan aydinlatma sistemlerinin kullanilmas: zorunludur. Planlama sahas: igerisinde; iiretim,
tiketim ve hizmet siireglerinde kaynaklarin verimli kullanilmas: amaciyla sifir auk yonetmeligi, binalarda
enerji performans: yénetmeligi, yagmursuyu toplama, depolama ve desarj sistmeleri hakkinda yénetmelik
ve binalarda su yalitmi yonetmeligi hitkkiimleri gecerlidir.” hiikmiiniin eklenmesi; (7) numarah plan
hiikmiinde yer alan “Ciftlik evi/kdy evi binasi (en az 5 odah ana konaklama yapilan) igin Yok 6.50
metre (2 kat). En az 5 odali konaklama yapilar: taban alam minimum 300 m?, maksimum 500 m? arasinda
olacakur.” seklinde diizenlenmesi ve (7) numarah plan hiikmiine ilave olarak “Proje tamitim raporu ve
imar planina esas hazirlanacak vaziyet planina iligkin bilyiiksehir belediyesi ve ilge belediyesi onayi
alinmadan ruhsat diizenlenemez.” ve “Binanin her yonden goriinen yiizeyi 2 kati gecemez.” hitkmiiniin
ilave edilmesinin uygun olacag: degerlendirilmis olup, plan teklifinin bu dogrultuda diizeltildigi haliyle
kabuliine komisyonca oybirligi ile karar verildigi, meclis tarafindan yapilan goriismede ise Imar
Komisyon Raporunun Komisyondan geldigi sekliyle kabuliine oybirligi ile karar verildigi anlasilmigtir.

Daire Bagkanh@mizca yapilan incelemede; s6z konusu planlama alaminin Aydin-Mugla-Denizli

Planlama Bélgesi 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Plam igerisinde kaldig, bu plan dahilinde karayolu
kenaninda yaklagik olarak “Tarim Arazisi” kullamminda kaldi@: ve Mugla Biiyiiksehir Belediye
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Meclisinin 11.01.2024 tarih ve 8 sayili Meclis Karan ile onayh 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plaminda
kismen “Turizm Alam (Ekoturizm Alani)”, kismen “Park Alamt”, kismen “Genel Otopark Alant” ve 10
ve 15 metrelik “7agit Yolu" olarak planh oldugu,

Planlama alanina konu parsellerin zel miilkiyet ve Hazine tasinmazlarini kapsayan 60.926,77 m?
yiizél¢limiine sahip oldugu ve planlama alaninin ise kadastral yollar ile birlikte toplam 69.667,02 m? alam
kapsadigi,

Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bolgesi 1/100.000 olgekli Cevre Diizeni Plam1 Plan Hitkiimleri
8.4.12. “Ekoturizm Alanlar:” bashkh plan hikkmiine ve 7.2. “Bu plandan ol¢ii alinarak uygulama
yapilamaz. Bu planda ongoriilen arazi kullanim kararlarina iligkin simrlar, ilgili idaresince ytiritiilecek
alt olgekli planlama g¢alismalarinda, ilgili kurum ve kuruluslardan alinacak goriigler dogrultusunda
belirlenecek dogal, yapay ve yasal esikler dikkate alinarak kesinlestirilir.” hitkkmiine tabii oldugu tespit
edilmistir.

Teklif imar plamina iligkin dosyasinda Mugla Cevre, Schircilik ve Iklim Degisikligi i1 Miidiirltigii,
Mugla Kiiltiir Varliklanm Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigii, Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi
Bakanhig: Mekansal Planlama genel Miidiirliigii, Mugla Il Tanim ve Orman Miidiirliigii, Mentese Belediye
Baskanhgi, Tarim ve Orman Bakanhg 4. Bélge Miidiirliigii, Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii 21. Bolge
Miidiirliigi, Mugla il Kiiltir ve Turizm Midirliigii Yaurim ve isletmeler Sube Miidiirliigii, Enerji ve
Tabii Kaynaklar Bakanligi Maden Tetkik ve Arama Genel Miidiirliigii Jeoloji Etiitleri Dairesi Baskanlig,
Karayollar1 Genel Miidiirliigii 2. Bolge Miidiirliigii, Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanh@ Maden ve Petrol
Isleri Genel Miidiirligii Ozel Alanlar ve Harita Dairesi Bagkanh@, ADM Elektrik Dagitim, Mugla i1 Afet
ve Acil Durum Miidiirliigi, Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhi@ Boru Hatlan ile Petrol Tasima A.S. Etiit
ve Proje Daire Bagkanhg, Mugla Sanayi ve Teknoloji 11 Miidiirliigii, Mugla il Saghk Miidiirliigii, Mugla
Orman Bolge Miidiirliigii ve Mugla Biiyiiksehir Belediye Baskanh@; Kent Tarihi ve Tamtimu Dairesi
Baskanh@, Emlak ve Istimlak Dairesi Bagkanligi, Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Baskanhg, Fen
Isleri Dairesi Bagkanhig, Itfaiye Dairesi Baskanhg, Tarimsal Hizmetler Dairesi Baskanhg, Ulasim
Dairesi Baskanhig, Yol Yapim ve Onarim Dairesi Bagkanhig ve Mugla Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel
Miidiirliigii kurum goriislerinin yer aldig: tespit edilmistir.

Yukarida anmilan kurum/kurulug goriiglerine gore;
- Mugla Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi i1 Miidiirligiiniin 23.01.2025 tarih ve 8071240
sayih yazs1 ile planlama sahasi igerisinde yer alan Hazine tasinmazlan yo6niinden yapilan kontrollerde
335 ada 7 nolu parselin goriis talep edilen imar plam teklifinde yer almadigi, taginmazin vasfimn
"Camlik" oldugu gibi hususlar dogrultusunda yapilan degerlendirme sonucunda; Mugla ili, Mentese
ilgesi, Akgaova Mahallesinde 335 ada 2, 3, 4, 5, 6 parseller ile 336 ada 3 parsel numaralarinda kayith
Hazine tasinmazlarim da kapsayan alanda "Ekoturizm - Kirsal Turizm Alam" amach 1/1000 o6lcekli
Uygulama Imar Plani ile 1/5000 6lgekli Nazim imar Plam yapilmasinda il Miidiirliigiiniin (Milli Emlak
Dairesi Baskanhg) gorev ve yetkileri agisindan sakinca bulunmadig,
- Mugla Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Il Miidiirliiginiin 30.11.2023 tarih ve 8071240
sayili yazisi ile yapilmak istenen imar plani galismasinda basta Mugla Tarim ve Orman [l Miidiirliigii ve
DSI Genel Miidiirliigii olmak {izere kurum ve kuruluglarin goriisleri, meri mevzuat, Mekansal Planlar
Yapim Yonetmeligi ile Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plami ve
plan hiikiimlerine uyulmas: kaydiyla sakinca bulunmadig,
- Mugla Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il Miidiirligiiniin 20.07.2023 tarih ve 6908450
sayili yazisi ile plan ¢alismalarinda plan notlarina 18. Madde uygulanmas: yéniinde hiikiim koyulmasi,
plan onayindan sonrasinda planlama alam icerisindeki kamuya terklerin mevzuata uygun sekilde Hazine
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hak ve menfaatleri dikkate almarak islem yapilmasi kaydiyla Hazine tasinmazlan yonilyle sakinca
bulunmadig,

- Mugla Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Il Miidiirliigiiniin 17.11.2021 tarih ve 2237063
sayih yazisi ile 335 ada 2. 3. 4. 5. 6. 7 ve 336 ada 3 nolu Hazine tasinmazlarinin da planlamaya dahil
edilmesinin uygun olacag, ilgili Kurum ve kuruluslardan alinacak olumlu gériisler dogrultusunda imar
plan degisikligi yapilmasinda I Miidiirligiimiiz (Milli Emlak Miidiirliigii) gorev ve yetkileri agisindan
imar plani ¢caligmasi yapilmasinda sakinca bulunmadig,

- Mugla il Tarim ve Orman Miidiirliigiiniin 28.01.2022 tarih ve 4268453 sayih yazisi ile soz
konusu parseller yerinde incelenmesi ile 5403 sayih Toprak Koruma ve Arazi Kullamm Kanununun 13.
maddesi geregince, "Eko Turizm Tesis Alam1 Amach 1/25000 6lcekli Cevre Diizeni Plam Degisiklig ile
1/5000 ve 1/1000 6lgekli Nazim ve Uygulama imar Plan galismasi yapilmak fizere tanm disi amacla
kullanmilmasi uygun gériildiigi,

- Mugla Kiiltiir Varhklarim Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigiiniin 24.10.2022 tarih ve
3058271 sayih yazisi ile s6z konusu parseller, 2863 sayil Yasa kapsaminda tescilli herhangi bir tarihi,
arkeolojik, kentsel sit alanlan ile kiiltir varh@ korunma alanlarinda kalmadigi, alanin goriilebilen
kisimlarinda 2863 Yasa kapsaminda kalan herhangi bir kiiltiir varhigina rastlanmamisgtir. Ancak 2863
sayith yasamin 4. maddesi uyarinca yapilacak olan ¢alismalar esnasinda 2863 sayili Yasa kapsaminda
kalan herhangi bir tasinmaz veya taginir kiiltiir varh@ina rastlanmasi halinde ¢alismalarin durdurularak en
yakin Miilki idare Amirligi veya Miize Midiirliigiine haber verilmesi kosuluyla s6z konusu parsellerde
talep edilen plan ¢aligmalan yapilmasinda 2863 sayih yasa kapsaminda Miidiirliigiimiizce sakinca
bulunmadi@,

- Orman Bolge Miidiirliigiiniin 3557498 sayili yazisi ile s6z konusu parsellerde yapilan inceleme
sonucunda; tasinmazlarin orman simrlan diginda kaldig tespit edilmis olup, orman sayilmayan yerlerden
olmasi sebebiyle imar Plam: yapilmasinda Kurumumuzca bir sakinca olmadig: belirtilmistir, ancak Mugla
ili, Mentese ilcesi Akcaova Mahallesi 335 ada 7 parselin ise iizerinde fiilen 3 kapah "bc" ¢aginda
kizilcam mesgeresi mevcut oldugundan 2020/1 Tamime gore Orman olarak kullamlmak {izere Tahsis
talebinde bulunuldugu,

- Orman Bélge Miidiirligiiniin 04.09.2021 tarith ve 19611898 sayili yazis1 ile s6z konusu
parsellerde yapilan inceleme sonucunda; tasinmazlarn orman siirlan disinda kaldig: tespit edilmis olup,
orman sayilmayan yerlerden olmasi sebebiyle imar Plani yapilmasinda Kurumumuzca bir sakinca
bulunmadii,

- Mekansal Planlama Genel Miidiirliigiiniin 14.04.2022 tarith ve 3439099 sayili yazisi ile alanda
gerceklestirilmek istenen eko-turizm faaliyetlerine iliskin planlama c¢ahismalan kapsaminda oncelikle
yetkili idareye basvurulmasi; yetkili idarenin uygun goriisii dogrultusunda ilgili kurum ve kuruluslardan
gerekli goriisler alinarak Bakanligimiza bagvurulmas: gerektigi,

- Mugla Biiyiiksehir Belediyesi Ulasim Dairesi Baskanh@min 11.12.2023 tarih ve 267109 sayih
yazisi ile 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plami plan taslaginda yer alan Genel Otopark Alaminin, Otopark
Yonetmeligi 4. Maddesinin (n) bendi geregince UKOME Genel Kurul Toplantisinda ele alinmig olup,
konu ile ilgili 2023/8-496 sayili karar ile imar planina yonelik hazirlanan Trafik Etiit Raporunun uygun
degerlendirildii,

- Mugla Biiyiiksehir Belediyesi itfaiye Dairesi Bagkanhignin 17.10.2023 tarih ve 249192 sayil
yazist ile imar planinda Binalann Yangindan Korunmasi Hakkindaki Yénetmeligin 21. ve 22.
maddelerinde belirtilen hususlara dikkat edilmesi durumunda bir sakinca bulunmadig,

- Mugla Biiyiiksehir Belediyesi Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Baskanh@min 04.01.2022
tarihli ve 75113 sayih yazisi ile planlama alam igerisinde herhangi bir yatinm ve projenin olmadig,
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Biiyiiksehir Belediyemizin, mevcut ve planlanan projelerini olumsuz yonde etkilememesi, 2872 sayih
Cevre Kanununa ve ilgili yonetmelik hiikiimlerine ve diger meri mevzuat hiikiimlerine uyulmas, ilgili
yonetmelik hiikiimlerince gerekli izinlerin alinmas: ve ¢evrenin korunmasina iligkin gerekli tedbirlerin
alinmasi durumunda bir sakinca bulunmadig,

- Mugla Biiyiiksehir Belediyesi Mugla Su ve Kanalizasyon idaresi Genel Miidiirliigiiniin
07.01.2022 tarih ve 43653 sayih yazisi ile yapilan inceleme neticesinde Mentese ilgesi, Akcaova
Mahallesinde yer alan, tapunun 335 ada 1, 2, 3, 4, 5, 6 ve 7 parsel ile 336 ada 1, 2 ve 3 parsel numarali
tasinmazlar igerisinde Kurumumuza ait herhangi bir altyap:, lstyapr ve sanat yapimiz bulunmamakta
olup, planlama ¢aligmas: sirasinda hazirlanan halihazir haritalarda veya icerisinde dogal akisi saglayan
dere ve dere yataklan olabileceginden dolay:, konuyla ilgili DSI 21.Bélge Miidiirliigiiniin goriisii almmali
ve goriisii dogrultusunda genisligi (dere kesiti+servis yolu) kadar planlara islenmelidir. Planlama alaninin
yakmn ¢evresinde igme-kullanma suyu ve atiksularin bertarafinin saglanmas: i¢in yakin ¢evresinde igme-
kullanma suyu ve atiksu (kanalizasyon) sebeke hatti bulunmamakta olup, gegici bir siireli bile olsa kamu
kaynaklannin etkin, ckonomik ve efektif kullanilmasi, yatinm ve hizmet siirekliliginin saglanmasi
amaciyla yiriirliikteki mevzuat uyannca ilgilisi/ilgililer: tarafindan karsilanacag plan notlarina eklenmesi
gerekmektedir. Bu sebeple, planlama alamnimn ileriki yillarda igme-kullanma suyu temini, atiksu bertarafi
vb. is ve islemlerinde kullamlmak {izere {ist ve alt kotlarda Teknik Altyap: Alanlar'min ayrilmas:
hususunda, atiksulann bertarafina yonelik, isletmeden kaynakhi Evsel ve/veya Endiistriyel nitelikli
atiksular, MUSKI Atiskulann Kanalizasyon Sebekesine Desarj Yonetmeligi Madde 23 birinci fikras: (a)
bendi geregi “Kanalizasyon sebekesi bulunmayan veya kanalizasyon sebekesi projelendirilip yapimu
programa alinmams bdlgelerde alici ortama desarj yapan tiim evsel ve endistriyel atiksu kaynaklar: Su
Kirliligi Kontrol Yonetmeligi'ndeki hilkiimler dogrultusunda gerekli onlemleri almak sizdirmasiz
fosseptik yapmak veya atiksu aritma tesisleri kurmakla yiikiimliidiir” denilmektedir. Eger s6z konusu
bolgede herhangi bir yap: veya kurum igin atiksu antma tesisleri kuruldugu takdirde, kurulan yap: veya
kurumun biinyesinde atiksu antma tesisinin isletme hakk: kendilerine ait olacakur. Konuyla ilgili olarak,

sizdirmaz ozellikteki fosseptikte toplanarak vidanjor vasitasiyla idaremiz atiksu altyap: tesislerine

getirilen atiksularin, MUSKI Atiskulanin Kanalizasyon Sebekesine Desarj Yénetmeligi Madde 20 Tablo 1

de belirtilen limit degerlerini saglamas: kayd: ile isletmeniz ile yapilacak olan protokol kapsaminda

idaremiz biinyesinde bulunan ve Kkapasitesi uygun olan herhangi bir antma tesisinde bertarafi

saglanabilecektir. Ayrica, planlama alam igerisinde yagmur sularimin bertarafi, tesisin ingas1 veya faaliyet

sirasinda tesisten ¢ikacak olan sizinti sulari, auk sular vb. i¢in ilgili mevzuat cercevesinde yeralu veya

ylizey sulanna ulagsmamasi i¢in gerekli tim Onlemlerin ilgilisi/ilgilileri tarafindan yapilmas

gerckmektedir.  Yukarida belirtilen  hususlarin - yerine getirilmesi  kaydiyla plan ¢alismalannin

yapilmasinda Kurumumuzca sakinca bulunmadigi hususlan iletilmistir.

Mugla Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 11.01.2024 tarih ve 8 sayih Meclis Karan ile onayh
1/5000 Olgekli Nazim Imar Planina esas hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plami teklifine
yonelik Daire Bagkanhgimzca vapilan incelemeye gore;

Imar Planina konu alanin, Mugla [li, Mentese llgesi, Akgaova Mahallesi, Sirsir Mevkiinde yer
almakta olan tapunun 335 ada | parsel ile 336 ada | ve 2 parsel numaral tasinmazlarin tamaminin 6zel
miilkiyette ve tapunun 335 ada 2, 3, 4, 5 ve 6 parsel numaral taginmazlar ile 336 ada 3 parsel numarah
taginmazlarin ise Hazine Miilkiyetinde bulundugu,

Plan agiklama raporunda planlama alam simrlan ¢evresini etkileyen dogal ve fiziksel faktorlere
iliskin, Bolge icinde alami yogun bigcimde etkileyen dogal esikler ¢camlik ormanlari ve topografya iken,
fiziki esik ise ulagimdir. Ekoturizm fonksiyonu baglaminda dogal ve fiziki esikler incelendiginde s6z
konusu alanin batisinda Ak¢aova Mahallesi ve Kozaga¢ Mahallesini birbirine baglayan yol ile: giineyinde
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ve dogusunda orman alam ile proje alanini tammlamis oldugu ve yerel halkin yasadign Kozagag ve ikizce
Mahallelerine yakin konumda olan, yol ile sik agac¢lik arasinda bulunan planlama alan: bir gegis bolgesi
gorevi gorerek gevresindeki cografi esikler ile aktif etkilesim saglamakta oldugunun agiklandig,

Agag Rélevesinin 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani onaylanmas: asamasinda hazirlanmig oldugu
ve buna yénelik 1/1000 Olgekli Imar Planinda da plan hitkmil gelistirilmis oldugu,

Bununla birlikte, plan agiklama raporunda Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bolgesi 1/100.000
Olgekli Cevre Diizeni Plamimin 7.2. numarali plan hilkmii ve Mekansal Planlar Yapim Y&netmeliginin 22.
Maddesi geregi dogal ve fiziksel esikler dogrultusunda planlama alaninin belirlendigi,

Planlama alamimin kuzeybauisinda Akcaova ve Kozaga¢ Mahallelerini birbirine baglayan yol
oldugu ve kuzey, giiney ve dogusunda Orman Alanlarinin yer aldign,

Binalann Yangindan Korunmasi1 Hakkinda Yo6netmelik kapsamimna planlama alaninin giiney ve
dogusunda yer alan Orman Alanlan ile arasina 10 metrelik imar yolunun ve 23.736,27 m?'lik imar Yollan
ile birlikte alaninin giineydogusunda Genel Otopark Alam ve alanin giineydogu. giineybati ve dogusunda
3.210,3 m*'lik Park Alanlaninin planlanmis oldugu,

634 sayih Kat Miilkiyeti Kanunu'nun uygulanamayacagna iliskin “Ekoturizm/Kirsal Turizm Tesis
Alaminda Yapilacak Turizm Tesislerinin Niteliklerine Iliskin Yonetmelik hiikiimlerine uygun olmast
zorunludur: Bu alanlarda yapilacak ekoturizm tesis ve yapilart sonradan hi¢bir sekilde baska amag icin
kullamlamacziar. Tapu kiitiigii beyanlar hanesine toplumun yararlanmasina ayrilan yapr ve ekoturizm
tesisi oldugu yazilacak olup bu alanlarda 634 sayih Kat Miilkiyeti Kanunu uygulanamaz.” seklinde plan
hitkmii gelistirildigi,

3194 sayih imar Kanunun 18. Maddesi uygulanacagina dair plan hitkkmiiniin diizenlendigi,

Plan hiikiimlerinde yapilasma kosullarimin; “7. Ekoturizm/Kursal Turizm Tesis Alaminda
Yapilagma Kogullari; Emsal = 0.10

Ciftlik evi/koy evi binast (en az 5 odali en ¢ok 30 odalt konaklama yapilary) i¢in Yenok: 6.50 metre
(2 kat), taban alant minimum 300 m°, maksimum 500 m* arasinda olacaktr:

Bagimsiz odalar i¢in maksimum bina yiiksekligi Yencor: 3.50 metre (1 kat), asma kat yapiimast
halinde Yencok: 4.50 metre (1 kat) ve maksimum taban alani 40 m° olacaktir.

Ekoturizm alam olarak belirtilen alanda, turizme doniik ekolojik yapi ile bitiinlesik giintibirlik
tesisler ile saus iiniteleri ve gerekli sosyal donatt alanlarinda insaat taban alant 500 nm’'yi gegeme:.

Idari bina i¢in maksimum bina yiiksekligi Yencor: 6.50 metre (2 kat),

Restoran, ahir gibi diger yapilar icin maksimum bina yiiksekligi Yencor: 5.50 metre (1 kat)
olacaktir.

Ekoturizm Alam tek bir imar parseli olusturularak tesis edilecektir, bu alanda ifraz yapilamaz.

Yapi yaklagsma mesafeleri; yoldan en az 10 metre, komsudan en az 5 metredir:

Yapilar arast mesafe en az 10 metredir.

Yapilarda kot binamin oturacaga tabii zemin kége noktalar: ortalamasindan verilecektir.

Araziden dolayi agiga ¢ikan bodrum katlar iskan edileme:z.

Ekoturizm Alam olarak belirlenen alanda agag kesilmemesi esastir. Zorunlu agag kesilmesi
durumunda ise orman sayiimayan yerlerdeki agag ve agaggiklardan faydalamilmas: hakkinda yonetmelik
hiikiimlerine uyulacaktur:

Ekoturizm/Kirsal Turizm Alammn en az %70 hi¢hir yapay malzeme ile kaplanmadan dogal
ortiisti ile korunacak ve tarimsal tiretim ile gezi-dinlenme-spor gibi ortak aktiviteler i¢in kullamlacaktir:

Proje tamitim raporu ve imar plamna esas hazirlanacak vazivet plamna iliskin biiyiiksehir
beledivesi ve ilge beledivesi onayt alinmadan ruhsat diizenlenemez.

Binanin her yonden goriinen yiizeyi 2 katt gecemez. " hilkmiiniin diizenlendigi,

S6z konusu planlama alanina yonelik hazirlanan ve Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il
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Miidiirliigiince 20.10.2022 tarihinde onaylanan “Mugla [li, Mentese llgesi, Akgaova Mahallesi, 9.18 ha
Alana Ait Imar Planina Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Raporunda™ planlama alam “Onlemli Alanlar-2.1
(0.A.-2) Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar” olarak degerlendirildigi,

S6z konusu plan degisikliZine esas on alt (16) adet plan hitkmii diizenlendigi, tespit edilmistir.

Makamimzca uygun goriilmesi halinde, Mentese Beledive Meclisinin 03.12.2024 tarihli ve 208
sayil Meclis Karan ile uygun goriillen; Mugla ili, Mentese ilgesi, Ak¢aova Mahallesi, tapunun 335 Ada 1,
2, 3,4, 5 ve 6 Parsel ile 336 Ada 1, 2 ve 3 Parsel numaralannda kayith tasinmazlara iliskin
“Ekoturizm/Kirsal Turizm Tesis Alan1” amagh UIP-481073660 PIN numarali 1/1000 Olgekli Uygulama
Imar Plami teklifinin 5216 sayih kanunun 7/b ile 3194 Sayili Kanunun 8’inci maddeleri uyannca
Belediyemiz Meclisince incelenerek bir karar alinmasi amaciyla yazimiz ve eklerinin Belediyemiz
Meclisine havalesini arz ederim. Denilmektedir.

Komisyon Goriisii: “Mentese Beledive Meclisinin 03.12.2024 rarihli ve 208 sayili Meclis
Karar ile uygun gariilen; Mugla I, Mentege ﬂgesz’, Akgaova Mahallesi, tapunun 335 Ada 1, 2, 3, 4, 5
ve 6 Parsel ile 336 Ada I, 2 ve 3 Parsel numaralarmmda kayith tagmmazlara iliskin “Ekoturizm/Krsal
Turizm Tesis Alam” amagh UIP-481073660 PIN numarah 1/1000 Olcekli Uvgulama Imar Plam
teklifinin 5216 sayvih Eanun'un 7/b ile 3194 sayal Kanun'un 8 'inci maddeleri wyarmea gériigilmesi. ™
teklifi, yukarida metni yer alan Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlii'nmn 07.03.2025 tarihli ve E-
81441201-115.01.06-402500 sayilh vamisindaki aciklamalart wve difer tiim belgeleri ile birlikte
Sehircilik Ilkeleri, planlama esaslan ve hukuka uygunluk yéniinden komisyonumuzca incelenmis olup;

56z konusu tasinmazlarla ilgih isgal, faydalanma ve acma islemlerine iliskin herhangi bir
tutanagin olup olmadigmma dawr Mugla Omman Bélge Midiirligi gorigiiniin alinmasi ve verinde
inceleme vyapilmasi gerektifinden konunun komisyonda bekletilmesi Komisyonumuzca OYBIRLIGI
ILE UYGUN bulunmustur.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. Denilmektedir.

Meclisimizce yapilan goriisme sonucunda;

Yukarida metni yazili imar ve Baymdirlik Komisyonu Raporunda belirtildigi sekilde;
sO6z konusu taginmazlarla ilgili isgal, faydalanma ve a¢gma iglemlerine iliskin herhangi bir
tutanagin olup olmadigina dair Mugla Orman Boélge Miidiirliigii goriisiiniin alinmasi ve yerinde
inceleme yapilmas: gerektiginden konunun komisyonda bekletilmesi teklifinin kabuliine
Meclisimizce OYBIRLIGI ILE KARAR VERILDI.
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