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KONUSU:

2. Imar ve Bayindirhik Komisyonu Raporlarmin Goriigiilmesi

¢) Ilimiz, Ortaca ilgesi, Merkez Mahallesi 1000 ada 1 parselde ‘Sosyal Tesis Alan1” amagl
hazirlanan TEKLIF-481115467 plan islem numarali 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plan Degisikligi
teklifinin 5216 sayili Kanun’un 7/b ile 3194 sayili Kanun’un 8. maddeleri ve Mekansal Planlar
Yapim Y onetmeliginin 21°inci maddesi 2. fikras1 uyarinca goriisiilmesi.

Imar ve Baymdirlik Komisyonunun 26.12.2025 tarihli raporunda;

26.12.2025 tarihinde saat 14:00°da Gazi Mustafa Kemal ATATURK Merkezinde toplanan
Komisyonumuzca; Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhgimin 05.12.2025 tarthli ve E-81441201-
115.01.02-494325 sayih yazis1 ile Meclise sunulan, Belediye Meclisimizin 11.12.2025 tarihli
toplantisinda Imar ve Bayindirhik Komisyonuna havale edilen, * llimiz, Ortaca ilgesi, Merkez Mahallesi
1000 ada 1 parselde ‘Sosval Tesis Alami’ amach hazirlanan TEKLIF-481115467 plan islem numaral
1/5000 élgekli Nazim Imar Plan Degisikligi teklifinin 5216 sayili Kanun 'un 7/b ile 3194 sayili Kanun 'un
8. maddeleri ve Mekansal Planlar Yapim Ydnetmeliginin 21'inci maddesi 2. fikrasi uvarmca
goriigiilmesi. " konusu goriisiildi.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhgnm 05.12.2025 tarihli ve E-81441201-115.01.02-494325

sayili yazisinda;
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flgi : a) Ortaca Belediye Baskanhigin 05.11.2025 tarihli ve E-70135013-115.01.06-54208 sayili yazis1.
b) Ortaca Belediyve Meclisinin 01.10.2025 tarihli ve 126 sayili karari.

llgi (a) yazida Ortaca ilgesi, Merkez Mahallesinde bulunan “Kres” olarak planh 1000 ada 1
numarali parselin yapilasma kosullannin yeniden planlanmasina yonelik hazirlanan 1/1000 6lgekh
uygulama imar plam degisikligi teklifi ve planlar arasi kademeli birlikteligin saglanmasi amaciyla
hazirlanan “Sosyal Tesis Alam™ amagh 1/5000 élcekli nazim imar plan degisikligi teklifinin 5216 sayil
Biyiiksehir Belediyesi Kanununun 7. maddesi geregince incelenerek Biiyiiksehir Belediye Meclisine
sunulmasi talep edilmektedir.

Ilgi (b) kararda”... Merkez Mahallesi 1000 ada 1 parselde bulunan, onayl imar planinda Kreg
alanimin yapilasma kogullart Mekdnsal Planlar Yapim Ydnetmeliginin Madde 7 (1) “g) Yapilarin ve
gevrenin kalitesinin artirdlmas: i¢in planlarda gerekli saghklagtirma ile ilgili kararlara yer verilir”
Denildiginden Plam Alanlar Yapim Yonetmeligi'nin 5. Maddesinde “(6) Ayrik veva blok nizam olan
verde, uygulama imar plaminda acikca belirlenmemiy ise TAKS%640'1 gecemez. Ancak, cekme mesafeleri
ile KAKS verilip TAKS verilmeyven parsellerde, TAKS %601 gecmemek sartiyla, cekme mesafelerine gore
uyvgulama yvapiir” denildiginden Ayrik nizam, 2 kat olarak belirlenmistir. Mekdnsal Planlar Yapim
Yonetmeliginin 26. Maddesinde (1) Imar plam degisikligi; plan ana kararlarim, sirekliligini,
biitiinliigiinti, sosval ve teknik altvap dengesini bozmavacak nitelikte, kamu yarart amach teknik ve
nesnel gerekgelere dayamlarak yapilir" “(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altvapt hizmetlerinin
ivilestirilmesi esastir: Yiiriirliikteki imar planlarinda ongdriilen sosyal ve teknik altyapr standartlarim
diigiiren plan degisikligi yapilamaz.” denilmektedir. Bu hususta, ligemiz Merkez Mahallesi 1000 ada 1
parselde hazirlamn 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi teklifi kamu yarar: dikkate alinacak
3194 sayih Imar Kanunu ve Mekdnsal Planlar Yapim Yonetmeligine gore islem yapilmasina;

Beledive meclisimizce oy birligi ile karar verilmigtir.” denilmistir.

Baskanh@muz tarafindan yapilan incelemede; plan degisiklifine konu Ortaca ilgesi, Merkez
Mahallesinde bulunan 1000 ada 1 parselin, Cevre ve Sehircilik Bakanhfinca onayh 1/100.000 dlgekli
Aydmm-Mugla-Denizli Cevre Diizeni Plaminda * Kentsel Yerlesik Alan”, 1/5000 &lgekli Mugla (Ortaca)
Nazim Imar Plam Revizyonu ve Ilavesinde “Kiiltiirel Tesisler Alami™, 1/1000 &lgekli Mugla (Ortaca)
Uygulama Imar Plam Revizyonu ve llavesinde Aynk nizam, 2 kat, TAKS:0.30 KAKS:0.60 yapilasma
kosullanna *“Kres™ kullamiminda kaldif: tespit edilmistir.

Bahse konu plan degisikligine iliskin kurum/kurulus goriislerine gére;

Emlak ve Istimlak Dairesi Baskanh@nn 02.12.2025 tarihli ve E-65904795-115.01.02-492716
sayih  yazisinda;“__ 3194 sayh Imar Kanununun "Mekdnsal planlama kademeleri" baghkh 6.
maddesinde yer verilen "Mekdnsal planlarkapsadiklar: alan ve amaclart agisindan Mekdnsal Strateji
Planlarina uveun olarak; “Cevre Diizeni Planlari” ve “Imar Planlar” kademelerinden olusur. Imar
planlart ise nazim imar plam ve wygulama imar plam olarak hazirlamir: Her plan bir iist kademedeki
plana uygun olarak hazirlanr:" hiikmiine istinaden uygun oldugu degerlendirildigi,

Etiit ve Projeler Dairesi Baskanhimin 03.12.2025 tarihli ve E-33529255-115.01.06-493494
sayih yazsinda; “Yapilmas: planlanan yapimin fonksivonelligini artiracak, giivenlik ve kullanim
konforunu yiikseltecek nitelikte teknik gereksinimlerin yerine getirilebilmesi amaciyla; meri imar
planmda belirlenmis olan ¢cekme mesafelerinin korunmasi sartivla, yiritiilecek planlama calismalarinn
Baskanligimizin gorev, yetki ve sorumluluk alant agisindan herhangi bir sakinca bulunmadig: ",

Tarimsal Hizmetler Dairesi Baskanh@inin 03.12.2025 tarihli ve E-31815536-115.01.02-493274
sayih yaznisinda; .. bahsi gecen alandan Biiyiikyehir Beledive Baskanhigumiza ait herhangi bir sulama
tesisi bulunmadig,

Ulasim Dairesi Baskanhfmin 04.12.2025 tarihli ve E-21365915-115.01.02-493958 sayih
vansinda; * Trafik etiidiine yonelik yapilan incelemelerde, bahse konu parsel icinde arag girig-cikist
saglanmasi ve otopark alam olugturulmas: teknik olarak miimbkiin olmadig, otopark ihtivacimn ise
parselin yaklasik 600-700 metre yarigap icerisinde bulunan 320 ada 1 parselde karsilanacag
belirtilmistir.

Yukarida ver alan hususlar cercevesinde planlama calismalarimin yapidmasinda  Daire
Baskanhgumizca bir mahsur bulunmadigi ve Trafik Etiit Raporunun uygun degerlendirildigi,”
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Fen Isleri Dairesi Baskanhginin 04.12.2025 tarihli ve E-81152636-115.01.02-493909 sayih
vazisinda; Bahse konu planlama alam icerisinde ve cephesinde Biiviiksehir Beledive Baskanligimiz
gorev, yetki ve sorumlulugunda olan yollar bulunmadigindan belirtilen bolgede yapilacak olan imar plan:
degisikliginin yapiimasinda Daire Baskanligimiz agisindan sakinca bulunmadigr ",

Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Baskanh@inim 04.12.2025 tarihli ve E-13327030-115.01.02-
493225 sayih yamsinda; “ligi vazi ve ekleri incelenmis olup; belirtilen alan ile ilgili Daire
Bagkanligimizca mevcut ya da planlanan herhangi bir faalivet bulunmamaktadur:

Biiyiiksehir Beledivemizin, mevcut ve planlanan projelerini olumsuz etkilememesi ve miiktesep hak
olugturmamasi kaydivla séz konusu plan ¢alismasina izin verilmesinde Daire Bagkanhgumiz gorev, yvetki
ve sorumluluklar dahilinde herhangi bir sakimca bulunmamaktadir. 2872 sayili Cevre Kanunu, ilgili
vonetmelik hiikiimleri ve diger mer'i mevzuat hiikiimlerine wyulmasi, ilgili yonetmelik hiikiimlerince
gerekli izinlerin alinmasi ve gevrenin korunmasmna iliskin gerekli tedbirlerin alinmas: gerektigi”,

Saghk ve Sosyal Hizmetler Dairesi Baskanhginin 05.12.2025 tarihli ve E-53061852-115.01.02-
494351 savih yazisinda; “Bahse konu parselde yapilan imar plam degisikliginin, Daire Bagkanhgmizca
sakmmcast bulunmamalktadr”,

Mugla Su ve Kanalizasyon idaresi Genel Miidiirliigiiniin 04.12.2025 tarihli ve E-93846640-
115.01.02-253265 sayih yansinda; “Ortaca ilgesi, Merkez Mahallesi, 1000 ada 1 parsel numarali
tasinmaz igerisinde Kurumumuza ait herhangi bir altyap, iistvap ve sanat yapimiz bulunmamakta olup,
tasinmazin etrafindaki meveut imar yollarinda i¢me-kullanma suyu ve atiksu (kanalizasyon) sebeke
hatlarimiz bulunmaktadir: Tagmmazda yamlacak olan plan degisikligi, planlar arasi uyumsuzlugun
giderilmesi ve yapilagma kogullariun yeniden planlanmasina yonelik oldugundan dolayt Kurumumuzca
sakinca bulunmadig” bildinlmistir.

Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi'nin 5. maddesinin 1. fikrasimin (j) bendinde “Sosyal tesis
alani: Sosyal yagamin niteligini ve diizeyvini artirmak amaci ile toplumun faydalanacag: kres, kurs, yurt,
gocuk yuvasi, yetistirme yurdu, yash ve engelli bakimevi, rehabilitasyon merkezi, toplum merkezi, sefkat
evieri gibi fonksivonlarda hizmet vermek lizere ayrilan kamu veya dzel miilkivetteki alanlardir.” olarak
tammlandi,

Plan agiklama raporunda; 1/1000 &l¢ekli uygulama imar plaminda *’Kres Alam™ olarak belirlenen
kullanimm, st dlgekli 1/5000 nazim imar planinda sehven *’Kiiltlirel Tesis Alam™ fonksiyonu ile
planlandigi, planlar aras: birliktelifin saglanmasi amaciyla s6z konusu alanin *Sosyal Tesis Alam’ olarak
revize edilmes: gerekl goriildiigii,

Tiim bu gerekgeler dogrultusunda, hazirlanan nazim mmar plam defisikliinin 3194 sayili imar
kanunun Ek Madde B8"Fonksiyon degisikligi haric olmak {zere, parsel bazinda; niifusu, yap
yogunlugunu, kat adedini, bina yiiksekligini arttiran imar plam degisiklikler1 yapilamaz. (Ek cilimle:
5/12/2024-7534/7 md.)”” maddesi kapsaminda ada bazinda yapildig1 ifade edilmistir.

Baskanh@mizca yapilan degerlendirmede: Ortaca ilgesi, Merkez Mahallesinde bulunan 1000 ada
| numarah parselde artan niifus ve buna bagh olarak yiikselen okul éncesi egitim ihtiyacim karsilamak,
meveut plan kosullarinin ¢agdas kres standartlanim karsilamada yetersiz kalmasi nedeniyle daha islevsel
ve yeterh biiyiikliikte kres yapilmasi planlandifindan planlar arasi kademeli birlikteligin saglanmas:
amaciyla “Sosyal Tesis Alam”™ amach 1/5000 6lgekli nazim imar plan degisikligi teklifinin hazirlandig,

Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii'nce 31.01.2018 tarihinde onaylanan Jeolojik-Jeoteknik Etiit
Raporuna gére yerlesime uygunluk agisindan plan degisikligi smirlanmin Onlemli Alan-5.1 (Miihendislik
Problemleri A¢isindan Onlemli Alanlar) (OA-5.1) olarak degerlendirildigi, plam degisikligine iliskin 4
adet plan hilkmiiniin diizenlendigi, Cevre ve Sehircilik Bakanhf Mekansal Planlama Genel
Miidiirliigii'niin 2013/41 sayih Genelgesi kapsaminda plan miiellifince plan teklifine ait TEKLIF-
481115467 plan islem numarasi (PIN) alindi tespit edilmistir.

Mahalli Idareler Genel Miidiirliigi'niin 14.04.2017 tarihli ve E.9156 sayih yazisinda; “__ilce
beledivelerinin 1/1000 élgekli uygulama imar plantmn uygulanmas: sirasinda onayvl 1/5000 olcekli
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nazim  plandan  kaynaklanan  sorunlar olmasi  durumunda, bu  yéndeki degisiklik tekliflerinin
degerlendirilmek iizere biivitksehir beledivesi meclisine ginderilebilecegi...” 1fade edildifi tespit
edilmistir.

Makammmzca uygun goriilmesi halinde [limiz, Ortaca ilgesi, Merkez Mahallesi 1000 ada 1
parselde ‘Sosyal Tesis Alan1’ amagh hazirlanan TEKLIF-481115467 plan islem numarali 1/5000 &lgekli
Nazim Imar Plan Degisikligi teklifinin 5216 sayih kanunun 7/b ile 3194 sayili kanunun 8. maddeleri ve
Mekansal Planlar Yapim Yo6netmelifinin 21."inci maddesi 2. fikras1 uyarinca Belediyemiz Meclisince
incelenerek bir karar alinmasi amaciyla yazirmz ve eklerinin Belediyemiz Meclisine havalesini arz

ederim. Denilmektedir.

Komisyon Giriisii: [limiz, Ortaca ilgesi, Merkez Mahallesi 1000 ada | parselde ‘Sosyal Tesis Alani’
amach hazirlanan TEKLIF-481115467 plan islem numarali 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plan Degisikligi teklifi,
yukarida metni yer alan Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanliginin 05.12.2025 tarihli ve E-81441201-115.01.02-
494325 sayili yazisindaki agiklamalani ve diger tiim belgeleri ile birlikte Sehircilik Ilkeleri, planlama esaslan ve

hukuka uygunluk yéniinden komisyonumuzea incelenmis olup;
5216 sayilh Kanun'un 7/b wve 3194 sayili Kanun'un B'inci maddeleri uyarinca degerlendirilerek

Komisyonumuzca OYBIRLIGI ILE UYGUN bulunmustur.
Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. Denilmektedir.

Meclisimizce yapilan gériisme sonucunda;
Yukarida metni yazili Imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporunun Komisyondan geldigi
sekilde kabuliine, 5216 sayil1 Kanun’un 7/b maddesi geregince Meclisimizce OYBIRLIGI ILE

KARAR VERILDI.
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