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Karar No 1 240
Karar Tarihi :11.06.2026

KONUSU:
1. Imar ve Baymndirlik Komisyonu Raporlarinin Goriisiilmesi

t) Ilimiz, Seydikemer ilgesi, Ceylan Mahallesi, 183 ada, 1, 2 ve 3 parsellerde hazirlanan
TEKLIF-481134851 Plan Islem Numarali, “Turizm Alan1” amach 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar
Plan1 teklifinin, 5216 sayili Kanunun 7/b ile 3194 sayili Kanunun 8. maddeleri uyarinca
goriisiilmesi.

Imar ve Baymdirlik Komisyonunun 08.06.2026 tarihli raporunda;

08.06.2026 tarihinde saat 17:30°da Marmaris Belediyesinde toplanan Komisyonumuzca; Imar ve
Sehircilik Dairesi Baskanhgmin 14.05.2026 tarihli ve E-81441201-115.01.02-556508 sayih yazis1 ile
Meclise sunulan, Belediye Meclisimizin 14.05.2026 tarihli toplantismda Imar ve Baymndirhk
Komisyonuna havale edilen, “[limiz, Seyvdikemer ilgesi, Ceylan Mahallesi, 183 ada, 1, 2 ve 3
parsellerde hazirlanan TEKLIF-481134851 Plan Iglem Numaral, “Turizm Alam” amagh 1/5000
lgekli Nazim Imar Plam teklifinin, 5216 sayili Kanunun 7/b ile 3194 sayili Kanunun 8. maddeleri
uvarinca goriigiilmesi.” konusu goriisildi.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhgmin 14.05.2026 tarihli ve E-81441201-115.01.02-556508
sayili yazisinda;
llgi : Miiriivet BASIHOS KARACANn 03.04.2026 tarihli dilekgesi.

ilgi"de kayith dilekge ile limiz, Seydikemer ilgesi, Ceylan Mahallesi, 183 ada, 1, 2 ve 3 parsel

numarasinda kayith tasinmazlara yonelik hazirlanan “Turizm Alam” amagh 1/5000 &lgekli Nazim Imar
Plam teklifi Bagkanhgimiza sunulmustur.
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Plan degisikligi teklifine konu, tapunun 183 ada, 1, 2 ve 3 parsel numarasinda kayith, tarla (1
parsel), ham toprak (2 parsel), ev ve tarla (3 parsel) vasifli, toplam 37.264,37 m? yiizélgiimlii planlama
alamnm, 1/100.000 élgekli Aydin-Mugla-Demzli Planlama Bélgesi Cevre Diizemi Plam’nda “Tarim
Arazisi” kullaniminda kaldidy, alt 6lgekli imar plam bulunmadi tespit edilmistir.

Bahse konu alandaki “Turizm Alam” amach Nazim Imar Plam Degisikligine iliskin Sanayi ve
Teknoloji 11 Miidiirliigii, 11 Saghk Miidiirligii, ADM Elektrik Dagitim, TEIAS 21.Bslge Miidirltiga, 11
Afet ve Acil Durum Midiirliigii, Boru Hatlan ile Petrol Tasim A.S. Etiit ve Proje Daire Baskanhj,
Mugla Valiligi 11 Kiiltiir ve Turizm Miidiirligii Yatirim ve Isletmeler Sube Miidiirliigii, Kiiltiir ve Turizm
Bakanh@ Yatirim ve Isletmeler Genel Miidiirliigi, Mugla Kiiltir Varliklanm Koruma Bélge Kurulu
Miidiirliigii, Karayollan Genel Miidiirliigii 13.Bélge Miidiirliigii, 11 Tannm ve Orman Miidiirliigii, Mugla
Orman Bélge Miidiirliigii, Cevre, Sehircilik ve [klim Degisikligi [| Miidiirliigii, DSI 21.Bélge Midiirligt,
Seydikemer Belediye Baskanhg:, Mugla Biiyiiksehir Belediye Baskanligi (Emlak ve Istimlak Dairesi
Bsk., Fen Isleri Dairesi Bsk., Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Bsk., Tanmsal Hizmetler Dairesi Bsk.,
Ulasim Dairesi Bsk., Yol Yapim Bakim ve Onanim Dairesi Bsk.,) MUSKI goriis yazilanimin yer aldig
tespit edilmistir.

Yukanda anilan kurum/kurulus goriislerine gore;

Ulasim Dairesi Baskanhgi'min 07.08.2026 tarthhi ve 453548 sayili yazisinda; trafik etiit raporu
uygun degerlendinlmis olup eki 24.07.2025 tarth ve 2025/5-241 sayih UKOME Karan ile otopark
alamnm uygun degerlendinldigi,

Mugla Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Mudiirliigii'niin 18.12.2023 tarihli 141209 sayil
yazisinda; DSI 21.Bélge Miidiirliigii gériisiiniin alinmasi, igme-kullanma suyu ihtiyaci, atiksularin
bertarafi ve yagmursuyu dnlemlerini karsilayacak herhangi bir sebeke hattimz bulunmadifindan dolay:
MUSKI tarafindan karsilanamayacagindan dolayi, icme-kullanma suyu ihtiyaci, atiksu bertarafi ve
yagmursuyu dnlemleri ilgilisi/ilgilileri veya yatnmer kurum/kurulus tarafindan MUSKI'nin bilgisi ve
uygun gordigi sekilde karsilanacagimin plan notlarinda ve agiklama raporlarinda acik¢a belirtilmesi ve

eklenmesi gerektifi, s6z konusu biélgede herhangi bir yapr veya kurum igin atiksu antma tesislen
kuruldugu takdirde kurulan yapi veya kurumun biinyesinde atiksu arntma tesisinin isletme hakk:
kendilerine ait olacag, sizdirmaz ozellikteki fosseptikte toplanarak vidanjér vasitasiyla Idaremiz atiksu
altyap tesislerine getirilen atiksularin, MUSKI Atiksularin Kanalizasyon Sebekesine Desarj Yonetmeligi
Madde 20 Tablo | de belirtilen limit degerlerimi saglamas: kayd ile 1sletme ile yapilacak olan protokol
kapsaminda Idaremiz biinyesinde bulunan ve kapasitesi uygun olan herhangi bir antma tesisinde bertarafi
saflanabilecei, planlama alam icerisinde yagmursularimin bertarafi, insaat veya faaliyet sirasinda
olusacak olan sizmti sulan, atik sular vb. icin 1lgili mevzuat ve yonetmelikler cercevesinde yeralti veya
yiizey sularina ulasmamas: igin gerekli tiim &nlemlenn ilgihsiilgililen veya yatinmer kurum/kurulus
tarafindan yapilmas: gerekmekte oldugu,

Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi 11 Midirligi niin 02.07.2025 tarihli ve 12913389 sayih
vazisinda; 2B maddesi geregince orman smin disina ¢ikanlan ve aski tutanafinda zilliyet olarak belirtme
bulunmayan hazineye ait 183 ada 2 parsel numaral tasinmazin taslak imar plaminda yol alaninda kaldif,
herhangi bir hak kayb1 yasanmamasi adina planlama alam: igerisinde kamuya aynlan alanlanin plan sahas:
igerisindeki tiim tasmmazlardan karsilanmasi gerektifi degerlendinlmekte olup plan hiikiimlerinin
|.maddesindeki belitmenin bu amagla konuldugunun anlasildig, buna gére imar plaminin onaylanmasim
miiteakip yapilacak olan uygulamalarda bu hususun dikkate alinmas: kaydiyla imar plam yapilmasinda 11
Miidiirltigii (Milli Emlak Dairesi Baskanhgn) gorev ve yetkilen agisindan sakinca bulunmadif,
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Mugla Orman Bélge Miidiirliigii'niin 13.09.2023 tanhhi ve 2225 sayih yazisinda; ¢alisma yapilacak
alana ulasan yollann B Tipi Standardinda orman yolu olarak yol sebeke plaminda kayith ve halen
kullammda oldugu, bu haliyle kullanilmasinda sakinca bulunmadifi, ancak yol ile ilgilh genisletme,
giizergah degisiklifi, 1yilestirme c¢alismalan yapilmak istemirse Orman Bélge Miidirliigii'ne 1zin
basvurusu yapilarak 1zin alinmas1 gerektigi,

I Tanm ve Orman Miidirliigi'niin 08.05.2026 tarih ve 247181199 sayih yazisinda; Ceylan
Mahallesi, 183 ada 1, 2 ve 3 numarali parsellerde ¢evre arazilere zarar venilmemesi i¢in gerekli
onlemlerin alimmasi kosuluyla 5403 sayih Toprak Koruma ve Arazi Kullanim Kanunu'nun 13.maddesi
geregince Eko-turizm Alam amach imar plam ¢alismasi yapilmak tizere tanim disi amacla kullamlmasinin
uygun goriildigi,

Il Afet ve Acil Durum Miidiirliigi'niin 26.12.2023 tarihli ve 796185 sayih yazisinda; séz konusu
alanda planlama ¢alismas: yapilmasinda 7269 sayih Yasa ve ilgili yonetmelik hiikiimlerine gére herhangi
bir sakinca bulunmamakla birlikte 27.09.2018 tarihinde yayinlanan [limiz Heyelan Duyarhlik Haritasinda
baz alanlarin heyelana duyarh alanda kaldifn belirlenmis olup planlamaya esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit
¢alismalarinda degerlendinlmesi,

ADM Elektrik Dagitim A.S’min 24.06.2025 tarihli ve 124065 yazisi ile; planlama alaminda yola
cepheli 36 m* ebatlarinda trafo binas: sigabilecek | adet trafo alamnin aynldif tespit edilmis olup imar
plam yapilmasinda sakinca bulunmadig,

Kiiltiir ve Turizm Bakanlhigi'nin (Yatinm ve Isletmeler Genel Miidiirliigi) 09.08.2023 tarih ve
4065384 sayih yazis1 ve 1l Kiiltiir ve Turnizm Miidiirligi'niin (Yatinm ve Isletmeler Sube Miidiirliigii)
17.08.2023 tarih ve 4091842 sayih vazisi ile Turizm Tesislerinin Niteliklerine Iliskin Yonetmelik
uyarmeca turizm isletmesi belgesi almmasmin zorunlu oldugu ve alamin turizm amaci disinda
kullamlmamasina yonelik plan hiikiimlerinin eklenmes: gerektigi,

Seydikemer Belediye Baskanh@i’'mn 16.11.2023 tarthhi ve 41753 sayili yazis1 1le; s6z konusu
parsellere iligkin Seydikemer Belediye Baskanlhigi'min taraf oldugu devam eden dava kaydmna ve alinan
mahkeme karanna rastlanmadifi, imar plam yapilmasi ile ilgihi olarak onayh iist élgek plan kararlarina
uyulmasi, gerekli kurum goriiglerinin alinmasi, yasal mevzuatlarin yerine getirilmesi kaydiyla sakinca
bulunmadif hususlan bildirlmistir.

ilgi dilekce ekinde iletilen 1/5000 bleekli Nazim Imar Plam  teklif dosyasinda Daire
Baskanhigimizca yapilan incelemeye gore;

Planlama alanimin, [limiz, Seydikemer ilges1, Ceylan Mahallesi, 183 ada, 1, 2 ve 3 parsel
numarasinda kayith tasinmazlan kapsadig, 1/100.000 6l¢ekhi Cevre Diizeni Plaminda yaklasik olarak
“Tartm Arazisi” kullamminda kald:g,

Plan agiklama raporunda plan degisiklii gerekgesinin; meveut arazi kullammina ve gevresel
iliskilere uygun olarak olduk¢a diisiik yogunluk oOnerisi igeren, cevre ve kiiltliir degerlerinin
siirdiiriilebilirligim saglayan, turizme doniik dojal yasama aktif katlimin saglanabildifi, yerel kiiltiirlerin
siirdiiriilebilirhigi ve yerel halklarin bu turizm faaliyetinden yarar saglamasi amaciyla planlanacag
seklinde belirtildigi,

1/5000 6lcekli Nazim Imar Plani’nda ilgih kurum/kurulus goriisler1 yansitilarak toplam 13 adet
plan hikkmiiniin diizenlendigi,

Mugla Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi 11 Miidiirliigii'nce 02.05.2024 tarihinde onaylanan
jeolojik-jeoteknik etiit raporunda; inceleme alaminda MTA heyelan envanter haritasina gore eski heyelan
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sahasinda kalmakta olup 30 m. kuzeyinde ve 290 m. dogusunda aktif heyelan sahasi bulundugu, elde
edilen venler dogrultusunda inceleme alaninda heyelan ve kaya diismesi (kompleks hareket) sorunlarimin
mithendishk &nlemlen ile énlenebilecef kanaatine vanldifindan planlama alamimin yerlesime uygunluk
acisindan Onlemli Alan-2.3 (O.A-2.3): énlem alnabilecek nitelikte heyelan ve kaya diismesi (kompleks
hareket) sorunlu alanlar olarak tamimlandif,

Cevre ve Sehircilik Bakanhi Mekansal Planlama Genel Midirliigii'niin 2013/41 sayih Genelgesi
kapsaminda plan miiellifince plan teklifine ait TEKLIF-481134851 sayili plan islem numarasi (PIN)
alhindif tespit edilmistir.

Makamimzca uygun goriilmesi halinde limiz, Seydikemer ilgesi, Ceylan Mahallesi, 183 ada, 1, 2
ve 3 parsellerde hazirlanan, TEKLIF-481134851 Plan Islem Numarah, “Turizm Alam" amach 1/5000
dlgekli Nazim Imar Plam teklifinin, 5216 sayili kanunun 7/b ile 3194 Sayili Kanunun 8. maddeleri
uyarinca Belediyemiz Mechisince incelenerek bir karar ahnmasi amaciyla yazimiz ve eklerimin
Belediyemiz Meclisine havalesini arz ederim. Denilmektedir.

Komisyon Giriisii: [limiz, Seydikemer ilcesi, Ceylan Mahallesi, 183 ada, 1, 2 ve 3 parsellerde
hazirlanan TEKLIF-481134851 Plan Islem Numaral, “Turizm Alam” amach 1/5000 6leekli Nazim
Imar Plan: teklifi; yukarida metni yer alan Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhgmmn 14.05.2026 tarihli ve
E-81441201-115.01.02-556508 sayil yazisindaki aciklamalarn ve difer tiim belgelern ile birlikte
Sehircilik [lkeleri, planlama esaslar ve hukuka uygunluk yoniinden komisyonumuzca incelenmis olup:
yerinde inceleme yapilmasi icin konusyonda bekletilmesi 5216 sayilt Kanunun 7/b maddesi ile 3194
Saytlh Imar Kanunu'nun 8. maddeleri uyarinca degerlendirilerek Komisyonumuzca OYBIRLIGI ILE
UYGUN bulunmustur.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. Denilmektedir.
Meclisimizce yapilan goriisme sonucunda;
Yukarida metni yazili imar ve Bayindirlik Komisyon Raporunda belirtildigi sekilde;

yerinde inceleme yapilmasi i¢in komisyonda bekletilmesi teklifinin kabuliine Meclisimizce
OYBIRLIGI ILE KARAR VERILDI.
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