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KONUSU:

2. Imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporlarmin Goriigiilmesi

g) Ilimiz, Ortaca ilgesi, Karaburun Mahallesi, 1056 ada, 1 parselde hazirlanan, TEKLIF-
481090484 Plan Islem Numarali, “Belediye Hizmet Alan1 (Pazar Alani-Atik Getirme Merkezi)”
amagl 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi teklifinin, 5216 sayili kanunun 7/b, 7/c
maddeleri ile 3194 sayili Kanunun 8. maddesi ve Mekansal Planlar Yapim Y 6netmeliginin
21’inci maddesi 2. fikras1 uyarinca goriisiilmesi.

Imar ve Baymndirlik Komisyonunun 05.09.2025 tarihli raporunda;

05.09.2025 tarthinde saat 10:30°da Tiirkan Saylan Cagdas Yasam Merkezinde toplanan
Komisyonumuzca; Imar ve Sechircilik Dairesi Baskanh@min 08.08.2025 tarihli ve E-81441201-
115.01.06-453717 sayilh yazisi ile Mechs’e sunulan, Belediye Meclisimizin 14.08.2025 tarthh
toplantisinda Imar ve Baymdirhk Komisyonuna havale edilen; “Ilimiz, Ortaca llgesi, Karaburun
Mabhallesi, 1056 ada, 1 parselde hazirlanan, TEKLIF-481090484 Plan Islem Numarali, “Beledive
Hizmet Alam (Pazar Alam-Ank Getirme Merkezi)” amagh 1/1000 élgekli Uvgulama Imar Plam
Degisikligi teklifinin, 5216 savili kanunun 7/b, 7/c maddeleri ile 3194 sayvili Kanunun 8. maddesi ve
Mekansal Planlar Yapim Yénetmeliginin 21 'inci maddesi 2. fikrast uyvarinca gorisiilmesi.” konusu
goriisiildii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhiginin 08.08.2025 tarihli ve E-81441201-115.01.06-453717
sayil yazisinda;
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Ilgi  :a) Ortaca Belediye Baskanliginin 30.05.2025 tarih ve E-70135013-115.01.99-48776 sayili yazisi.
b) Ortaca Belediye Bagkanliginin 07.05.2025 tarihli ve 79 sayilh Meclis Karari.

flgi (a)'da kayith yaz ile ilimiz, Ortaca [lgesi, Karaburun Mahallesi, 1056 ada, 1 parsel numarali 4.368,83
m”lik milkiyeti Ortaca Belediyesine ait, onayli imar planinda Pazar Alam kullaniminda kalan taginmazda
“Beledive Hizmet Alam (Pazar Alam-Auk Getirme Merkezi)” amagh imar plam degisikligine iligkin kamu yaran
tagimas: ve kamu hizmetlerine yonelik is ve iglemlerin ivedi olarak tesis edilebilmesi amaciyla; 5216 sayih
Biiyiiksehir Belediyesi Kanununun 7. maddesi ve 3194 sayili imar Kanunu ve Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligince e zamanh degerlendirilebilmesi i¢in Biiyiiksehir Belediye Bagkanhigimiza gonderilmesine iligkin
Ortaca Belediye Meclisi'nin 07.05.2025 tarih ve 79 sayih meclis karan alindi@y, meclis karanimin ilgi yazi ekinde
sunuldugu, 5216 sayih Bilyiikksehir Belediyesi Kanununun 7. maddesi gerefince ilgili plan degisikliklerinin
incelenerck Buyiiksehir Belediye Meclisince karara baglandiktan sonra onaylanarak gonderilmesi talep
edilmektedir.

l1gi (b)'de kayith meclis karari ile ; “...Kamu yarar: tasimasi ve kamu hizmetlerine yonelik is ve islemlerin
ivedi olarak tesis edilebilmesi amaciyla, ligemiz Karaburun Mahallesi 1056 Ada 1 parsel numarali 4.368,83 m’'lik
miilkiveti Beledivemize ait, Belediye Hizmet Alam (Pazar Alam —Ank Getirme Merkezi) amach birlikte
hazirlanacak TEKLIF-481090498 plan islem numaralt 1/5000 éigekli Nazim Imar Plam Degisikligi Taslag ve
Nazim Imar Plam Degisikligi Taslag teklifine uygun olarak hazirlanan TEKLIF-481090484 plan islem numaral
1/1000 élgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi Taslagimin uygun olduguna ve teklif dosyalarmn (1/5000-1/1000)
5216 Sayil Biiyiiksehir Beledivesi Kanununun 7. Maddesi ve 3194 sayili Imar Kanunu ve Mekdnsal Planlar Yapim
Yonetmeligince es zamanli degerlendirilmesi icin Mugla Biiyiiksehir Beledivesine gonderilmesi uygun ...”
gorildiga karar altina alindig@ tespit edilmigtir.

Plan degisikligi teklifine konu tapunun Karaburun Mahallesi, 1056 ada, 1 parsel numarasinda kayith,
Ortaca Belediye Baskanh: miilkiyetinde bulunan 4.368,83 m® yiizélgiimlii arsa vasifli tasinmazin; Aydin-Mugla-
Denizli Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plaminda yaklagik olarak “Kentsel Gelisme Alam”
kullaniminda kaldigx.

Ortaca Belediye Meclisi'nin 02.08.2002 tarih ve 14 sayih meclis karan ile onaylanan 1/5000 élgekli Ortaca
Nazim imar Plam Revizyonu ve flavesi'nde “Pazar Alam ” kullamminda kaldi,

Ortaca Belediye Meclisi'nin 04.02.2003 tarih ve 4 sayili meclis karan ile onaylanan 1/1000 6lgekli Ortaca
Uygulama Imar Plani Revizyonu ve llavesi'nde “Pazar Alam” kullamiminda kaldigi tespit edilmigtir.

Teklif Imar Planina iliskin dosyasinda DSI Genel Midiirliigi, 21. Bolge Midiirliga, Fen Isleri Dairesi
Baskanhg:, Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Bagkanhg, Ulasim Dairesi Baskanhg, Mugla Su ve Kanalizasyon
Idaresi Genel Miidiirliigii goriis yazilannin yer aldig tespit edilmistir.

Yukanda anilan kurum/kurulug goriiglenine gore;

Ulagim Dairesi Baskanh@'min 26.03.2025 tarihli ve E-21365915-115.01.02-409156 sayih yazisinda,
planlama calismalarma konu alanm trafik ctiidiinde parselin icerisindeki Pazar Alamnin korunarak, alanin bir
kisminda Atk Getirme Merkezi yapilmasi planlandifn belirtildigs, plan degigikligi sonrasi yol semasimn
korunacagindan bahisle planlamaya esas yeni fonksiyonlara hizmet edecek yiik, servis ve 6zel araglannim otopark
thtivacinin  irdelenmesi, yik indirme-bindirme alanlanmin ¢ozimlemelerinin parselinde karsilanmasi, Plan
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Notlanna “Otopark yénetmeliginde otopark ihtiyacimin hesaplanarak bina iginde veya parselinde karsilanmas
zorunludur”, “Parselin tagit yolundan almasi gerekli hizmetlerin saglanabilmesi icin parsellerde yapilacak
ifrazlarda ifraz sonrasi olusacak parselin en az bir cephesinin tasit yolundan cephe almast zorunludur”, “Mugla
Biiyiiksehir Belediyesi Sumirlart Iginde Yer Alan Tagut Yolu Kenarinda Yapilacak Ve Agilacak (Karayollan Genel
Miidiirliigii 'niin Bakim Ag: Disinda Kalan Karayollarinda) Tesislere Gegis Yolu Izin Belgesi Diizenlenmesi
Hakkinda Yonetmelik ve Otopark Yonetmeligi hikiimlerine wuyulacaktir™ ibarelerinin cklenmesi kosuluyla plan
degisiklig teklifinin uygun degerlendinldig,

1/1000 dlgekli Uygulama imar Plam Degisikligi'ne esas diizenlenen plan agiklama raporunda; niifusu her
yil artma egiliminde olan Ortaca ilgesinde Atk Getirme Merkezi ihtiyacinin oldugu, ilge merkezinde mevcut
Belediye Hizmet Alan: kullanimlannin yetersiz kaldigi, plan degisikligine konu alan ve gevresinde konut ve sanayi
alanlannin yer aldifs, hayvan pazar alam olarak kullamlan plan degisikligine konu alanminin korunarak giiniimilz
ihtiyaglarina yonelik Atik Getirme Merkezi kullaniminin eklenmek istendigi tespit edilmistir.

Ortaca Belediye Meclisi'nin 04.02.2003 tarih ve 4 sayili meclis karan ile onayh mevcut imar planinda
yapilagsma kogullan belirtilmeyen “Pazar Alam™ kullammmmndaki taginmazin plan teklifi ile E:0.60 Yengok:10.50
metre, tiim cephelerden 5 metre gekme mesafesi yapilagma kosullan ile “Belediye Hizmet Alami (Pazar Alam - Atik
Getirme Merkezi) " planlandi@: tespit edilmistir.

Mckinsal Planlar Yapim Yonctmelifi'nin Mekdnsal Kullamm Tanmimlar: Ve Esaslar baghginda yer alan §.
maddesinde Belediye Hizmet Alam kullamminin  “Beledivelerin  gérev ve sorumiuluklar kapsamindaki
hizmetlerinin gotiiriilebilmesi icin gerekli itfaive, acil yardim ve kurtarma, ulasima yonelik transfer istasyonu, arag
ve makine parki, bakim ve ikmal istasyonu, garaj ve trivaj alanlari, belediye depolan, asfalt tesisi, atk isleme
tesisi, zabita birimleri, mezbaha, ekmek iiretim tesisi, pazar yeri, idari, sosyal ve kiiltirel merkez gibi mahalli
miigterek nitelikteki ihtiyaglar: karsilamak iizere kurulan tesisler ile sermayesinin yaridan fazlasi belediyeye ait
olan girketlerin sahip oldugu tesislerin yapilabilecegi alandir. " seklinde tamimlandify,

3194 sayih imar Kanunu'na 14.02.2020 tarthinde cklenen Ek 8. maddesinde “...Bin metrekareden az
olmamak kaydiyla olusmus adalarda; ada bazinda niifusu, yapi yogunlugunu, kat adedini, bina yiiksekligini
arttiran veya fonksivon degisikligi getiren plan degisikliklerinde ihtivag duyulan kiiltiirel tesis, sosyal ve teknik
altyapi kullamimlar:; adamn merkezine en fazla 500 metre yari ¢aph alanda karsilanmak zorundadir..."” ve

Mekinsal Planlar Yapim Yénetmeligi'nin /mar Plam Degigiklikleri baghginda yer alan 26. Maddesi (5)
fikra b) bendinde “MNiifus yogunluguna bagh olmaksizin, kat adedinin artirilmasinin istenmesi durumunda;
onerilecek kat adetlerinin tayininde asagidaki formiile gore bulunacak biitiin yollardaki karsihkl bina cepheleri
arasindaki asgari uzaklik saglanacaknr. " hikkiimlerine amir oldugu tespit edilmigtir.

31.01.2018 tarihli Mugla Ili, Ortaca flgesi, 1/5000 ve 1/1000 Olgekli Plan Degisikligine Esas Jeolojik-
Jeoteknik Etiit Raporunda planlama alam Onlemli Alan-5.1 (0.A-5.1): Miihendislik Problemleri Agisindan Onlemli
alanlarda Alinmasi Gereken Onlemler olarak tammlandigs tespit edilmistir.

1/1000 8lgekli Uygulama imar Plani Degigikligine iliskin 5 adet plan hilkmii diizenlenmis olup Cevre ve
Schircilik Bakanhi Mekinsal Planlama Genel Miidirligi'nin 2013/41 sayih Genelgesi kapsaminda plan
miiellifince plan teklifine ait TEKLIF-481090484 sayihi plan islem numaras: (PIN) alinnustir.
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Makammnizca uygun gériilmesi halinde [limiz, Ortaca Iigesi, Karaburun Mahallesi, 1056 ada, | parselde
hazirlanan, TEKLIF-481090484 Plan Islem Numarah, “Beledive Hizmet Alam (Pazar Alam-Auk Getirme
Merkezi)" amagh 1/1000 olgekli Uygulama imar Plam Degisikligi teklifinin, 5216 sayih kanunun 7/b, 7/c
maddelen ile 3194 sayili Kanunun 8. maddesi ve Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 21%inci maddesi 2
fikrasi uyaninca Belediyemiz Meclisince incelenerck bir karar alinmas: amaciyla yazimiz ve eklerinin Belediyemiz

Meclisine havalesini arz ederim. Denilmektedir.

Komisyon Giriigii: “flimiz, Ortaca [lcesi, Karaburun Mahallesi, 1056 ada, | parselde
hazirlanan, TEKLIF-481090484 Plan Islem Numaral, “Beledive Hizmet Alam (Pazar Alani-Anik
Getirme Merkezi)” amagh 1/1000 élgekli Uvgulama Imar Plam Degisikligi teklifinin, 5216 sayili
kanunun 7/b, 7/c maddeleri ile 3194 sayili Kanunun 8. maddesi ve Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeliginin 21 'inci maddesi 2. fikrast uyarinca goriigiilmesi. " teklifi, yukarida metni yer alan Imar
ve Sehircilik Dairesi Baskanh@nm 08.08.2025 tarthli ve E-81441201-115.01.06-453717 sayih
yazisindaki agiklamalan ve diger tiim belgeleri ile birlikte Sehircilik Ilkeleri, planlama esaslan ve
hukuka uygunluk yéniinden komisyonumuzea incelenmis olup;

5216 sayih kanunun 7/b, 7/c maddelen ile 3194 sayilh Kanunun 8. maddesi ve Mekansal Planlar
Yapim Yonetmeliginin 21'mme1 maddes: 2. fikrasi gerefince degerlendirilerek Komisyonumuzea
OYBIRLIGI ILE UYGUN bulunmustur.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. Denilmektedir.

Meclisimizce yapilan goriisme sonucunda;

Yukarida metni yazili imar ve Baymdirlik Komisyonu Raporunun Komisyondan geldigi
sekilde kabuliine, 5216 sayili Kanun’un 7/b, 7/c maddeleri uyarinca Meclisimizce
OYBIRLIGI ILE KARAR VERILDI.
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