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Karar Tarihi :14.08.2025

KONUSU:

1. Imar ve Baymdirlik Komisyonu Raporlarmin Géoriisiilmesi

f) ilimiz, Ortaca Ilgesi, Cayl1 Mahallesi’nde bulunan 533 ada 1-2-3-15-16-17-18 numarali
parsellerin “Ticaret Alan1” olarak planlanmasina ydnelik hazirlanan 1/5000 dlgekli Nazim Imar
Plan1 Degisikligi Teklifinin 5216 sayili Kanun’un 7/b ile 3194 sayili Kanun’un 8. maddeleri
uyarinca goriisiilmesi.

Imar ve Bayimndirlik Komisyonunun 04.08.2025 tarihli raporunda;

04.08.2025 tarthinde saat 10:30°da Tiirkan Saylan Cagdas Yasam Merkezinde toplanan
Komisyonumuzca; Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhigmin 03.07.2025 tarihli ve E-81441201-
115.01.02-441211 sayih wyazis1 1le Mechs’e sunulan, Belediye Mechsimizin 10.07.2025 tarthh
toplantisinda Imar ve Bayindirhk Komisyonuna havale edilen; “Ilimiz, Ortaca llgesi, Cayli
Mahallesi’'nde bulunan 3533 ada 1-2-3-15-16-17-18 numaral parsellerin “Ticaret Alam” olarak
planlanmasina yénelik hazirlanan 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plam Degisikligi Teklifinin 5216 sayili
Kanun'un 7/b ile 3194 sayily Kanun 'un 8. maddeleri uyarinca goriigilmesi. ” konusu goriistldi.

Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanhgi'min 03.07.2025 tarihli ve E-81441201-115.01.02-441211
sayill yazisinda;

Ilgi  :26.05.2025 tarihli ve 77168 kayit numarah dilekge.

Sayfal/4



Karar No 1 266
Karar Tarihi : 14.08.2025

llgi dilekge ile llimiz, Ortaca llgesi, Cayli Mahallesi’nde bulunan 533 ada 1-2-3-15-16-17-18
numarali parsellerin “Ticaret Alam” olarak planlanmasina yonelik hazirlanan 1/5000 6lgekli Nazim Imar
Plam Degisikligi Teklifi Baskanlifimiza sunulmugtur.

ilimiz, Ortaca llgesi, Cayli Mahallesi'nde bulunan plan degisikligine konu parseller Cevre ve
Sehircilik Bakanhginca onayl 1/100.000 olgekli Aydin-Mugla-Denizli Cevre Diizeni Planinda “Kentsel
Yerlesik Alan” kullamminda yer aldifn; Onayh 1/5000 Olgekli Nazim Imar Planinda “ Kentsel Spor
Alam”, 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plamnda E:0.10, hmax=4.50 m(1 kat) yapilasma kosullarnda
“Kentsel Spor Alani (Hali Saha)™ olarak planh oldugu tespit edilmistir.

Bahse konu “Ticaret Alam™ amach 1/5000 dlgekli nazim imar plan degisiklifi dosyasinda bulunan
kurum/kurulus gériislerine gbre;

Emlak ve Istimlak Dairesi Baskanhginin 13.06.2025 tarih ve 434065 sayih yazisinda; Ticaret
Alam" amagh 1/5000 dlgekli Nazim imar Plam Degisikligine iligkin Daire Baskanhgimiz gorev, yetki ve
sorumluluklan kapsaminda itiraz edilecek herhangi bir hususa rastlamlmadig,

Fen isleri dairesi baskanhfimin 16.06.2025 tarih ve 434461 sayih yvazsinda: Bahse konu
¢alisma alam smirlan igensinde Daire Bagkanhfimizea yapilmakta olan veya planlanan bir projenin yer
almamasi sebebiyle; plan ¢alismasinda Baskanhifimiz gorev, yetki ve sorumluluklan dahilinde herhangi
bir sakincanin bulunmadii,

Tarimsal Hizmetler Dairesi Baskanh@imn 17.06.2025 tarih ve 434942 sayili yazsinda; llimiz
Ortaca llgesi, Cayli Mahallesi, bahsi gecen alanlarda Bilyiiksehir Belediye Baskanhgimiza ait herhangi
bir sulama tesisi bulunmadi,

Yol Yapim Bakim ve Onarim Dairesi Baskanh@min 19.06.2025 tarih ve 435488 sayih
vazisinda; Bahse konu planlama alam igerisinde ve cephesinde Biiyiikschir Belediye Baskanlhigimiz
gorev, vetki ve sorumlulufunda olan vollar bulunmadifindan belirtilen bolgede nazim imar plani
defisikligi calismasinin yapilmasinda sakinca bulunmadii,

Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Baskanh@inin 20.06.2025 tarih ve 436619 sayvili yazisinda;
Biiyiiksehir Belediyemizin, mevcut ve planlanan projelerini olumsuz yonde etkilememesi, s6z konusu
plan galismasma 1zin verilmesi halinde miiktesep hak olusturmamas: kaydiyla, 2872 sayili Cevre Kanunu,
ilgili yonetmehk hiikiimleri ve diger meri mevzuat hiikiimlerine uyulmas:, ilgih yénetmelik
hikiimlerince gerekli izinlerin alinmasi ve ¢evremin korunmasma iliskin gerekli tedbirlerin alinmasi
gerckmektedir.” hususlan bildirilmistir.

llgi dilekce ekinde sunulan 1/5000 élcekli Nazym Imar Plam Degisikligi teklifine esas Daire
Baskanhfimizea vapilan incelemede;

Plan degisiklifine konu 533 ada 1.2.3.15.16,17 ve 18 numaral parsellerin Ortaca Belediye Mechisi
tarafindan 02.08.2002 tarih ve 14 sayili karar ile onaylanan Ortaca 1/5000 élgekli Nazim Imar Plam
Revizyonu ve [lavesi simirlan icerisinde “Kentsel Spor Alam™ kullamminda kaldigs,

Ayrica 562 konusu planlama alam Ortaca Belediye Meclisi tarafindan 04.02.2003 tarih ve 4 sayili
karar ile onaylanan Ortaca 1/1000 odlgekli Uygulama imar Plam Revizyonu ve ilavesinde E:0.10,
hmax=4.50 m(1 kat) vapilasma kosullu “Kentsel Spor Alami (Hali Saha)” olarak planh iken, teklif 1/5000
olgekli nazim imar plam teklif dosyas: ekinde iletilen sosyal ve teknik altyap: etki degerlendirme raporu
ile ulagim ve trafik etiit raporunda belirtilen taslak 1/1000 6lgekl uygulama imar plan degisikliginde
yapilagma kogullaninin E:0.90, Yengok:3 Kat olarak dnerildigi tespit edilmigtir.

Plan degisiklifine iliskin hazirlanan plan agiklama raporunda;3194 sayil Imar Kanunu'nun Ek 8.
maddesi, 5. fikrasinda; “fmar planlarinda umumi hizmet alammna ayrilan yerlerden 13 iincii madde
kapsaminda kamu eline gegisi saglanamayan alanlarda, kamu hizmetini yapacak ilgili idarenin kamu
hizmet alamna ihtivaci olmadigina dair giriigi alimarak egdeger alan ayrilmaksizin 2942 sayil Kanunun
ek | inci maddesi hiikiimlerine gire ve ¢evre yapilagma kogullar: ile wyumlu olmak kaydiyla konut
kullammu harig fonksivon degisikligi amagl plan degisikligi vaplabilir” hilkkmiine ve Mekinsal Planlar
Yapim Yonetmeliginin “Imar Plan Degisiklikleri” baslikl 26. Maddesinin 1. Bendinde yer alan “fmar
plam degisikligi; plan ana kararlarim, sirvekliligini, bitinligini, sosyal ve teknik altyap dengesini

=mayacak nitelikie, kamu varar: amagh, teknik ve nesnel gerekgelere dayamlarak yapuir” hilkmiine
gore hazirlandifn ifade edilmistir.
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3194 sayih Imar Kanunu Ek Madde 8'de “Plan degisiklikleri, plan ana kararlarim,
siirekliligini, biitinligini sosyal ve teknik altyapt dengesini bozmayacak sekilde ve teknik gerekgeleri
saglamak sartiyla yerlesmenin ozelligine uygun olarak yapili: Plan degisikligi tekliflerinde ihtiyag
analizini igeren sosyal ve teknik altyapi etki degerlendirme raporu hazirlanarak plam onaylayacak
idareye sunulur.”

Fonksivon degisikligi hari¢ olmak iizere, parsel bazinda; niifusu, yapt yogunlugunu, kat adedini,
bina yiiksekligini arttran imar plam degisiklikleri yapilamaz. (Ek ciimle:5/12/2024-7534/7 md.) Ancak
bir fonksiyon, parsel bazinda konut kullanimina doniistiirtileme:z.

Bin metrekareden az olmamak kaydiyla olugmuyg adalarda; ada bazinda niifusu, yapt yogunlugunu,
kat adedini, bina yiiksekligini arttiran veya fonksivon degisikligi getiren plan degisikliklerinde ihtivag
duyulan kiltirel tesis, sosyal ve teknik altyapr kullanimlari; adamin merkezine en fazla 500 metre yart
¢aph alanda kargilanmak zorundadu:

(Degisik fikra:5/12/2024-7534/7 md.) Taginmaz maliklerinin tamamumn talebi iizerine parsel
bazinda fonksivon degisikligi ile ada bazinda yapilacak imar plam degisikligi sonucunda degerinde artig
olan parsel veya parsellerin artan degeri ile mahkemelerce iptal edilen imar plam: degisikliklerinde, imar
plam: degisikligi neticesinde yiiriirlikten kalkan imar plam ile teklif edilen yeni imar plammn kapsadig
parsel veyva parsellerde olusan deger farkinin yiizde doksam (%690) deger artis payvt olarak alimr. Deger
artis payt bedelinin tespitinde 2942 sayili Kanunun 11 inci maddesinde belirtilen bedel tespit esaslari
gozetilir.

(Ek fikra:5/12/2024-7534/7 md.) Imar planlarinda umumi hizmet alanmina ayrilan verlerden 13
tincii madde kapsaminda kamu eline gegisi saglanamayan alanlarda, kamu hizmetini yapacak ilgili
idarenin kamu hizmet alanina ihtivact olmadigina dair goriisii alinarak eydeger alan ayrilmaksizin 2942
sayilt Kanunun ek 1 inci maddesi hiikiimlerine gore ve g¢evre yapilagma kogullari ile uyumlu olmak
kaydiyla konut kullantmi harig fonksivon degisikligi amagl plan degisikligi yapilabilir.

Mekinsal Planlar Yapim Yonetmeliginin madde 26 — (1) fmar plam degisikligi: plan ana
kararlarim, sirekliligini, biitunligiini, sosyal ve teknik altyapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu
varari amagl, teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak yapilir:

(2) Imar planlarinda sosval ve teknik altyapt hizmetlerinin iyilestirilmesi esastr Yiiriirliikteki
imar planlarinda éngériilen sosyal ve teknik altvap: standartlarim diigiiren plan degisikligi yapilamac.

(3) Imar planlarinda bulunan sosval ve teknik altyapr alanlarinin kaldinlmas:, kiigiiltiilmesi veva
verinin degigtirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilmaz. Zorunlu hallerde bayle
bir degigiklik vapilabilmesi igin:

a) Imar plamndaki durumu degisecek olan sosval ve teknik altvapi alamindaki ftesisi
gergeklegtirecek ilgili yanrimer Bakanlik veya kuruluglarin goriigii alimr:

b) Imar plamnda yer alan yol harig sosyal ve teknik altyap: alanlariun ve kamuya ait sosyal ve
kiiltiirel tesis alanlarmmn kaldirilabilmesi veya kiigiiltiilmesi ancak bu tesislerin hitap ettigi hizmet etki
alam iginde esdeger veni bir alamn ayrilmasi suretivie yapilabilir. Esdeger alamin ayrilmasinda
viizdlgtimii ve konum ozellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin degistirilmesinde, meveut plandaki hizmet
etki alanina gore aym wygulama etabr veya bolge iginde kalmasi, yaya erigim mesafelerinin dikkate
alinmasi ve veni tespit edilen alamin tesisin vapilmasina miisait olmasi zorunludur™ hilkimleni yer
almaktadir.

Ayrica Cevre ve Sehircilik 1l Miidiirliigi'nce 31.10.2018 tarihinde onaylanan Jeolojik-Jeoteknik
Etiit Raporuna gére yerlegime uygunluk agisindan planlama alaninin Onlemli Alanlar-5.1. Miihendislik
Problemleri Agisindan Onlemli Alanlar olarak belirlendigi ve ticaret alam amagh 1/5000 6lgekli Nazim
Imar Plam Degisikligi teklifinde 4 adet plan hiikmii dnerildigi tespit edilmistir.

Meckansal Planlar Yapim Yonetmelii'nin Planlarin  Onaylanmast ve VYirirlige Girmesi
baghginda yer alan 32. maddesinde “Mekansal planlar ile bu planlara iliskin revizyon, ilave ve
degisiklikleri ilgili mevzuan dogrultusunda karar almaya yetkili mercilerce onaylanmadan dnce Bakanlik
sistemi iizerinden Plan Islem Numarast alinmasi zorunludur." hilkmii kapsaminda plan miiellifince plan
teklifine ait bahse konu “Ticaret Alam™ amagh 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plani Degigikligi TEKLIF-
481097854 Plan Islem Numarasi (PIN) alindig1 tespit edilmigtir.

Sayfa3/4



Karar No : 266
Karar Tarihi : 14.08.2025

Makarmimzca uygun goriilmesi halinde Ilimiz, Ortaca llgesi, Cayli Mahallesi’'nde bulunan 533 ada
1-2-3-15-16-17-18 numarali parsellerin “Ticaret Alam™ olarak planlanmasina yinelik hazirlanan 1/5000
dlgekli Nazzim Imar Plam Degisikligi Teklifinin 5216 sayih kanunun 7/b ile 3194 Sayili Kanunun 8.
maddeleri uyarinca Belediyemiz Meclisince incelenerek bir karar alinmasi amaciyla yazimiz ve eklerinin
Belediyemiz Meclisine havalesini arz ederim. Denilmektedir.

Komisyon Giriisii: “Nimiz, Ortaca llcesi, Caylr Mahallesi 'nde bulunan 333 ada 1-2-3-15-16-
17-18 numarali parsellerin “Ticaret Alam” olarak planlanmasina yénelik hazirlanan 1/3000 dlgekli
Nazim Imar Plam Degisikligi Teklifinin 5216 sayhi Kanun'un 7/b ile 3194 savili Kanun'un 8.
maddeleri uvarinca goriisiilmesi.” teklifi, yukanda metni yer alan Imar ve Sehircilik Dairesi
Baskanhgi'mn 03.07.2025 tarihli ve E-81441201-115.01.02-441211 sayih yazisindaki agiklamalar ve
diger tiim belgeleri ile birlikte Sehircilik Ilkeleri, planlama esaslarni ve hukuka uygunluk yoniinden
komisyonumuzca incelenmis olup;

5216 sayili Kanun’un 7/b ile 3194 sayili Kanun’un 8. maddeleri geregince degerlendirilerek
Komisyonumuzca OYBIRLIGI iILE UYGUN bulunmustur.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. Denilmektedir.

Meclisimizce yapilan gériisme sonucunda;
Yukarida metni yazili imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporunun Komisyondan geldigi

sekilde kabuliine, 5216 sayili Kanun’un 7/b maddesi geregince Meclisimizce OYBIRLIGI ILE
KARAR VERILDI.

Sayfa 4/ 4





