T.C.
MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISi
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

BELEDIYE MECLIS BASKANLIGINA

05/05/2016 tarihinde saat 13.00’da Seyh Mahallesi Kursunlu Caddesi Mugla
Biiyiiksehir Belediyesi 1 No.lu Hizmet Binasinda toplanan Komisyonumuzca; imar ve
Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin 14/04/2016 tarih ve 53618066-310.01.04-1878 sayil1 yazisi
ile Meclis’e sunulan, Belediye Meclisimizin 14.04.2016 tarihli toplantisinda Imar ve
Baymdirlik Komisyonuna havale edilen “ilimiz Ortaca ilgesi, Cayli Mahallesi, Biiyiiksehir
Belediyemiz miilkiyetindeki tapunun 644 ada, 30 numarali imar parselini de kapsayan
yaklagik 48000 m?lik alan iizerinde “Depolama Alanindan” “Terminal Alanma (otogar)”
doniistiiriilmesi ve otogar alani giris-¢ikisinin diizenlenmesi amaglt 1/5000 6lg¢ekli Nazim
Imar Plan1 degisikliginin goriisiilmesi " konusu gériisiildii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 14/04/2016 tarih ve 53618066-310.01.04-1878
sayil1 yazisinda;

ilgiz a) 23.06.2015 tarihli ve 1122 sayili Emlak ve Istimlak Dairesi Bagkanhji yazisi
by 07.08.2015 tarih ve 6544 sayih Ulagim Dairesi Bagkanhmnn yazisi

[lgi {a) yaz ile llimiz, Ortaca ligesi, Caylt Mahallesi, Biiyiiksehir Belediyemiz miilkiyetindeki tapunun
644 ada, 30 numarah imar parseli iizerinde “Depolama Alanindan™ “Terminal Alanma (otogar)”
donigtiiriifmest amagh plan degisikligi yapilmasina esas ig ve islemlerin baglatiimas: bildirilmigtir. Bu
kapsamda, Ulasim Dairesi Baskanliginn ilgi (b) yazisi ile stz konusu Terminal Alanimn giris-cikisina
iliskin diizenlemelerin de yapilmasi gerektifii yoniindeki goriisii iizerine, 644 ada, 30 parselin de icinde
bulundugu yaklagtk 48 000 m® bilytikligiindeki alanda 1/1000 Slgekli Uygulama imar Plam Degisikligi
hazirlanmastir,

Bahse konu planlama alaninm 10,03.2016 tarihinde Bilyiiksehir Belediye Meclisinin 124 sayil karart
ile itirazlarn degerlendirilmesi sonucunda kesinlesen 1/25 000 &leekli Mugla Nazim Imar Plaminda
Otogar Alam ve Kentsel Yerlesme Alant™ kullanunlarinda kaldigi tespit edilmigtir.

Alt 8leekli planlar kapsaminda yapilan inceleme sonucunda; Ortaca Belediye Meclisi®nin 02.08.2002
tarih ve 14 nolu karari ile onayli olan yiirlirlikkteki 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plami Revizyonu ve
[lavesinde 644 ada, 30 parselin "Depolama Alam" olarak planli oldugu tespit edilmistir.

Talep edilen teklif imar plani degisikligine esas ADM Elektrik Dagtim A.S., Karayollan Genel
Midiirliigii 2. Bolge Midiirligi, Ortaca Belediyve Bagkanh@, Mugla Biiyiiksehir Belediye Bagkanligi
Emlak ve Istimlak Dairesi Bagkanhg ve Ulagim Dairesi Bagkanhigi goriigleri almmugtr,

Yukarida amlan stz konusu kurum/kurulus gérilslerine (Ek-3) gére;

*  ADM Elektrik Dagiim A.$’nin 03.08.2015 tarih ve 650 sayih yazi ile © soz konusu parsel
iizerinden 12.04.1972 tarih ve 911 yevmiye ile tescil edilen istimlak ve izin irtifak hakki bulunan
ADM Elektrik Dagitim A.S Mugla Bolge Midiirliifiine ait 31.5 Kv-3x3/0 AWG iletkenli Dalaman
TM- Kiycegiz DM. Enerji Nakil Hattmm bir kismuun tagimmazin kenarindan gegmekte
oldugundar bu hattin yatayda ve dilseyde korummasi ve emniyet mesafelerinin ihlal edilmemesi
gerektigi”, o ' '

o Karayollan Genel Mudiirliigi 2. Bilge Miidiirlidgii’ niin 04.11.2015 tarih ve 214959 say:li yazisi ile
* 2918 sayih Karayollart Trafik Kanunu'nun 18’inci maddesi ile buna bagh olarak g¢ikarilan
Karayollar Kenarnda Yapilacak ve Ac¢ilacak Tesisler Hakkinda Yonetmelik hitklimleri gerefii sz
konusu kesime ait meveut imar planindaki yapi yaklasma mesafesine uyulmasi, karayoluna
dogrudan baglanti yapilmadan, karayolu kamulagtirma siun disinda kalan 10 m. genigligindeki
imar yolundan ulasim saglanmasi gerektigi”,

e Ortaca Beledive Bagkanlii'nin 13.07.2015 tarih ve 927 sayili yazisi ile * s6z konusu 644 ada, 30
parsel igerisinde idarelerince yapiimis ruhsata tabi bina ve bahse konu alanda daha dnce agilmig ve
devam etmekte olan dava bulunmadifi; Otogar amagli Imar Plant degisikligi asamasinda Mugla-
Fethiye Karayolu iizerinde bulunan ve yapilmakta olan Hastane binast ile Toptanci Hali ve
Depolama Alaninin da yapilacag disiintildigtinde gerek Otogar Alanma arag giris ¢ikisi ve trafik
giivenliginin saglanmas:, gerekse trafik sirkiilasyonunun rahat ve akier olmasi i¢in bu alanlara giris
cikislan saglayacak yol diizenlemelerinin de (kavsak vb.) Imar Plani karariyla yapilmasi, ayrica
mevcut imar planindaki yan yollanin da plan kararyla bitiinlegtirilmesiyle séz konusu plan
degisikliginin uygun olacag”, '
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o Ulagim Dairesi Bagkanligi'nin 07.08.2015 tarih ve 6544 sayih yazisi ile © sbz konusu plan
defigikligi ile 30 m’lik karayolundan giris yapilan kavgaktan sonraki 10 m’lik tagit yolunun
kavsaga baglanti yapan kisminin yayalagtirilmas ve dogusunda bulunan parktan 14 m 'lik tagit
yolunun diizenlenerek terminal alanina giris 91k1§||1 saglanmasinin en uygun giziim oldugu”,
belirtilmis olup; bu kapsamda hazirlanan taslak plan degisikligine esas 04.04i2016 tarih ve 3003
sayil yazisi ile Bagkanhgimiz yetki ve sorumlulugiu kapsamnda bir sakinca goriilmedigi” hususlan
bildirilmigtir,

Soz konusu imar plam degisikligine esas hazirlanan Jeolojik-jeoteknik Etiid Raporu Miilga Baymdirhk
ve Iskan Bakanligr Afet Isleri Genel Midiirlig tarafindan 03012002 tacihinde onaylanmugtir. Onayl
Jeolojikeoteknik Etdd Raporuna (Ek-4) gtire; s8z konusu planlama alam verlegime uygunluk agisindan
degerlendirildiginde “Yerlegime Uygun Alan (UA)" olarak tespit edilmigtir,

Plan degisikligi talep edilen alan 5216 sayih Biiyitksehir Belediyesi Kanunun 7'inci maddesi gerei
Mugla Bilyiiksehir Beledive Baskanhg gérev ve vetkileri alaninda kalmaktadir.

Bu gérev dahilinde gehirler arast otobiislerin sehir merkezinde trafik sikigikhigr ve giiriiltii kirliliga
yaratmamasi temel ilke olarak ele alinmis olup meveut otogar alanmn sehir trafiginden uzaklasbirdmas
gerektigi anlagilmistir. Bu ilkelerden hareketle; ana ulagim aksi olan Mugla-Fethiye karayolu giizergahina
yakin mesafede yiriirlikteki uygulama imar plamnda “Depolama Alant (Toptanc Hali)” olarak planh olan
Ortaca ifgesi, Cayh Mahallesi, 644 ada, 30 nolu parselin stiz konusu amaca uygun dzelliklere sahip oldugu
kanaatme vanlmistr.

Bu kapsamda, 644 ada, 30 parseldeki yiiriirlikteki 1/1000 digekli Uygulama Imar Plant Revizyonu ve
ilavesinde "Depolama Alam (Toptanci Hali)' olarak planh alanda flgili kurum/kurulus goriisleri
dogrultusunda "Terminal Alam (otogar)" olarak; s6z konusu terminal alanina girig-ctkiglarin diizenlenmes
amaci ile 644 ada, 30 parselin yakin cevresini de kapsayan 1/5000 dleekli Nazan Imar Plam degisikligi
hazirlanmistir, ' '

Soz konusu plan degisikligi ile yiriirlikteki uygulama imar planinda “Depolama Alam (Toptanci
Hali}” olarak planl: alan “Terminal Alan (otogar)” kullanimina déniistiirilmistir. Aynica, plan degigikligi
ile 30 m'lik karayolundan girig yapilan kavsaktan sonraki 10 m’lik tasit yolunun kavsaga baglanti yapan
kismi yayalagtmlmig ve dofusunda bulunan park alant 14 m’lik tagit yolu olarak diizenlenmistir.
Taginmazin dogusundaki 5 m'lik yaya yollar ise kapatilmis olup, bu alan 14 m'lik tasit yelu
dizenlemesiyle kaldirilan park alam bilyilkliginin es degerinde veni “park alani” olarak planfanmustir,
Terminal Alamt amacl: 1/5000 lcekli Nazim Imar Plami dEgJﬁl]dlblllde 4 adet plan hitkmii (Ek-1-2) yer
almakta olup, bu hitkiimler;

L 175000 dlgekli Nazim Imar Plam kararlarma uygun, 1/1000 Blekli Uy;,ulama fmar Plani uygulamalar
H1000 dlcekli Uygulama Imar Plant ve hiikiimleri uyarmca yapilacaktr.

2, Terminal Alaninda "Insan veya esya tasimalarinda, araglarin indirme, bindirme, vikieme, bogaltma,
aktarma yaptiklan ve ayrica bilet satisi ile bekleme, haberlesme, sehir ulagimmm saglandi, ilgili
firmalarmn biirolars, yoleularn giinlik ihtiyaglarini kargilamaya yanelik ticari Uniteler, arag parki, bakim,
servis ile konaklama ve yakit ikmaline iliskin fonksiyonlar yer alabilir.

3. Terminal Alanma girig-gikigi saglayacak olan tagit yolu ¢oziimlemesi (yol, otopark, kaldirim, yesil alan
vb.) sematik olarak gosterilmis olup, bu alanlar vaziyet plani asamasinda ayrmtilandiriacaktir,

4. ADM Elektrik Dagitim A.S. [l Midiirliigitniin 03.08.2015 tarih ve 650 sayili yazisina istinaden; bir
kismi tagimmazin kenarindan gegen Dalaman TM- Kéycegiz DM. Enerji Nakil Hatti emniyet mesafeleri
vatayda ve diiseyde korunacak olup, bu alanlarda yapilasmaya gidilmesi halinde ADM Elektrik Dagitim
A.§."den yeniden gorils alinacaktr.
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5. Bu planda agiklanmayan hususlarda 1/25 000 lgekli Mugla Nazim [mar Plani, 1/5000 &lgekli
Nazim imar Plam Tlavesi ve Revizyonu, 3194 sayili imar Kanunu ve Planli Alanlar Tip imar
Y 6netmeligi ile ilgili difer mevzuat hilklimleri gecerlidir. Seklinde diizenlenmistir. '

Mekansal Planlar Yapim Ydnetmelifinin 21 maddesi 2 fikrasinda * Nazim ve Uygulama imar planlan
gerekli gbriilmesi halinde es zamanli olarak hazirlanabilir, Nazim imar plani kesinlesmeden uygulama imar
plani onaylanamaz. Ancak, onay vetkisinin ayni idarede bulunmasi halinde nazim ve uygulama imar
planlar: eg zamanl olarak onaylanabilir.” denildiZinden 5216 sayili Bilyiiksehir Belediye Kanununun 7/c
maddesi uyarinca 1/5000 Nazim imar Plam Degisikligi ve 1/1000 slgekli Uygulama imar Plant Degigikligi
Bagkanligimizea hazirlanmigtir.

Makamsnizea uygun goriilmesi halinde [limiz, Oriaca figesi, Cayli Mahallesi, Bilyiikgehir Belediyemiz
miilkiyetindeki tapunun 644 ada, 30 numaralt imar parselini de kapsayan yaklagik 48 000 m? lik alan
iizerinde “Depolama Alanindan™ “Terminal Alanina (otogar)” donigtiriilmesi ve otogar alani girig-
cikigmm diizenlenmesi amaghi 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plani degisikligine ait teklif dosyamizin, 5216
sayili kanunun 7/b ve 7/c maddeleri ile 3194 sayili kanunun 8 maddeleri uyarinca Belediyemiz meclisince
incelenerek bir karar alinmasi amaciyla yazimiz ve eklerinin Belediyemiz meclisine havalesini
Olur’larintza arz ederim Denilmektedir.

Komisyon Gériisii: “Ilimiz Ortaca ilgesi, Cayl1 Mahallesi, Biiyiiksehir Belediyemiz
milkiyetindeki tapunun 644 ada, 30 numarali imar parselini de kapsayan yaklasik 48000
m?lik alan {lizerinde “Depolama Alanindan” “Terminal Alanina (otogar)” doniistiiriilmesi ve
otogar alan1 giris-cikisinin  diizenlenmesi amacli 1/5000 6lcekli Nazim Imar Plani
degisikliginin goriisiilmesi " teklifi, Yukarida metni yer alan Imar ve Sehircilik Dairesi
Bagkanligi’nin 14/04/2016 tarih ve 53618066-310.01.04-1878 sayili yazisindaki agiklamalari
ve diger tiim belgeleri ile birlikte Sehircilik Ilkeleri, planlama esaslar1 ve hukuka uygunluk
yoniinden komisyonumuzca incelenmis olup; Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanliginin
yukarida bahsi gecen yazisinda ilk paragrafta sehven yazilan “1/1000 6lgekli Uygulama imar
Plam1 Degisikligi” ifadesinin “1/5000 o6lgekli Nazim Imar Plam1 Degisikligi” olarak
diizenlenerek 3194 Sayili Kanunun 8. Maddesi ile 5216 Sayili Kanunun 7/b ve 7/c maddeleri
uyarinca UYGUN OLDUGUNA Komisyonumuzca OYBIRLIiGi ile karar verilmistir.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur.05.05.2016
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