T.C.
MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLIiSi
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

BELEDIYE MECLIS BASKANLIGINA

29/11/2016 tarihinde saat 13:00’da Seyh Mahallesi Kursunlu Caddesi Mugla Biiyliksehir
Belediyesi 1 No.lu Hizmet Binasinda toplanan Komisyonumuzca; Imar ve Sehircilik Dairesi
Baskanligi’nin 09/11/2016 tarih ve 36521862-310.99-6371 sayili yazisi ile Meclis’e sunulan,
Belediye Meclisimizin 10.11.2016 tarihli toplantisinda Imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale
edilen “Yatagan Ilgesi, Akyol Mahallesi, 142 ada, 5-13-15-17-20-21 ve 278 ada, 85-139-263
numarali parsellerde kayitli taginmazlarin ilgili kurum talepleri sonucunda “Rekreasyon Alan1”,
“Spor Alan1” ve “Saglik Alan1” olarak diizenlenmesine yonelik N20-A-18-B-1-D imar paftasinda
hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plami Degisikligi teklifinin Karayollar: 2. Bélge
Miidiirliigiiniin goriisti dogrultusunda 3194 sayili kanunun 8/b ile 5216 sayili kanunun 7/b maddesi
uyarinca goriisiilmesi” konusu goriisiildii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 09/11/2016 tarih ve 36521862-310.99-6371
sayil1 yazisinda;

fgi : a) Yatagan Belediye BaskanhZmn 10.10.2016 tarihli ve 4504 sayili yazisi
b) Yatagan Beledive Meclisinin 06.10.2016 tarihli ve 2016/221 sayih karar

[1gi yazida Yatagan llgesi, Akyol Mahallesi, 142 ada, 5-13-15-17-20-21 ve 278 ada, 85-139-263
numaral: parsellerde kayith tasimmazlarm onayh imar planlarinda “Rekreasyon Alam™ olarak tanmimh
oldugu ve Il Genglik ve Spor Mudiirlagiiniin “Kapal Spor Salonu™ yapma, Il Saghik Mudiirliigiiniin ise
112 ASHM yeri talebi iizerine plan degisikligi hazirlatildigr belirtilerek Yatagan Belediye Meclisince
incelenen 1/5000 dlgekli Nazim ve 171000 dlgekli Uygulama Imar Plant Degisikligi teklifinin Yatagan
Belediye Meclisinin 06.10.2016 tarihli, 2016/221 sayilt karart ile uygun bulundugu bildirilmis ve sdz
konusu plan degisikligi tekliflerinin birlikte onaylanmak tizere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize
sunulmas: talep edilmistir.

Soz konusu meclis kararmda, Yatagan Revizyon imar Planinda “Rekreasyon Alam™ olarak
tariflenmis alanda 11 Genglik ve Spor Miidiirliigiince spor merkezi yapilmasinn planlandiginm
bildirilmesi ve yapilacak spor tesisinin ilge i¢in dnem arz etmesi nedenivle kapali spor alam ayrilmasina
ihtivag duyuldugiu; bu kapsamda 1/5000 Slgekli Nazim ve 1/1000 slgekli Uygulama imar Plam
Degisikligi hazilatildifi; plan defisikligi teklifinin iist 8leek planlar ve Mekéansal Planlar Yapmn
Yonetmeligine uygun hazirlandiginim goriildigii belirtilmis ve plan degisikligi teklifinin oybirligi ile
uygun oldufuna karar verilmistir.

Dasyasinda yapilan incelemede, Mugla 1li 1/25000 dlgekli Nazim Imar Planmda alt kademe
planlara uygun olarak “Biiyiik Kentsel Yesil Alan” ve “Akaryakit ve Servis Istasyonu Alanmi™ olarak;
Yatagan Belediye Meclisinin 26.10.2004 tarihli, 40 sayili karan ile onayl /5000 ilgekli Yatagan
Nazim imar Planinin N20-A-18-B paftasinda Rekreasyon Alam™, “Akaryakit ve LPG Istasyonu Alant”,
“Yol™ ve “Otopark Alam™ olarak planh olan ve tamami Yatafan Belediyesi miilkiyetinde bulunan Akyol
Mahallesi, 142 ada, 5-13-15-17-20-21 ve 278 ada, 85-139-263 numarah parsellerde kayith tasinmazlar
kapsayan toplam 39.775m? bitylikliige sahip planlama alamnin Yatagan Belediye Meclisinin 26.10.2004
tarihli, 2004/40 sayili karari ile onayli 1/1000 digekli Yatagan [lave-Revizyon Uygulama imar Planinm
N20-A-18-B-1-D paftasinda 31,747m”'lik kismmin “Rekreasyon Alam™, alanin giineyinde 3.04 fm* lik
kisminin “Akaryakit ve LPG Istasyonu Alani”, 4.987m*lik kisminin da “Yol” ve “Otopark Alani™
{toplam 52 arag¢ kapasiteli) olarak planh oldugu; Ulasim Dairesi Baskanhgmizm 02.11.2016 tarihli,
10425 sayil yazisimnda plan degisikligi teklifine iligkin hazirlanan trafik etiidiiniin imar planiarmda
tasarlanacak kavsak olugturacak vollarin Mugla Biiyiiksehir Belediyesi Suurlart Iginde Yer Alan Tagit
Yollar1 Kenarinda Yapilacak ve Agilacak (Karayollar: Genel Midiirliigiiniin Bakim A Disinda Kalan
Karayollarinda) Tesislere Gegis Yolu Izin Belgesi Diizenlenmesi Hakkinda Yanetinelik hiikiimlerine
gore planlanmas: kosuluyla uygun bulundugunun bildirildigi: Yatagan Belediye Bagkanhgmm
04.11.2016 tarihli, 5010 sayil yazisi ile plan degisiklifi teklifine yonelik Karayollant 2. Bolge
Miidiirliigline griis soruldugu ancak griis yazismim dosyasinda bulunmadify; miliga Mugla Baymdirhik
ve Iskdn Miidiinliigince 27.05.2003 tarihinde onaylanan Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu kapsaminda
alanin “Uygun Alan (UAY" olarak tammlandigi tespit edihmigtir.
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Uygulama Imar Plam Degisikligi teklifi ile planlama alanin dogusunda 10.325m? bilyiikligiinde
alanin Rekreasyon Alanindan c¢ikarilarak “Spor Alani™ olarak diizenlendigi; alann giineyindeki
Akaryakit ve LPG Istasyon Alant ile Otopark Alannm kaldirilarak 22.316m* bilyikliginde
“Rekreasyon Alani™ planlandii ve bu durumda Rekreasyon Alaninin toplamda 9.431m* kiigtilduig;
alanm kuzeyinde 750m? bilyiikliigiinde “Saglik Alan” 8nerildigi ve biri kuzeyde, digeri giineyde iki (2)
adet otopark alam dahil olmak fizere toplamda 6384m? “Yol* ve “Otopark Alani™ (toplam 75 arag
kapasiteli} diizenlendigi ancak onayh Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu do@rultusunda plan paftasina
Uygun Alan-(UA) notasyonunun islenmedigi anlagiimigtir.

Plan degisikligi teklifine yinelik hazilanan “Teknik Altyapr Etki Degerlendirmesi Analizi
Rapory™ 1le ana planda Sngoriilen teknik ve sosyal altyap: standartlan ile planlama alaninda yapilan
diizenleme sonucu olusan alan dafrhmlan karsilastirmal olarak irdelenmis olup asafidaki veriler
sunulmustur:

o Ana planin plan agiklama raporunda 2015 yalvigin niifus projekstyonunun ortalama 28.036
kisi oldugu; ancak kentin sahip oldugu konut alanlarinin kapasitesi, hizh gelisme gdsteren
nitfus yapist ve planlama sonrasinda gereklesmesi beklenen Organize Sanayi Bolgesinin
ekecegi niifus disiiniilerek projeksiyon hesaplarinda elde edilen en yiksek nifus dederi
olan 35.060 kisinin de iistime gikarak hedef nitfusun 40.000 kisi olarak kabul edildigi; plan
biitiiniinde 741.900m? kenisel yesil alan, 39.100m? Rekreasyon Alami olmak iizere toplam
1.132,000m’ Agik ve Yesil Alan, 30.800m’ Spor Tesisi Alani, 44.200m" Salik Tesisi Alani
tasarlandis belirtilmistir.

» Diger yandan ana plamin kapsadifii plan bolgesindeki alt (6) mahallenin Adrese Dayal
Nifus Kayit Sistemi verilerine gdre 2015 yilma ait toplam niifusunun 18.044 kisi olarak
agiklandhg, planda gerceklesmesi beklenen Organize Sanayi Bélgesinin de faaliyete
gegmemesi nedeniyle bu niifusun planin 40.000 kisi olan hedef niifusunun gok altinda
kaldig ifade edilmigtir.

» Ana planda kisi bagi acik ve yesil alan standardi 28 3m*/kisi iken plan degisikligi ile agik
ve yesil alanlardan olan Rekreasyon Alanmin 9431m? azaltilmasi sonucunda yesil alan
standardi 28m*/kisi olurken Rekreasyon Alani standard: ayrica incelendiginde ana planda
9,75m?/kisi iken 9,52m?/kisi oldugu; bu durumda yesil alan standardinm kisi bagt yaklagik
0,2m? azaldiiy agiklanmistir.

¢ Ana planda 1,10m?/kisi olan Saglik Tesisi Alant standardi ise plan degisikligi ile 750m?
ilave alan olusturularak 1,12m*kisiye ¢ikmistr,

* Ana planda Spor Tesisi Alant icin kigi bag standart 0,77m%kisi iken plan defisikligi ile
10325m? ek alan dnerilmis ve 1,03m*/kisi olmustur,

¢ Bu durumda ana planda hedef nifus igin dnerilen sosyal ve teknik altyapr alaniarmm
standartlar: etkileyecek Slglide degismedigi ve meveut niifusun ihtiyaglarmi karsilayacak
sekilde yeniden dilzenleme yapildifs dile getirilmistir.

» Son olarak, ana planda planlama bélgesinde 31.747m’ Rekreasyon Alam igin E: 0.05,
3.041m* Akaryakit ve LPG Istasyonu Alannda ise E: 0.30 olmak iizere toplam
(1.587,354912,3) 2.499m’ vyapilasma hakks verildigi; plan degisikligi teklifinde ise
22.316m* Rekreasyon Alanmda E: 0.05, 10.325m? Spor Tesisi Alaninda E: 0,50, 750m?
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Saghk Tesisi Alaninda E: 1.00 olmak tzere toplam (3.162,5+1.115,8+750) 7.028m’
yapilasma belirlendigi; bu durumda insaat yofunlugunun 4.529m’ artmidig ancak artan
insaat yogunluguna yiinelik dnerilen fonksiyonlarm nitelikleri de dikkate alinarak onayls
planda toplam 52 ara¢ kapasitesine sahip ofopark alanlarmin yeniden diizenlendify ve
kuzeyde ambulans gibi biiyiik araglarm park edebilecedi dl¢illerde 29 araghk, giineyde 46
araghk olmak {izere toplamda 75 arag kapasiteli otopark alam ayrilarak teknik alfyaps
ihtivacinin karsilandif: belirtilmistir,

Ek olarak; 2013/41 sayih Genelge kapsaminda Yatafan Belediye Bagkanhifnca plan
degisikligine ait “UiP 5553,3” sayih Plan Islem Numaras: (PIN) alinmistir,

Bahse konu plan degigikliZine iliskin;

I. “Rekreasyon alammda; kentin agik ve yesil alan ihifvact bagta olmak dzere ginibirlik
kullanmna yonelik eglence, dinfenmie, piknik ihtiyaglavinm kargilanabilecedi lokanta, gazino,
kahvehane, cay baheesi, biife, otopark gibi kullanmmiar ile tenis, yiizme, mini golf, olokros gibi
her tir sportif faaltvetler ver alabilecekti. Bu alanda E: 0.03, Kat Adedi:2 Kat, asma katl
yapiarda Yoo 9.30m, asma katsiz yapilarda ¥ 8.30m dir

2. Spor alanmda; spor ve oyun ihtivacit kargilamak, spor faaliyetleri yapilmak iizere Kapalt Spor
Tesisi yer alacaktr. Bu alanda agik veya kapali otoparklar ile seyivei ve sporcularm iltiyacing
yonelik bitfe, lokenta, pastane, ¢ayhane ve spor faalivetlerine iligkin ticari tniteler yer alabili
Bu alanda E: (.50 dir

3. Saglik alommda E: 1.00, Yy 2 Katti

4. Bu plan hikimlerinde yer almayan hususlarda onayh 1725000 dlgekii Mugla Hli Nazim Imar
Plam ve plan hitkiimleri, 3194 sayi Imar Kanumi ve ilgili yonetmelik hikiimleri, Mekdnsal
Planlar Yapun Yonetmeligi ife Planit Alenlar Tip Imar Yoneimeligi hikiimleri gegerlidie”
seklinde dart (4) adet plan hilkmi getirildigi porilmiistir.

Imar mevzuatinda yiirirliikteki imar planlarinda degisiklik yapilmasi belli ilke ve esaslar
cercevesinde diizenlenmis olup saglikl bir yasam gevresi olusturmak, sosyal yasammn niteliini ve
dilzeyini artirmak amact ile ayrilan sosyal altyapt alanlan ile kentsel yasamm siirdiiriilmesine yonelik
servislerin saglanmasi amaciyla ayrilan teknik altyapi alanlarinm iyilegtirilmesi esas kabul edilmig ve
plan degisiklikleri agafidaki kogullara baglanmistir:

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 5’inci maddesinin ["inci fikrasinin (i) bendinde;
“Sosyal altvapt alanlary: Birey ve lopluniun kiiltiirel, sosyal ve rekreatif ihtiyaglarmn kargilanmasi ve
sailikdy bir gevre ile yagam kalitelerinin artirdmastma yonelik kamu veya dzel sektor tarafindan yapilan
egitim, suglik, dini, kitltiirel ve idari tesisler, agtk ve kapali spor tesisleri ife park, cocuk bahgesi, ayun
alam, meydan, rekreasyon alam gibi acik ve yegsil alanlara verilen genel isimdir” seklinde tanimlanms;
26’nc1 maddesinin 1Vinci fikrasinda; *(1) Tmar plans degigikligi: plan ana kararlarm, siivekliliging,
biittinliigiimi, sosyal ve teknik altyapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarart amach, teknik ve
nesnel gerekgelere dayanilarak yapil” hitkmii ile plan degigikliklerinin yapilabilmesine yonelik ana
gerceve tammlanmig ve 2nci fikrasinda; “(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik aliyapr hizmetlerinin
ivilestirilmest esastir. Yiriirlikteki imar planlarinda dngiriden sosyal ve teknik altvapt standartlarin
diigiiren plan degisikligi vapilamaz” hitkmil ile sosyal ve kentsel altyap alanlarnin azaltlamayacag
belirtilerek ancak zorunlu hallerde biyle bir degisiklik yaprlabilecegi aym maddenin 3iincii fikrasmda
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ifade edilmig ve 3'fincli fikranmn (a) bendinde; “a) fmar planmdaki durinmy degisecek olan sosyal ve
teknik altyapr alammdaki tesisi gereklegtivecek ilgili yattrmer Bakanhik veya kuruluglarm gortigd
alinir’, (b) bendinde; “b) {...) sosyal ve teknik alivapr alanlarinin ve kamuya ait sosyal ve kiiltivel lesis
alanlarimn kaldinlabilmesi veya kiigtiltilmesi ancak bu tesislerin hitap ewifi hizmet etki alom i¢inde
esdeger yeni bir alamin ayridmast suretiyle yaplabiliv. Esdeger alanm ayrilmasinda yiizoleimil ve
komum dzellikleri korunur.(...)” ve (¢) bendinde; “(...) Ancak yol harig diizenleme ortaklik payma tabi
bir killanmm kam ortaklk payma fabi bir kullanima doniistiiviilmek istenilmesi halinde, dlizenleme
orlaklik payina tabi alanin hizmet edecedi etki alanmda esdeger bir alon ayrilir” hikiimleri ile boyle
bir plan degisikliginin hangi kosullarda ve nasil yapilabilecegi agtklanmigtir. Son olarak, ayni maddenin
6"me1 fikrasimn (d) bendinde; “d) fmar planlarinda Karayollar: Genel Miidiiligitmin sorumhdugimda
ofan karayollarmda yaprlacak her tirli degisiklikte bu Kurulugtan almacak goriige upulur™ ve T'nci
fkrasinda; “(7} Yogunluk artiran veya kenisel wlagim sistemini etkileyen fmar plan degisikliklerinde,
kentsel teknik altyaprya yonelik etkilerin belirlenmesi ve gerekli énlemlerin almmast amaciyla ayrica
kentsel teknik altyapi etki degevlendirmesi rapory, analizi hazrlanie veya hazirlatri” hitkiimleri
diizenlenmistir.,

Bu dogrultuda, “Rekreasyon Alami” sosyal altyapr alanlan kapsamindaki agik ve yesil
alanlardan olmakla birlikte park, cocuk bahcesi gibi diizenleme ortaklik payidan elde edilen alanlardan
farkli olarak “Spor Alan”, “Saghk Alani” gibi kamu ortakhik payma tabii bir kullanim oldugundan plan
degisikligi teklifi ile diizenleme ortaklik payindan elde edilen alanlavin yiizdlgiimiinin azaltiimadi,
kamu ortaklik pavina tabii kullanimlarmn bagka bir kamu ortakhk payina tabii alana déniigtiriimesinde
egdefier alan ayrilmasina yonelik yonetmelikte hiikiim bulunmadigs; alanda kuilamm gesitlerinin
artir/larak alan biitiiniinde kamu crtaklik payma tabii “Rekreasyon Alani™, “Spor Alani”, “Saglk Alam”
ile diizenleme ortakhk payindan elde edilen “Yol” ve “Otopark Alant™ gibi sosyal ve teknik altyaps
alanlarmin yizolglimlerinin artinldig); boylece vesil alan (rekreasyon) yiizolgiimii azaltilmakla birlikte
bunun ana planda Sngdriilen kisi basi yesil alan standardinda 0,2m’ azalmaya sebep oldugu ve toplamda
sosyal ve teknik altyapr alanlarinim bilyUtildign anlagimistir,

Yukandaki agtklamalar dikkate alinarak 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan Degigikliginin
ifgili kurumlarin talepleri ve bolgenin sosyal altyapi ihtiyaglar dikkate almarak teknik ve sosyal altyapy
alanlarini artirmaya yonelik hazirlanmig ve plan degigikligi teklifi ile kamu yararina diizenlemeler
yapilmig olmasi sebebiyle teklifin imar mevzuati, planlama itkeleri ve gehircilik esaslatt agisindan
sakincasi olmadifi ancak teklifin Karayollar 2. Bolge Madiinligiinden gelecek gtrity dogrultusunda
degerlendirilmesinin; imar mevzuati geregi planfara althk teskil eden Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu
verilerinin plana islenmesi gerektiginden plan paftalarma “U.A” notasyonunun islenmesinin; 4 numaral
plan hilkmiine “omaylt 1/1000 élgekli Uygulama imar Plam ve plan hikinderi,” ifadesinin; plan
hilktimlering “Karayollar Kenarmda Yapiacak ve Agilacak Tesisler Hakkmda Yonetmelik, Mugla
Bilyiiksehir Beledivesi Smrlart feinde Yer Alan Tasu Yollart Kenavinda Yapilacak ve Agilacak
(Karayollar: Genel Mildirligimiin Bekun Ag Digmda Kalan Karayollarinda) Tesislere Gegig Yolu lzin
Belgesi Diizenlenmesi Hakkinda Yonetmelik ve Mugla Biiviiksehir Beledivesi Qtopark Yonetmeligi
hitktimlerine uyulacaken” il “Plantama alanmda tiim i ve dis mekénlarda projelendirme ve uygulama
agamasmda engelliler icin gerekli duzenlemeler yapilacaktn™ hitkiimlerinin eklenmesinin uygun
olacagi kanaatine vartmistir,
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Makaminizca uygun goritlmesi halinde, Yatagan Ilgesi, Akyol Mahallesi, 142 ada, 5-13-15-17-
20-21 ve 278 ada, 85-139-263 numarah parsellerde kayith tasinmazlarm ilgili kurum talepleri
sonucunda “Rekreasyon Alam™, “Spor Alani™ ve “Saghk Alani” olarak diizenlenmesine yénelik N20-
A-18-B-1-D imar paftasinda hazirlanan 1/1000 Slgekli Uygulama imar Plam Degisikligi teklifinin
Karayollart 2. Bolge Midiirliiginiin giriisii dogrultusunda 3194 sayili kanunun 8/ ile 5216 sayili
kanunun 7/b maddesi uyarinca Belediyemiz Meclisince incelenerek, bir karar alinmasi amacryla yazimiz
ve eklerinin Belediyemiz Meclisine havalesini Olur’lariniza arz ederim, Denilmektedir.

Komisyon Goriisii: Yatagan Belediye Meclisinin 06.10.2016 giin ve 2016/221 sayili
karar1 ile uygun goériilen “Yatagan Ilgesi, Akyol Mahallesi, 142 ada, 5-13-15-17-20-21 ve 278
ada, 85-139-263 numarali parsellerde kayitli taginmazlarin ilgili kurum talepleri sonucunda
“Rekreasyon Alan1”, “Spor Alan1” ve “Saglik Alan1” olarak diizenlenmesine yonelik N20-A-18-B-
1-D imar paftasinda hazirlanan 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi teklifinin
Karayollar1 2. Bolge Miidiirliigliniin goriisii dogrultusunda 3194 sayili kanunun 8/b ile 5216 sayili
kanunun 7/b maddesi uyarinca goriisiilmesi” teklifi, Yukarida metni yer alan Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 09/11/2016 tarih ve 36521862-310.99-6371 sayili yazisindaki agiklamalari
ve diger tiim belgeleri ile birlikte Sehircilik Ilkeleri, planlama esaslar1 ve hukuka uygunluk
yoniinden komisyonumuzca incelenmis olup;

Imar mevzuat1 geregi planlara altlik teskil eden Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu verilerinin
plana islenmesi gerektiginden plan paftalarina “U.A” notasyonunun islenmesinin,

4 numaral plan hiikmiine “onayli 1/5000 él¢ekli Nazim Imar Planmi ve plan hiikiimleri,”
ifadesinin eklenmesinin,

Plan hiikiimlerine;

“Karayollar1 Kenarinda Yapilacak ve Acilacak Tesisler Hakkinda Yonetmelik, Mugla
Biiyiiksehir Belediyesi Sinirlart Icinde Yer Alan Tasit Yollari Kenarinda Yapilacak ve Acilacak
(Karayollar: Genel Miidiirliigiiniin Bakim Ag1 Disinda Kalan Karayollarinda) Tesislere Gegis Yolu
Izin Belgesi Diizenlenmesi Hakkinda Yonetmelik ve Mugla Biiyiiksehir Belediyesi Otopark
Yonetmeligi hiikiimlerine uyulacaktir” ve “Karayollari Genel Miidiirliigii 2. Bélge Miidiirliigiiniin
25.11.2016 tarih ve E.279275 sayili yazisinda belirtilen hususlara uyulacaktir.”

“Planlama alaminda tiim i¢ ve dis mekanlarda projelendirme ve uygulama asamasinda
engelliler i¢cin gerekli diizenlemeler yapilacaktir.” Seklinde plan hiikiimlerinin eklenmesi halinde
3194 Sayili Kanunun 8/b Maddesi ile 5216 Sayili Kanunun 7/b maddeleri uyarinca UYGUN
OLDUGUNA Komisyonumuzca OYBIRLIiGI ile karar verilmistir.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. 29/11/2016
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