T.C.
MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLIiSi
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

BELEDIYE MECLIS BASKANLIGINA

07.02.2017 tarihinde saat 14:00°da Seyh Mahallesi Kursunlu Caddesi Mugla Biiyiiksehir
Belediyesi 1 No.lu Hizmet Binasinda toplanan Komisyonumuzca; Imar ve Sehircilik Dairesi
Bagkanligi’'nin 12.01.2017 tarih ve 53618066-310.01.04-274 sayili yazisi ile Meclis’e sunulan,
Belediye Meclisimizin 12.01.2017 tarihli toplantisinda Imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale
edilen “Ortaca ilgesi, Dalakli Mahallesi, 505 Ada, 37 ve 38 parsel numaralarinda kayitli toplam
6.095,86 m? yiizdlgiimlii tasinmazlarda “Konut Alanr” kullanimidan “Ozel Sosyal Altyap: Alam
(Toplant1 ve Diigiin Salonu)” kullanimina doniistiiriilerek 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam
Degisikliginin 5216 sayili kanunun 7/b ile 3194 Sayili Kanunun 8. maddeleri uyarinca
goriisiilmesi” konusu goriistildii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi'nin 12.01.2017 tarih ve 53618066-310.01.04-274 sayili
yazisinda;

ilgi:  a) Baskanhfimz evrafina 16.12.2016 tarih ve 49995-157280 say ile kayith dilekge.
b) 30.12.2016 tarih ve 1789 sayih Ortaca Belediye Bagkanligi yazist.

ilgi (a) dilekge ile Ilimiz, Ortaca Ilgesi, Dalakli Mahallesi, 505 Ada, 37 ve 38
numaralannda  kayith toplam  6.095,86 m® yizol¢lmly tasmmazlarda “Konut Alam”
kullammindan “Ozel Sosyal Altyapt Alam (Toplanti ve Diigtin  Salonu)”  kullammina
doniigtiiriilerek 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plam Degisikliginin incelenerek onaylanmasi talep
edilmektedir.

Dosyasinda yapilan incelemede, séz konusu taginmmazlarm 10.03.2016 tarih ve 124 sayih
karar ile kesinlesen Mugla Ili 1/25000 Olgekli Nazim Imar Planinda yaklasik olarak “Kentsel
Yerlesme Alam” kullaniminda kaldigi, Onayli 1/5000 élgekli Nazim Imar Planinda “Konut Alam™
kullammminda kaldifii anlagilmstir.

Stz konusu plan degisikligine iligkin dosyasinda yapilan incelemede;

Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Bagkanligi'mn 17.02.2016 tarih ve 501 sayili yazis ile
“Plan degisikligi yapilmasi planlanan bahsi gegen alanda gergeklestirilecek projelerde 2872 sayih
Cevre Kanunu'na ve ilgili yonetmelik hitkiimlerine ve diger mer'i mevzuat hitklimlerine uyulmas,
gerekli izinlerin alinmasi ve gevrenin korunmasma iliskin gerekli tedbirlerin alinmasi gerektigi”,

Ulagim Dairesi Bagkanh@'mn 13.04.2016 tarih ve 3372-6916 sayil yazisi ile “Dalakls
Mahallesi, 505 Ada, 37 parsel numarasinda kayitli taginmaz icin “Ozel Sosyal Altyapi Alam™
amacl: imar plam degigiklifi ¢alismalarma yonelik talep edilen trafik etiidiiniln incelendigi, trafik
etiidiiniin bahsedildiginin aksine “Ozel Sosyal Altyapr Alammna (Toplanti ve Digiin Salonu)”
iligkin kullammm mevcut ulagim akslarinda ve kavsak noktalarinda fazlastyla yogunluk artiric bir
islevi olacag, diigiin salonu-toplanti salonunun kapasitesinin ve séz konusu kapasitenin otopark
ihtivacinin parsel igerisinde nasil karsilanacagimn belirtilmedigi, ekte génderilen plan degigikligi
krokisinde g&sterimin ve plan notlarnin gésterilmedigi hususlarinin tespit edildigi”,

DSI 21. Bolge Midiirliigii 01.04.2016 tarih ve 218373 sayili yazisinda “Dalaman Cay
tagkin etki alaminda kalan ancak Dalaman Akképril Barajinimn igletmeye alinmasiyla birlikte tagkin
su seviyelerinin minimum seviyelerde olabilecegi meveut mahalli yerlegim yeri smurlary igerisinde
bulunan (Giizelyurt, Akincilar, Fevziye, Yesilyurt, Dikmekavak) taginmazlarda su basman
yliksekliklerinin mevcut yasa ve yonetmeliklerindeki su basman yiiksekligine gore uygulama
yapilmasimin uygun miitalaa edildigi, ancak mevcut mahalle yerlegim yerleri simiri diginda
bulunan tasinmazlarda ¢ahgmalarin yiiritiilmekte oldugu, Dalaman Ovast Sulamasi bulunmasi
nedeniyle bu sahalardan gelecek her tirdii taleplerle ilgili olarak goriiy alinmasi gerektigi”
bildirilmektedir.

Ortaca llgesi, Dalakli Mahallesi, 505 Ada, 37 parsele iligkin dosyasinda yer alan
taahhiitnamede, tasinmazda yapaca@ bina igin DS Genel Miidiirligii'niin 17.07.2002 glin ve 3173
sayili yazilarina gére Dalaman Cay: etki altinda kaldigindan s6z konusu ingaatin su basman
seviyesini 1 metre yapacagini, bodrum kati mesgul etmeyecefini, Dalaman caymin fagmasi
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halinde Ortaca Belediyesi'nden herhangi bir maddi ve manevi hak ve talepte bulunmayacagim
kabul, beyan taahhiit ettigini bildirilmektedir.

Mugla Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidirliigii'niin 16.12.2016 tarih ve 3053-20093
sayill yazisinda Ortaca Ilcesi, Dalakli Mahallesi, 505 Ada, 37 ve 38 numaralarinda kayitli toplam
6.095,86 m’* yuizolgiimlil tasinmazlann bulundugu alanda gorev ve yetkileri i¢inde mevcut st yapi
ve herhangi bir planlamamn bulunmadigi bildirilmektedir.

“Ozel Sosyal Altyapr Alam (Toplant: ve Diigiin Salonu)” amagh plan degisiklifine séz
konusu alanm 31.01.2002 tarih onayh Jeolojik Jeoteknik Etiit Raporunda Uygun Alanda kald:ig:
anlasilmistir.

“QOzel Sosyal Altyapr Alam (Toplanti ve Diigiin Salonu)” amagl 1/5000 olgekli Nazim
Imar Plam Degisikligi plan hitkiimleri;

1. Ozel Sosyal Altyapt Alam olarak tanimlanan alanda toplanti ve ditfiin salonu yapilabilir.

2. Bu plan notlarinda a¢iklanmayan hususlarda, Onayl Mugla 11i 1/25000 Olgekli Nazim ve
Onaylt 1/5000 Slcekli Nazim Imar Plamt hitkiimleri gegerlidir. Seklinde 2 (iki) adet plan
hiikmil getirildig: goritlmiigtiir.

Ayrica [lgi (b) yaz ile s6z konusu Dalakli Mahallesi Ozgiir sokal iizerinde bulunan 505
ada 37 ve 38 parsellere iliskin;

« Herhangi bir mahkeme karar ve devam eden mahkeme bulunmadig,

« Ortaca Belediyesinin 505 ada 37 parsel nolu tasinmaz igerisinde 16.01.2016 tarih
ve 1601/04 ruhsat nolu 1 adet mesken ingaatina yap ruhsatt verildigi, 26.12.2016
tarihinde yerinde yapilan incelemede alinan yapi ruhsatma aykir: ve ruhsatsiz
olarak bazi imalatlanin yapildigimin tespit edildigi, bununla birlikte yapt ruhsati
alinan parseldeki onayh ruhsat eki projeye aykin ingaat ile komsu parselinde yer
alan ruhsatsiz yapilar Imar Kanununun 32.'nci maddesi geregince miihiirlendigi,
mihiirlendirilerek durdurulan ruhsat ve eklerine aykin olarak yapilan (37 parsel
i¢in) yapilar i¢in Imar Kanununun 42, nci maddesi geregince 27.12.2016 farih ve
632 nolu Enciimen karari ile idari para cezasi taktiri yapildigy,

« Aym yerdeki 38 parselde ruhsatsiz olarak yapilan yapilarda Imar Kanununun 32.
maddesi geregince mithiirlenerek durdurulan ve Imar Kanununun 42.'nei maddest
geregince 27.12.2016 tarih ve 631 nolu Enciimen karan ile idari para cezas: taktiri
vapildift, bu yapilar ile ilgili diger islemlerin devam ettigi, miihiirlenmeye iliskin
yapi tatil zabitlan ve Enciimen kararlarinin birer sureti yazi ekinde génderildigi,

« Ortaca Ilcesinin gelisimi ve mahallelerinde toplanti ve diigiin salonu vb.
ihtiyaglarini karsilayabilmesine olanak saglayan bir talep oldugu, alanm Ozel
Sosyal Altyapr Alam (Toplantt ve Diigiin Salonu} amagh 1/5000 dlgekli Nazim
Imar Plami degisikligi yaptlmasmin uygun gorildiigii bildirilmektedir.

Bu kapsamda Daire Bagkanhifimizca yapilan degerlendirmede, “Ozel Sosyal Altyap
Alanma (Toplanti ve Diigiin Salonu)” amagh plan degisikligine iligkin ulagin akslarinda ve
kavsak noktalarinda fazlasiyla yogunluk artiric bir iglevi olacagy, séz konusu otopark ihtiyacinin
giderilmesi dogrultusunda degerlendirilmesinin uygun olacag kanaatine vartlmisgtir.

Makamimzca uygun gériilmesi halinde Ortaca Ilcesi, Dalakh Mahallesi, 505 Ada, 37 ve 38
numaralarnda  kayitli toplam 6.095,86 m* yizolgiimli tagmmazlarda “Konut Alam”
kullanimindan  “Ozel Sosyal Altyapr Alani (Toplanti ve Digiin Salonu)” kullammina
dontstirilerek 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam Degisikliginin 5216 sayili kanunun 7/b ile 3194
Sayili Kanunun 8. maddeleri uyarinca Belediyemiz Meclisince incelenerek bir karar alinmasi
amaciyla yazimiz ve eklerinin Belediyemiz Meclisine havalesini Olur’lariniza arz ederim.
Denilmektedir.

Komisyon Goriisii: “Ortaca Ilgesi, Dalakli Mahallesi, 505 Ada, 37 ve 38 parsel
numaralarinda  kayith toplam 6.095,86 m? vyiizdlgiimli tasmmazlarda “Konut Alam”
kullanormindan “Ozel Sosyal Altyapt Alam (Toplanti ve Diigiin Salonu)” kullanimima
doniistiiriilerek 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plan1 Degisikliginin 5216 sayili kanunun 7/b ile 3194
Sayili Kanunun 8. maddeleri uyarmca goriisiilmesi” teklifi, Yukarida metni yer alan Imar ve
Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin 12.01.2017 tarih ve 53618066-310.01.04-274 sayil1 yazisindaki
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aciklamalar1 ve diger tiim belgeleri ile birlikte Sehircilik Ilkeleri, planlama esaslar1 ve hukuka
uygunluk yoniinden komisyonumuzca incelenmis olup;

Ulasim Dairesi Bagkanligimin 01.02.2017 tarih ve 3198 sayili yazisi ile uygun goriilen
“...Trafik etiidiinden tesisin yaratacagi trafik yiikii yine tesis igerisinde otopark alani ayrilmas: ile
coziimlenecektir. Bu nedenle yol {izerindeki trafigin seyrini engelleyecek ve yol {izerine park etme
durumlarinin 6niine gegilecektir.” Denilmis olup Trafik etiidii dogrultusunda uygun olduguna
ancak arag¢ yolunun ¢iziminin tamamlanmamis oldugu anlagilmis olup ara¢ izninin diizenlenerek
3194 Sayili Kanunun 8. Maddesi ile 5216 Sayili Kanunun 7/b maddeleri uyarinca UYGUN
OLDUGUNA Komisyonumuzca OYBIRLIGI ile karar verilmistir.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. 07.02.2017
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