T.C.
MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLIiSi
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

BELEDIYE MECLIS BASKANLIGINA

29/11/2016 tarihinde saat 13:00’da Seyh Mahallesi Kursunlu Caddesi Mugla Biiyliksehir
Belediyesi 1 No.lu Hizmet Binasinda toplanan Komisyonumuzca; imar ve Sehircilik Dairesi
Baskanligi’nin 09/11/2016 tarih ve 36521862-310.99-6372 sayili yazisi ile Meclis’e sunulan,
Belediye Meclisimizin 10.11.2016 tarihli toplantisinda Imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale
edilen “Yatagan Ilgesi, Akyol Mahallesi, 142 ada, 5-13-15-17-20-21 ve 278 ada, 85-139-263
numarali parsellerde kayitli taginmazlarin ilgili kurum talepleri sonucunda “Rekreasyon Alan1”,
“Spor Alan1” ve “Saglik Alam1” olarak diizenlenmesine yonelik N20-A-18-B imar paftasinda
hazirlanan 1/5000 o6lgekli Nazim Imar Plami Degisikligi teklifinin Karayollar 2. Bélge
Miidiirliigiinden gelecek goriis dogrultusunda 3194 sayili Kanunun 8/b ile 5216 sayili Kanunun
7/b maddesi uyarinca goriisiilmesi” konusu goriisiildii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 09/11/2016 tarih ve 36521862-310.99-6372
sayil1 yazisinda;
llgi  :Yatagan Belediye Bagkanliginm 10.10.2016 tarihli ve 4504 sayili yazisi

Ilgi yazida Yatagan Ilgesi, Akyol Mahallesi, 142 ada, 5-13-15-17-20-21 ve 278 ada, 85-139-263
numarali parsellerde kayitli tasinmazlarin onayh imar planlarmda “Rekreasyon Alam” clarak tanimls
oldugu ve 11 Genglik ve Spor Miidiirliigiiniin “Kapalr Spor Salonu” yapma, il Saglik Midiirfiigtiniin ise
112 ASHM yeri talebi tizerine plan degisikligi hazirlatildigr belirtilerek Yatagan Belediye Meclisince
incelenen 1/5000¢ lgekli Nazun ve 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plam Degisikligi teklifinin Yatagan
Belediye Meclisinin 06.10.2016 tarihli, 2016/221 sayili karar1 ile uygun bulundugu bildirilmis ve séz
konusu plan degisikligi tekliflerinin birlikte onaylanmak iizere Biiviiksehir Belediye Meclisimize
sunulmast talep edilmistir.

Stz konusu meclis kararinda, Yatagan Revizyon imar Planinda “Rekreasyon Alant™ olarak
tariflenmis alanda 11 Genglik ve Spor Midirligiinge spor merkezi vapilmasmin planlandigimin
bildiriimesi ve yapilacak spor tesisinin ilge igin dnem arz etmesi nedeniyle kapali spor alani ayrilmasina
ihtiyag duyuldugu; bu kapsamda 1/5000 8lgekli Nazim ve 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plam
Degigikligi hazirlatildigs; plan degisikligi teklifinin {ist dlcek planlar ve Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligine uygun hazirlandigiim goriildiigii belirtilmis ve plan degisikligi teklifinin oybirligi ile
uygun olduguna karar verilmistir.

Dosyastnda yapilan incelemede, Mugla ifi 1/25000 6l¢ekli Nazim Imar Planinda alt kademe
planiara uygun olarak “Bilyiik Kentsel Yesil Alan™ ve “Akaryakit ve Servis [stasyonu Alani” olarak
planli olan ve tamam Yatagan Belediyesi miilkiyetinde bulunan Akyol Mahallesi, 142 ada, 5-13-15-17-
20-21 ve 278 ada, 85-139-263 numarah parsellerde kayith taginmazlan kapsayan toplam 39.775m?
biiyitklite sahip planlama alanimm Yatagan Belediye Meclisinin 26.10.2004 tarihli, 40 sayili karart ile
onayli 1/5000 8lgekli Yatagan Nazim imar Planimin N20-A-18-B paftasinda 31.747m? lik kisminn
“Rekreasyon Alant”, alanin gimeyinde 3.041m”»lik kismmun “Akaryakit ve LPG Istasyonu Alani”,
4.987m* lik kismimin da “Yol” ve “Otopark Alan1” (toplam 52 arag kapasiteli) olarak planli oldugu;
Ulagim Dairesi Baskanhgimizin 02.11.2016 tarihli, 10425 sayili yazisinda plan degisikligi teklifine
iliskin hazirlanan trafik etiidiiniin imar planlarmda tasarlanacak kavsak olusturacak vollarm Mugla
Biiyiiksehir Belediyesi Swmurlan i¢inde Yer Alan Tasit Yollari Kenarinda Yapilacak ve Agilacak
(Karayollarn Genel Miidiirliginiin Bakim Ag Disinda Kalan Karayollarinda) Tesislere Gegis Yolu izin
Belgesi Diizenlenmesi Hakkinda Yonetmelik hiikiimlerine gére planlanmasi kosuluyla uygun
bulundugunun bildirildigi; Yatagan Beledive Baskanliginin 04.11.2016 tarihli, 5010 sayili yaziss ile plan
degisikligi teklifine yonelik Karayollari 2. Bélge Miidirliigiine goriig soruldugu ancak goriis yazisinin
dosyasinda bulunmadigi; miilga Mugla Bayindirhk ve Iskdn Miidiirliiiince 27.05.2003 tarihinde
onaylanan Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu kapsaminda alanin “Uygun Alan (UA)” olarak tammlandid
tespit edilmistir.
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Nazim Imar Plam Degisikligi teklifi ile planlama alanm dofiusunda 10.325m* blyikliiginde
alann Rekreasyon Alanmdan g¢ikanlarak “Spor Alam” olarak diizenlendigi; alanin giineyindeki
Akaryakit ve LPG Istasyon Alan ile Otopark Alantnm keldinlaak 22316m’ bilyikliiginde
“Rekreasyon Alani” planlandifi ve bu durumda Rekreasyon Alaninin toplamda 9.431m* kilgildiig;
alanmn kuzeyinde 750m? bityikltginde “Saghk Alani” onerildigi ve biri kuzeyde, digeri giineyde iki (2)
adet otopark alani dahil olmak tizere toplamda 6384m’ “Yol” ve “Otopark Alant” (toplam 75 arag
Kapasiteli) diizenlendigi ancak onayh Jeolojik-Jeoteknik Etiit Rapory dofrultusunda plan paftasina
Uygun Alan-(UA) notasyonunun iglenmedigi anlagiimistir,

Plan degisikligi teklifine yonelik hazirlanan “Teknik Altyapr Etki Degerlendirmesi Analizi
Raporu” ile ana planda dngorilen teknik ve sosyal altyapr standartlart ile planlama alaninda yapilan
diizenleme sonucu olusan alan dagilumlan karstlaghrmali olarak irdelenmis olup asafidaki veriler
sunulmustur;

*  Anaplanin plan agiklama raporunda 2015 yili igin niifus projeksiyonunun ortalama 28,036
kisi oldugu; ancak kentin sahip oldugu konut alanlarinm kapasites, hizh gelisme gdsteren
niifuis yapist ve planiama sonrasinda gergeklesmesi beklenen Organize Sanayi Bdlgesinin
gekecedi niifus diiglintlerek projeksiyon hesaplarmda elde edilen en yikksek niifus deger
olan 35.060 kisinin de {stiine ¢tkarak hedef niifusun 40.000 Kisi olarak kabul edildigi; plan
bilttintinde 741.900m? kentsel yesil alan, 39.100m’ Rekreasyon Alani olmak {izere toplam
1,132.000m” Actk ve Yesil Alan, 30,800m? Spor Tesisi Alani, 44.200m* Saglik Tesisi Alan
tasarlendig belirtilmistir.

o Difer yandan ana planin kapsadigi plan bolgesindeki alt (6) mahallenin Adrese Dayal
Niifus Kayit Sistemi verilerine gire 2015 yilima ait toplam niifusunun 18.044 kigi olarak
agiklandif, planda gergeklesmesi beklenen Organize Sanayi Bolgesinin de faaliyete
gecmemesi nedeniyle bu niifusun planm 40.000 kisi olan hedef nifusunun gok altinda
kaldi: ifade edilmitir.

+  Ana planda Kisi bagi agik ve yesil alan standard: 28, 3m*/Kisi iken plan degisiklig ile agrk
ve yesil alanlardan olan Rekreasyon Alanmin 9431m? azaltilnast sonucunda vesil alan
standardi 28m?/kisi olurken Rekreasyon Alani standard ayrica incelendiginde ana planda
9,75m*/kisi iken 9,52m*/kisi oldugu; bu durumda yesil alan standardinm kisi bagi yaklagik
0.2m% azaldigs agiklanmgtir,

o Ana planda 1,10m*Kisi olan Saghik Tesisi Alam standards ise plan degisiklii ile 750m’
ilave alan olusturularak 1,12m/Kisiye ¢kmistis.

*  Ana planda Spor Tesisi Alant igin kigi bagi standart 0,77m*/kisi iken plan degisikligi ile
10325m’ ek alan Snerilmis ve 1,03m?kisi olmustur.

* Bu durumda ana planda hedef niifus icin Gnerilen sosyal ve teknik altyap! alanlarmm
standartlart etkileyecek dlgiide degismedigi ve meveut nitfusun ihtiyaclarm karsilayacak
sekilde yeniden diizenleme yapildigr dile getirilmigtir.
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e Son olarak, ana planda planlama bolgesinde 31.747Tm* Rekreasyon Alant igin E: 0.05,
3.041m* Akaryakit ve LPG Istasyonu Alanmda ise E: 0.30 olmak Gzere toplam
(1.587,354912,3) 2.499m’ yamlagma hakki verildigi; plan defisikhii teklifinde ise
22.316m* Rekreasyon Alanmda E: 0.03, 10.325m? Spor Tesisi Alaminda E: 0,50, 750m’
Saglk Tesisi Alanmda E: 1.00 olmak iizere toplam (5.162,5+1.115,84750) 7.028m?
yapilagma belirlendigi; bu durumda ingaat yogunlugunun 4.529m? artinildigs ancak artan
ingaat yofunluguna yonelik dnerilen fonksivonlarm nitelikleri de dikkate alinarak onayh
planda toplam 52 ara¢ kapasitesine sahip otopark alanlarnin yeniden diizenlendigi ve
kuzeyde ambulans gibi bityiik araglarm park edebilecefn Glgiilerde 29 araglik, giineyde 46
araghk olmak fizere toplamda 75 ara¢ kapasiteli otopark alam aynlarak teknik altyap
ihtivacimn kargilandifit belirtilmistir.

Ek olarak; 2013/41 sayih Genelge kapsaminda Biyiiksehir Beledive Bagkanhgimizea plan

degisikligine ait “NiP-22671,17 sayili Plan Islem Numaras: (PIN) almmistir.

Bahse konu plan degisikligine iligkin;

I. “Rekreasyon alaninda; kentin agtk ve yesil alan ibtiyact bagta olmak idzere giniibirlik
kullanimuna vimelik eglence, dinlenme, piknik ihtivaglarmm kargilanabilece§i lokanta, gazino,
kahvehane, ¢ay bahgesi, bilfe, ofopark gibi kullanimiar ile lenis, yiizzme, mini golf, olokros gibi
her tir sportif faalivetler yer alabilecektiv. Bu alanda L 0.05, Kat Adedi:2 Kal, asma katli
vapilarda Yo 9.30m, asma katsiz yaprlarda Yo 8.30m 'dir

2. Spor alamnda; spor ve oyun ihtiyacim karsilamak, spor faaliyetleri yapimar tizere Kapah Spor
Tesisi ver alacakim Bu alanda agik veya kapali otoparklar ile seyirci ve sporcularm ihiiyacina
yinelik biife, lokanta, pasiane, ¢cayhane ve spor faaliyeilerine iliskin ticari iiniteler yer alabilir.
Bu alanda E: 0.50'dir

3. Saglk alaminda E: 1.00, Yo 2 Kattir

4. Bu plan hitkiimlerinde yer almayan hususlarda onayl 1225000 oigekli Mugla 11i Nazim Imar
Plam ve plan hikiimleri, 3194 sayts Imar Karmnu ve ilgili yonetmelik hiikimleri, Mekansal
Planlar Yapim Yéneimeligi ile Planti Alanlar Tip Imar Yowetmeligi hitkiimleri gegerlidi”
seklinde dort (4) adet plan hilkmii getirildigi goriilmiistiir.

Imar mevzuatinda yilriirlikteki imar planlarinda degisiklik yapiimasi belli ilke ve esaslar
cercevesinde diizenlenmis olup saglikli bir yasam gevresi olugturmak, sosyal yasammn niteligini ve
diizeyini artirmak amact ile aynilan sosyal altyapr alanlar ile kentsel yagamun siirdiiriilmesine yonelik
servislerin saglanmasi amaciyla ayrilan teknik altyapr alanlarmin yilestivilmesi esas kabul edilmis ve
plan degisiklikleri agafidaki kosullara baglanmigtir,

Mekinsal Planlar Yapim Yénetmeliginin 5'inci maddesinin 1’inci fikeasinm (i) bendinde;
“Sosyal altyapi alanlari: Birey ve toplumun kiiltiivel, sosyal ve rekveatif ihtiyaglarmm kargilanmasi ve
sagliklt bir cevre ile yagam kalitelerinin artirilmasta yonelik kamu veya dzel sektor tarafindan yapilan
efitim, saglik, dini, kiltivel ve idari tesisler, agik ve kapali spor tesisleri ile park, cocuk bahgesi, oyun
alami, meydan, rekreasyen alam gibi acik ve yegil alanlara verilen genel isimdir” seklinde tanimlanmg;
26’nc1 maddesinin 1'inci fikcasida; “(1} Imar plant degisikligi; plan ana kararlarim, stirekliligini
biitiinliigiing, sosyal ve leknik altyapr dengesini bozniayacak nitelikte, kamu yarar: amacl, teknik ve
nesnel gerekgelere dayanilarak yapilu® hitkmi ile plan degisikliklerinin yapilabilmesine y@nelik ana
cerceve tammlanmig ve 2°nci fikrasinda; “(2) Imar planlarinda sosyal ve tekmik altyapr hizmetlerinin
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ivilestivilmesi esastir. Yirdrlikieki imar planlarmda dngarilen sosyal ve teknik altyam standartlarin
diisitren plan degisikligi yapilamaz” hitkmil ile sosyal ve kentsel altyap: alanlannm azaltilamayacag:
belirtilerek ancak zorunlu hallerde byle bir degisiklik yapilabileced aym maddenin 3*tincil fikrasinda
ifade edilmis ve 3"tincii fikramin (a) bendinde; “a) fmar planmindaki durumu degisecek olan sosyal ve
teknik altyapr alanmdaki tesisi gerceklegtivecek ilgili yatrmer Bokanlik veva kuruluglarm govigi
almir™, (b) bendinde; “b) (...) sosyal ve ieknik altvap alanlarinn ve kamuya ait sosyal ve killiiirel tesis
alanlariam kaldirilabilmesi veya kiigilltilmesi ancak bu tesislerin hitap ettigi hizmet etki alam iginde
esdeger yent bir alamm ayrilmas suretivle yaplabiliv. Esdeger alamm ayrilmasinda yiizdlctinmii ve
komum Gzellikleri korumur ()7 ve (¢) bendinde; “(...) Ancak yol harfg diizenleme oriaklik payma tabi
bir kuflanunm kamu oriaklik pavia tabi bir kullanima dondgstivilmek istenilmesi halinde, diizenleme
ortakltk payina tabi alanin hizmet edecedi etki alanmda esdeger bir alan avrilir” hitkiimleri ile biyle
bir plan degisikliginin hangi kogullarda ve nasil yapilabilecedi agiklanmistir. Son olarak, ayni maddenin
6'mnct fikeasimin (d} bendinde; “d) fmar plantarinda Karayollar Genel Miidiliigiinin sorumfulugunda
olan karayollarinda yapilacak her tiirli degisiklikte bu Kurulugton almacak govilge wnlu” ve 7'nel
fikvasinda; *(7) Yoguniuk artiran veya kentsel wlagim sistemini etkileyen imar plean degisikliklerinde,
kentsel teknik altyapiva vimelik etkilerin belivlenmesi ve gevekli onlemlerin almmasi amaciyla ayrica
kentsel teknik altvapr etki degerlendirmesi raporu, analizi hazilanr veya hazerlatidy™ hitkiimleri
dilzenlenmistir.

Bu dogrultuda, “Rekreasyon Alani” sosyal altyapi alanlan kapsamindaki agik ve yesl
alanlardan olmakia birlikte park, cocuk bahgesi gibi diizenleme ortakhk paymndan elde edilen alanlardan
farkh olarak “Spor Alani™, “Saglik Alani™ gibi kamu ortaklik payina tabii bir kullanim oldugundan plan
degisikligi teklifi ile diizenleme ortaklik payindan elde edilen alanlarm yiz8lgtiminiin azaltilmadif,
kamu ortaklik payina tabii kullanimlarn bagka bir kamu ortaklik payina tabii alana doniistiirilmesinde
esdefer alan ayrilmasma yonelik yonetmelikte hiikiim bulunmadifi; alanda kullanm gesiflerinin
artirtlarak alan biitiiniinde kamu ortaklik payma tabii “Rekreasyon Alam™, “Spor Alam”, “Saglk Alant™
ile diizenleme ortaklik payindan elde edilen “Yol” ve “Otopark Alami™ gibi sosyal ve teknik altyaps
alanlarinm yizdlglimlerinin artitldigy; biylece yesil alan (rekreasyon) yiizolglimll azaltilmakla birlikte
bunun ana planda Sngoriilen kisi basi yesil alan standardinda 0,2m? azalmaya sebep oldugu ve toplamda
sosyal ve teknik altyapr alanlarinmn bilyiitiildiigi anlasimistir,

Yukartdaki agiklamalar dikkate alinarak 1/5000 &lgekli Nazam Imar Plani Degisikliginin ilgili
kurumlarm talepleri ve bolgenin sosyal altyapt ihtiaglart dikkate alinarak teknik ve sosyal altyap:
alantarini artirmaya yonelik hazirlanmug ve plan degisikligi teklifi ile kamu yararina diizenlemeler
yapilmi olmasi sebebiyle teklifin imar mevzuati, planlama ilkeleri ve sehircilik esaslar agisindan
sakincast olmadigi ancak teklifin Karayollar 2. Bélge Miidiirligziinden gelecek gdris dogrultusunda
deferlendirilmesinin; imar mevzuat: gerefi planfara althk tegkil eden Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu
verilerinin plana islenmesi gerektiginden plan paftalarina “U.A” notasyonunun islenmesinin; 4 numarals
plan hikmiine “onayli 1/5000 olcekli Nazm Imar Plam ve plan hitkiimleri” ifadesinin; plan
hikiimlerine “Karayollart Kenarinda Yapilacak ve Agilacak Tesisler Hakkmda Yonetmelik, Mugla
Biiytiksehir Beledivesi Smirlari Ieinde Yer Alan Tasit Yollart Kenarinda Yapilacak ve Agilacak
(Karayollari Genel Miidiirliginiin Bakim Agi Diginda Kalan Karayollarinda) Tesistere Gegis Yolu Izin
Belgesi Diizenlemmesi Hakkinda Yonetmelik ve Mugla Biiiksehir Beledivesi Otopark Yonetmeligi
Hiikiimlerine upulacakir” hikmiiniin eklenmesinin uygun olacag: kanaatine vanilmastir,
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Makaminizca uygun goriilmesi halinde, Yatagan ilgesi, Akyol Mahallesi, 142 ada, 5-13-15-17-
20-21 ve 278 ada, 85-139-263 numarali parsellerde Kayith tagmmazlarm ilgili kurum talepleri
sonucunda “Rekreasyon Alam”, “Spor Alant™ ve “Saghk Alam™ olarak dilzenlenmesine yonelik N20-
A-18-B imar paftasinda hazirlanan 1/5000 Slgekli Nazim Imar Plami Degisikligi teklifinin Karayollar:
2. Bélge Miidiirliigiinden gelecek gorils dogrultusunda 3194 sayili kanunun 8/b ile 5216 sayili kanunun
7/b maddesi uyarinca Beledivemiz Meclisince incelenerek, bir karar alinmast amaciyla yazumz ve
eklerinin Belediyemiz Meclisine havalesini Olur’lariniza arz ederim, Denilmektedir.

Komisyon Goriisii: “Yatagan ilcesi, Akyol Mahallesi, 142 ada, 5-13-15-17-20-21 ve 278
ada, 85-139-263 numarali parsellerde kayith tasinmazlarin ilgili kurum talepleri sonucunda
“Rekreasyon Alan1”, “Spor Alan1” ve “Saglik Alan1” olarak diizenlenmesine yonelik N20-A-18-B
imar paftasinda hazirlanan 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plam1 Degisikligi teklifinin Karayollar 2.
Bolge Midiirliigiinden gelecek goriis dogrultusunda 3194 sayili Kanunun 8/b ile 5216 sayili
Kanunun 7/b maddesi uyarinca goriisiilmesi” teklifi, Yukarida metni yer alan imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 09/11/2016 tarih ve 36521862-310.99-6372 sayili yazisindaki agiklamalari
ve diger tiim belgeleri ile birlikte Sehircilik ilkeleri, planlama esaslar1 ve hukuka uygunluk
yoniinden komisyonumuzca incelenmis olup;

Imar mevzuat1 geregi planlara altlik teskil eden Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu verilerinin
plana islenmesi gerektiginden plan paftalarina “U.A” notasyonunun islenmesinin,

4 numaral plan hiikmiine “onayli 1/5000 él¢ekli Nazim Imar Plani ve plan hiikiimleri,”
ifadesinin eklenmesinin,

Plan hiikiimlerine;

“Karayollart Kenarinda Yapilacak ve Acgilacak Tesisler Hakkinda Yonetmelik, Mugla
Biiyiiksehir Belediyesi Simirlart Icinde Yer Alan Tasit Yollari Kenarinda Yapilacak ve Acilacak
(Karayollar: Genel Miidiirliigiiniin Bakim Ag1 Disinda Kalan Karayollarinda) Tesislere Gegis Yolu
Izin Belgesi Diizenlenmesi Hakkinda Yénetmelik ve Mugla Biiyiiksehir Belediyesi Otopark
Yonetmeligi hiikiimlerine uyulacaktir” ve “Karayollari Genel Miidiirliigii 2. Bolge Miidiirliigiiniin
25.11.2016 tarih ve E.279275 sayili yazisinda belirtilen hususlara uyulacaktir.” Seklinde plan
hikkmiiniin eklenmesi halinde 3194 Sayili Kanunun 8/b Maddesi ile 5216 Sayili Kanunun 7/b
maddeleri uyarmca UYGUN OLDUGUNA Komisyonumuzca OYBIRLIGI ile karar verilmistir.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. 29/11/2016
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