T.C.
MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLIiSi
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

BELEDIYE MECLIS BASKANLIGINA

06/03/2017 tarihinde saat 14:00’de Seyh Mabhallesi Kursunlu Caddesi Mugla Biiyiiksehir
Belediyesi 1 No.lu Hizmet Binasinda toplanan Komisyonumuzca; imar ve Sehircilik Dairesi
Baskanligi’nin 09/02/2017 tarih ve 36521862-310.01.03-892 sayil1 yazisi ile Meclis’e sunulan,
Belediye Meclisimizin 09.02.2017 tarihli toplantisinda Imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale
edilen “Milas lgesi, ismetpasa Mahallesi, Bodrum Sosesi Mevkiinde yer alan, 903 ada 4 parselde
“Ayrik Nizam, 3 kat, Emsal:2, Konut+Ticaret Alan1” amagl 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plam
Degisikliginin 5216 sayili kanunun 7/b ile 3194 sayili Kanunun 8/b Maddeleri uyarinca
goriistilmesi” konusu goriisiildii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 09/02/2017 tarih ve 36521862-310.01.03-892 sayili
yazisinda;

ilgi:  a)08.12.2016 tarih ve 33900 sayil: Milas Belediye Baskanhg: yazisi.
b) 07.11.2016 tarih ve 312 sayil Milas Belediye Bagkanligi Meclis Karar.

ilgi (a) yaz ile Ilimiz Milas iigesi, Ismetpasa Mahallesi, Bodrum $osesi Mevkii, 903 ada 4 parseldt?
“Ayrik Nizam, 3 kat, Emsal:2, Konut+Ticaret Alani™ amagh hazirlanan UIP-8387,24 PiN nelu l{ 1000 ﬁ]l}lekll
Uygulama Imar Plani Degisikligi teklif dosyasinin Belediye Meclisimizce goriigilmesi talep edilmektedir.
Sé7z konusu taginmaza iligkin alinan ilgi (b) meclis kararinda ise; Milas ligesi, Ismetpasa Mahallesi,

Milas Bodrum Sosesi Mevkii sinirlart iginde bulunan 903 ada 4 parsel, Milas Belediye Meclisinin 07.03 2012
tatih ve 58 sayil karar ile onayli kent biitiintinii kapsayan revizyon imar planinda “Bitigik Nizam, 3 kat,
Ticaret+Konut” olarak onaylandigi, plan degisikligi nerisinin ada bazinda yapildigi, tapu Kayitlars
incelendiginde 3 parselin tevhid edilerek tek parsele doniistiiriildiigi, ada bazinda caligma yapilacagindan
otopark ihtiyact ve yesil alan ihtiyacinin da kendi i¢inde ¢ozimlenecefi, planlama alaninda sz konusu proje
gergeklestiginde gevredeki tasginmaz sahipleri i¢in emsal bir ¢aligma olacafii ve bu bakis agisiyla o bolgenin
ekonomik &mriinii tamamlayan dokusunun yenilenmesine de katkida olacaginn diistiniildiigi, plan
depisikligi yapilan tagmmazlarda “A-3" yapilasma bnerisi getirildigi hazirlanan plan degisikliginin uygun
oldugu belirtilmistir.

S8z konusu taginmaz 1/5000 Slgekli onayli Nazim imar Planmmda orta yogunluklu gelisme konut

alaminda kalmakta olup, niifus yogunlugu 180 kigi‘ha, dir.

Plan agiklama raporunda; planlama alaninm Milas-Bodrum Karayolu iizerinde yer aldifit, taginmazin
kuzeyinden, bansindan ve dogusundan yaya yollariyla gevrili kenumda oldugu, Milas-Bodrum Karayoluna
cepheli parsellerde ada kenar gizgisinden itibaren 10 metre ¢ekme mesafesinin aynen korunacaf!, ayrica
zemin katta binanm arka istinat duvarma dayanma zorunlulugundan gekme mesafesi birakilmayacags, geri
kalan cephelerden normal katlar igin planda goriilen imar yollarindan 5°er metre gekme mesafesi birakilaca,
zemin kat haricindeki normal katlarda binalar arasi mesafenin Planli Alanlar Tip Imar Yonetmeligi
hiikiimlerine uygun olarak diizenlenecefi belirtilmistir.

Plan dosyasinda Milas komisyon goriigiine gore Milas Imar ve $ehircilik Miidiirligii*niin konuya itigkin
teknik rapor hazirlatlldig belirtilmekte olup, 24.10.2016 tarih ve 4833 sayili rapora gbre meveut onayl imar
planinda bitigik nizam 3 kat konut alti ticaret ataninda kaldigi, karayolundan 14 metre gekme mesafesi
bulundugu, onayl imar pianina gre 10 metre gekme mesafesinden sonra kalan ingaat alanimin 2083,23 m?
oldugu, 3 ile garpimindan sonra toplam ingaat alamnmn 6249,69 m? eldugu belirtilmistir.

imar planma esas 20.09.2016 tarihinde Cevre ve Sehircilik [t Miidirliigii tarafindan onaylanan Jeolojik-
Jeoteknik Etiid Raporunun oldugu, Baskanligimizin Milas Belediye Bagkanliga 20.12.2016 tarih ve 24897
sayilt yazisma cevaben Milas Belediye Bagkanliganmn 11.01.2017 tarih ve 1007 sayih yazis: ile ilgih plan
degisikligi teklifi dosyasina ait eksik belgeler tarafimiza iletildifi
tespit edilmigtir.

1/1000 dlgekli Uygulama imar Plan: Degisikiigi Plan hiiktimleri ise; N
1. Planlama alani igindeki karayolunden gekme mesafesi meveut imar planindaki ada kenar gizgisine
gore ahnacaktir, _
2. Buplanda agiklanmayan hususlarda 3194 sayils fmar Kanunu, Milas Belediyesi Rewzyou_ imar P}afll
hiikiimleri, Planli Alanlar Tip imar Y6netmeligi ve Mekansal Planlar Yapim Y Snetmeligi gegerlidir.
Seklinde 2 adet plan hitkmil getirildifi belirlenmistir.. -
Yukarida agiklananlar dogrultusunda yapilan degerlendirmede;
1 nemarals plan hitkmiinde “Planlama alam igindeki karayolundan ¢ekme mesafesi meveut imar
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planindaki ada kenar gizgisine gore alinacaktir ™ seklinde oldugu ancak plan degisikligi talep dosyasinda
Karayollan 2, Bslge Miidiirltigit*niin goriisii yer almadigindan Karayollar 2. Bolge Miidiirlugi niin gdriigii
dogrultusunda 1 numaral: plan hitkmiiniin yeniden diizenienmesi gerektigi,

Plan degisikligi teklifinde 6nerilen yapilasma yofiunlugu sonucu olugacak net niifus yoZunlugunun
onaylt 1/5000 6lgekli Nazun Imar Planma aykirilik teskil etmemesi igin 180 kigi/ha. niifus yogunlugunu
agmamas: gerekmekte olup, plan degisikligi teklifi dosyasnda niifus yogunluguna iliskin bir agiklama
getirilmemistir. Bu nedenle plan hiikiimlerine * Planlama alaninda 180 kigi‘ha, niifus yoZunlugu
agilmayacaktir.” geklinde hiikiim eklenmesi gerektigi,

Mekansal Planiar Yapim Yonetmeligi ¢izim teknigine uygun olarak hazirlanmayan plan degisikliginin
TICK olacak sekilde diizeltilmesi gerektigi husustari tespit edilmigtir.

Makammizca uygun gdriilmesi halinde, Milas llgesi, ismetpasa Mahallesi, Bodrum Sosesi
Mevkiinde yer alan, 903 ada 4 parselde “Ayrik Nizam, 3 kat, Emsal:2, Konut+Ticaret Alanr™ amagh 1/1000
dlgekli Uygulama imar Plam Degigikliginin 5216 sayili kanunun 7/b ile 3194 sayihi Kanunun 8/b Maddeleri
uyarmca Belediyemiz Meclisince incelenerek bir karar almmasi amactyla yazimiz ve eklerinin Beledivemiz
Meclisine havalesini Olur’larmiza arz ederim.Denilmektedir.

Komisyon Goriisii: Milas Belediye Meclisinin 07.11.2016 giin ve 312 sayili karar ile
uygun goriilen “Milas Ilcesi, Ismetpasa Mahallesi, Bodrum Sosesi Mevkiinde yer alan, 903 ada 4
parselde “Ayrik Nizam, 3 kat, Emsal:2, Konut+Ticaret Alan1” amagli 1/1000 6l¢ekli Uygulama
Imar Plan1 Degisikliginin 5216 sayili kanunun 7/b ile 3194 sayili Kanunun 8/b Maddeleri uyarinca
goriisiilmesi” teklifi, Yukarida metni yer alan Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 09/02/2017
tarih ve 36521862-310.01.03-892 sayil1 yazisindaki agiklamalar1 ve diger tiim belgeleri ile birlikte
Sehircilik ilkeleri, planlama esaslar1 ve hukuka uygunluk ydniinden komisyonumuzca incelenmis
olup; Karayollar1 2. Bolge Miidiirliigiine goriis sorulmus oldugundan, goriis gelene kadar konunun
komisyonda kalmasmm UYGUN OLDUGUNA Komisyonumuzca OYBIRLIGI ile karar
verilmistir.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. 06/03/2017
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