T.C.
MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLIiSi
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

BELEDIYE MECLIS BASKANLIGINA

27/12/2016 tarihinde saat 13:30’da Seyh Mahallesi Kursunlu Caddesi Mugla Biiyliksehir
Belediyesi 1 No.lu Hizmet Binasinda toplanan Komisyonumuzca; Imar ve Sehircilik Dairesi
Baskanligi’nin 07/12/2016 tarih ve 36521862-310.01.04-6992 sayili yazisi ile Meclis’e sunulan,
Belediye Meclisimizin 08.12.2016 tarihli toplantisinda Imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale
edilen “Ortaca ilgesi, Cumhuriyet Mahallesi 131 ada, 35, 36 ve 37 parsellerde hazirlanan “Kapali
Spor Tesis Alan1” amagl 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam Degisikliginin, Ortaca Belediye
Meclisinin 03.10.2016 tarih ve 56 sayili karar1 dogrultusunda, 5216 sayili kanunun 7/b ve 7/c ile
3194 sayili Kanunun 8. maddeleri uyarinca goriisiilmesi” konusu goriisiildii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 07/12/2016 tarih ve 36521862-310.01.04-6992
sayil1 yazisinda;

ilgi: a) 27.10.2016 tarih ve 1487 sayih Ortaca Belediye Baskanlif yazisi.
by 02.12.2016 tarih ve 11883 sayil: Ulagim Dairesi Bagkanhif yazisi.

l1gi (a) yazi ile limiz, Ortaca llgesi, Cumhuriyet Mahallesinde bulunan miilkiyeti Genglik ve Spor Genel
Midirlogiine ait 131 ada, 35 parsel nolu 21.830.58 m” 'lik, millkiyeti Ortaca Belediyesine ait 36 parsel nolu
1.286.67 m?® 'lik ve 37 parsel nolu 387.45 m® 'lik kayith tasinmazlarda hazirlanan “Kapali Spor Tesis Alam™
amagh 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plam: degisikliginin Baskanlifimizea yapilmas: hususu Ortaca Belediye
Meclisinin almis oldugu 03.10.2016 tarih ve 56 sayih karar ve planlar ilgi yazi ekinde iletilerek
degerlendirilmesi talep edilmistir.

Siiz konusu tasinmazlara iligkin ist Slgekli planlarda yaplan incelemede;

-17100.000 dlgekli Aydin Mugla Denizli Cevre Dilzeni Planinda yaklasik olarak “Kentsel Yerlesik Alan™
kullansminda kaldig,

-Mugla Biiyitksehir Beledive Meclisimizin 10.03.2016 tarih ve 124 sayill karar ile kesinlegen 1/25.000
algekli Mugla Nazim imar Plaminda vaklagik olarak “Spor Alani™ kullanmminda kaldig tespit edilmistir.

Plan agiklama raporunda planlama gerekeesi olarak, imar plam degigikligine konu olan spor alanmin,
onayl 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plaminda “Kent Spor Tesis Alan™ kullaniminda kaldig, glineyinde 17
metrelik ve kuzeydogusunda 12 metrelik arag yolu, imar adasimn gevresinde yaya yolu ve konut alanlatinin
bulundugu, Mugla [li'min Biiyiiksehir olmas ile ilgelerde sosyo-ekonomik yapida hareketlenmelerin artiyd,
mahallelerin bilyiimesi ile ilgede dinlenme spor ve oyun alanlarina olan ilgi ve ihtiyacin artmasi nedeniyle bu
alanda yapilacak yatirimlara yonelik degerlenditme yapildign; 1/5000 slgekli Nazim Imar Plani hitk@imlerine
uygun olacak sekilde plan degisikliginin yapilmasinm uygun olacafs kanaatine varildig, bu kapsamda miilkiyeti
Spor Genel Modirligii'ne ait 35 parselin kuzeydogusunda kalan otopark alam kaldirilarak, 36 ve 37 parsellerin
bulundugu alana kaydirildig: ve onayli planda spor alam iginde kisim kisim gosterilen kullammlarin (voleybol,
yiizme, futhol vb.) kaldirilarak tamamemin “Kapal Spor Alam™ olarak Gnerildigi belirtilmigtir.

Plan degisiklifi dosyasinda yapilan incelemede ise;

Ortaca llgesi, Cumhurivet Mahallesi, 131 ada, 35, 36 ve 37 parsellerin yirlirlikteki 1/1000 Gleekli
Uygulama [mar Plamnda Spor Alami olarak planlanmig olduu, 131 ada 35 parsel (zerinde 3347 m?
yizdlglimiine sahip Kapah Spor Salonu bulundugu,

Bélgenin Miiga Baymndirhk ve iskan Bakanhfinca 31.02.2002 tarihinde onaylanan Jeolajik-Jeoteknik
Etiit Raporuna gore Yerlesime Uygun Alan (AL)) olarak degerlendirildigi,

Ayrica Ulasim Dairesi Bagkanhf'mn 02.12.2016 tarih ve 11883 sayili yamsimmda Orfaca Ilgesi,
Cumhurivet Mahallesi, 131 ada, 35,36,37 parsellerde yer alan tasinmagzlar iizerinde teklif edilen 1/5000 &lgekli
Nazim Imar Plam degisiklifine yinelik talep edilen trafik etidiniin  incelendigi, uygun oldufunun
degerlendiriidigi bildirilmekiedir.

Siz konusu 1/1000 dlgekli Uygulama lmar Plan Degisikligi plan hilkitmleri ise,

1) Kapal Spor Tesisi Alaninda: Spor ve oyun ihtiyacim kargilamak, spor faaliyetleri yapilmak izere
ayrilan spor tesis alanlaridir. Bu alanlarda spor tesisinden ayr otoparklar ile seyirci ve sporculann
ihtiyacina yonelik, bife, lokanta, pastane, ¢ayhane ve spor faaliyetlerine iliskin ticari Gniteler yer
alabilir. Bu alanda E: 0,30'dir.

23 Bu Plan hitkiimlerinde yer almayan hususlarda onayl 1/25000 Olgekli Mugla il Nazim imar Plam ve
Plan HikOmleri, 3194 Sayih fmar Kanunu ve ligili Yonetmelik Hukomleri, Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi ile Planli Alanlar Tip Imar Yénetmeligi hikkiimleri gegerlidir.

Seklinde 2 adet plan hitkmil getirildigi belirtilmistir.
Daire Baskanh@muzea yapilan degerlendirmeye giire; séz konusu plan degigikligi plan hikiimlerine
ilave olarak:
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e Plan hikiimlerinin |'inci maddesindeki “/-Kapalt Spor Tesisi Alamnda: Spor ve cyun ihtiyacint
kargtamak, spor faalivetleri yapidmak izere ayrilan spor tests alanlaridy: Bu alanlarda spor tesisinden
ayrt oloparklar ile seyirci ve sporcularin ihtiyacma yonelik, bufe, lokamta, pastane, ¢ayhane ve spor
faaliyetierine iliskin ticari wmiteler yer alabilir. By alanda E: 0.30'dir.”" hitkm{nin,

*1-Kapal; Spor Tesisi Alaninda: Spor ve oyun ihtiyacim kargilemak, spor faaliyetleri yapilmak {izere

ayrilan spor tesis alanlaridir. Bu alanlarda spor tesisinden ayr otoparklar ile seyirci ve sporcularin

ihtiyacina ydnelik, bife, lokanta, pastane, gayhane ve spor faaliyetlerine iliskin ticari finiteler yer
alabilir. Bu alanda E: (.30, Ayrik nizam, Yee::2 kat olacakuir™ seklinde degistirilmesi gerektifi
diistiniilmektedir.

Bu kapsamda, 03.10.2016 tarih ve 56 sayih Ortaca Belediye Meclisinin s6z konusu alana iliskin talep
edilen 1/5000 dlgekli Nazim imar Plam Degisikligi ile 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam Degisikliginin
birlikte yoriitiilmesi amaciyla plan degisikliklerinin Mugla Blylksehir Belediyesince yiirlitiilmesine karar
dogrultusunda; Mckansal Planlar Yapim Ydnetmeligi'nin 21%inci maddesi, 2%inci fikrasinda “(2) Nazim ve
uygulama imar planlar: gerekli goriilmesi halinde es zamanhi olarak hazirlanabiliy. Nazim imar plant
kesinlesmeden uygulama imar plant enaylanamaz. Ancak, onay yetkisinin ayni idarede bulunmast halinde nazim
ve uygulama imar plantar: ey zamanl olarak onaylanabilir” denildiginden 5216 sayil BiyUkgehir Belediye
Kanununun 7/b ve 7/c maddeleri uyarinca konunun degerlendirilmesi hususu sz konusu elmugtur,

Makaminizca uygun goriilmesi halinde, Ortaca ligesi, Cumhuriyet Mahallesi 131 ada, 35, 36 ve 37
parsellerde hazirlanan “Kapah Spor Tesis Alami™ amagl: 1/1000 8lgekli Uygulama imar Plam Degisikliginin,
Ortaca Belediye Meclisinin 03.10.2016 tarih ve 56 sayih karari dogrultusunda, 5216 sayil kanunun 7/b ve 7/ ile
3194 Sayih Kanunun 8. maddeleri uyarinca Belediyemiz Meclisince incelenerek bir karar almmasi amaciyia
yazimiz ve eklerinin Belediyemiz Meclisine havalesini Olur’lariniza arz ederim Denilmekiedir.

Komisyon Goriisii: “Ortaca Ilgesi, Cumhuriyet Mahallesi 131 ada, 35, 36 ve 37
parsellerde hazirlanan “Kapali Spor Tesis Alan1” amagli 1/1000 dlgekli Uygulama imar Plan
Degisikliginin, Ortaca Belediye Meclisinin 03.10.2016 tarih ve 56 sayili karari dogrultusunda,
5216 sayili kanunun 7/b ve 7/c ile 3194 sayili Kanunun 8. maddeleri uyarinca goriisiilmesi” teklifi,
Yukarida metni yer alan Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin 07/12/2016 tarih ve 36521862-
310.01.04-6992 sayili yazisindaki agiklamalar ve diger tim belgeleri ile birlikte Sehircilik
Ilkeleri, planlama esaslar1 ve hukuka uygunluk yoniinden komisyonumuzca incelenmis olup;

Plan hikiimlerinin 1'inci maddesindeki */-Kapalt Spor Tesisi Alamnda: Spor ve oyun ihtiyacint
kargilamak, spor faaliyetleri yapilmak iizere ayrilan spor tesis alanlaridir. Bu alanlarda spor tesisinden
ayrt otoparklar ile seyirci ve sporcularin ihtiyacina yonelik, bufe, lokanta, pasiane, ¢ayhane ve spor
faaliyetierine iliskin ticari uniteler yer alabilir. Bu alanda E: 0,30'dir.” hitkm(inin,

“1-Kapal: Spor Tesisi Alaninda: Spor ve oyun ihtiyacim kargilamak, spor faaliyetleri yapilmak {izere
aynlan spor tesis alanlaridir. Bu alanlarda spor tesisinden ayri otoparklar ile seyirci ve sporcularin
ihtiyacina ybnelik. biife, lokanta, pastane, gayhane ve spor faaliyetlerine iliskin ticari {initeler yer
alabili. Bu alanda E: 0.30, Aynk nizam, Yew::2 kat olacaktir.”

Seklinde diizenlenerek 3194 Sayili Kanunun 8. Maddesi ile 5216 Sayili Kanunun 7/b ve 7lc
maddeleri uyarinca UYGUN OLDUGUNA Komisyonumuzca OYBIRLIGI ile karar verilmistir.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur.

Sayfa2/2



