T.C.
MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLIiSi
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

BELEDIYE MECLIS BASKANLIGINA

26/10/2016 tarihinde saat 13:00’da Seyh Mahallesi Kursunlu Caddesi Mugla Biiyiiksehir
Belediyesi 1 No.lu Hizmet Binasinda toplanan Komisyonumuzca; imar ve Sehircilik Dairesi
Bagkanligi’nin 10/10/2016 tarih ve 36521862-310.99-5815 sayili yazisi ile Meclis’e sunulan,
Belediye Meclisimizin 13.10.2016 tarihli toplantisinda imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale
edilen “Mentese Ilcesi, Karabaglar Mahallesi, Ova Mevkiinde, 1163 ada, 1-2 ve 1164 ada, 1-2-3
numarali imar parsellerinde, 6zel miilkiyete kayith tasinmazlarin yapilasma kosullarinin yeniden
diizenlenmesine yonelik miilga Mugla Belediyesi Meclisi’nin 03.10.2005/163 sayili karar ile
onaylanan Kiiciik Sanayi Sitesi Kentsel Déniisiim Ilave ve Revizyon Imar Planinin N20-C-3-D-3-
C imar paftasinda hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plam1 Degisikligi teklifinin 3194
sayili Kanunun 8/b ile 5216 sayili Kanunun 7/b maddesi uyarinca goriisiilmesi” konusu gorisiildii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhigi’nin 10/10/2016 tarih ve 36521862-310.99-5815
sayil1 yazisinda;

Hgi  :a) Mentese Belediye Baskanhmm 22.09.2016 tarihli ve 6237 sayil yazisi
b) Mentege Belediye Meclisinin 06.09.2016 tacihli ve 213 sayil karari

llgi (a) yazida Mentese llgesi, Karabaglar Mahallesi, Ova Mevkii, 1163 ada, 1-2 ve 1164
ada, 1-2-3 numaral parsellerde kayith ve toplam 8759m? yiizélgiimiine sahip taginmazlarin
yapilasma kogullarmnin yeniden diizenlenmesine yonelik hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama imar
Plani Degisikliginin Mentege Belediye Meclisinin ilgi (b) karart ile uygun bulundugu belirtilerek
vazi ekinde ginderilen teklif dosyasi ve meclis karar ile ilgili gerekii iglemlerin yapiimasi talep
edilmistir.

llgi (b) meclis kararinda, meri Mugla Nazim imar Planinda “Déniistim Plam Yapilacak
Alan™ igerisinde kalan alanin miilga Mugla Belediyesi Meclisinin 03.10.2005/163 sayilt karan ile
onaylanan “Kiigiik Sanayi Sitesi Kentsel Doniisiim ilave ve Revizyon Imar Plani” kapsaminda
“Blok Nizam, 4 Kat” yapilagma kosullarina sahip “Konut Alant” olarak planh oldugu; Cevre ve
Sehircilik 11 Midiirligiince 08.12.2015 tarihinde onaylanmis olan imar plani degisikligine esas
Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporuna gore taginmazlarin “Onlemli Alanfar 5.1. Miihendislik
problemleri agisindan énlemli alanlar” olarak degerlendirildigi; plan degisikligi teklifi ile alanda
“Blok Nizam, 4 Kat™ yapilasma kogullarina sahip “Geligme Konut Afani” onerildigi, onayl imar
planinda belirlenmis olan blok dlgiilerinin iptal edildigi ancak yap:i nizamy, kat yiiksekligi ve taban
alam yiizél¢limlerinin aynen korundugu, blok &lgiilerine iliskin ‘Blok boyutu (blok cephesi ve
derintigi) sartt aranmaz’ ve *Yoldan, komgudan ve bloklar arasi cekme mesafesi sarti aranmaz’
seklinde iki adet plan notu diizenlendigi ifade edilmig; 2 numarah plan hitkmiiniin ‘Yapilacak
vapilarda blok boyutlar: en fazia 25x100 metre olacaktir’, 3 numarals plan hilkmiintin ‘Yapilacak
yapilarda bloklar arast ¢ekme mesafesi en az 10m olacakir. Komsu parselden ve yoldan gekme
mesafesi sarti aranmaz’, 5 numarali plan hilkkmiiniin ‘Afet Bolgelerinde Yaplacak Yapilar
Hakkwinda Yonetmelige wyulacaktr’, 6 numarali plan hitkmiintin ‘Bu planda agiklanmayan
hususlarda 1/5000 dl¢ekli Mugla Nazim Imar Plan hitkiimleri, 1/25000 élcekii Mugla Nazum Imar
Plar hiikiimleri ve Planlt Alanlar Tip Imar Yometmeligi gegerlidir’ seklinde diizenlenmesinin
uygun gdrildugt belirtilmis ve plan degisikligi teklifinin oybirligi ile kabuliine karar verilmigtir,

Dosyasinda yapilan incelemede planlama alaninin 1/25000 dlgekii Mugla ili Nazim Imar
Plani kapsaminda “Kentsel Yerlegsme Alam™ igerisinde kaldigt; millga Mugla Belediyesi Meclisi
20.02.2014/194 sayth karar1 ile onayli Mugla Nazim Imar Planinda “Déniigiim Plani Yapilacak
Alan” igerisinde bulundugu; miilga Mugla Belediyesi Meclisinin 03.10.2005/163 sayil karan ile
onaylanan “Kiigiik Sanayi Sitesi Kentsel Doniisiim ilave ve Revizyon Imar Plani™ kapsaminda
blgiileri ve konumu plan Gizerinde belirlenmis olarak “Blok Nizam, 4 Kat” yapilagma kosuilarina
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sahip “Konut Alam” olarek planli oldugu; plan iizerinde konumu ve Sletileri belirlenmis alti (6) adet
yapi kiitlesi bulundugu ve bunlarin beher yapi adasinda iki (2) adet 35mx35m, bir (1) adet 17mx35m
dlgillerinde gizilmis oldugu; bu durumda her bir yapr adasmda toplam 3045m?’ taban alant ve
planlama alany biitiniinde toplam 6090m? taban alani belirlendigi; Mentese Beledive Baskanhi,
Yapr Kontrol Miidirliglince yapilan incelemede 1163 ada 1-2 parsel numarall tagmmazlarda
bulunan yapiara ilgili 03.05.2016 tarihli, 390-391-392 sayili ve 1164 ada, 1-2-3 parsel numaral
taginmazlarda bulunan yapilarla ilgili 05.05.2016 tarihli, 393-394-395 sayih Yanan ve Yikilan
Yapilar Formu diizenlendifi; 1164 ada, 1-2-3 parsel numarali taginmazlarda binalarin meveut
oldugu ve séz konusu binalarla ilgili arsiv kayitlarinda herhangi bir dosya bulunmadigimmn tespit
edildigi; 08.12.2015 tarih onayh Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunda alanin “Onlemli Alantar 5.1.
Mithendislik problemleri agisindan Gnlem!i alanlar™ olarak belirlendifi anlagimistir.

Uygulama imar plam degisikligi teklifi ile dzel miilkiyete ait toplam 8759m? tapu alanma
sahip taginmazlarm kullaniminn “Blok Nizam, 4 Kat” yapitasma hakkina sahip “Gelisme Konut
Alant” olarak korundugu ancak onayli imar planinda plan {izerinde konum ve Slgiileri belirlenmis
yapi kiitlelerinin kaldirilds@i ve bunun yerine plan hikiimlerinde taban alam kisitlamasi getirilerek
her bir yap! adast igin maksimum 3045m? taban alam belirlendigi ancak blok tleileri net bir sekilde
tanimlanmayarak yapi kiitlelerinin boyutlarina iliskin {st smur verildigi; yollardan ve komgu
parsellerden cekme mesafesi garti aranmayacagina dair hilkiim getirildigi; onayh Jeolojik-Jeoteknik
Etiit Raporu dogrultusunda plan {izerinde “Onlemli Alan Smir” ve “OA-5.1” notasyonu islendigi
ve raporda belirtilen Snlemlerin plan hitkiimlerine aktanldig tespit edilmistir,

Ek olarak; 2013/41 sayili Genelge kapsaminda Mentese Belediye Bagkanligmea plan
degisikligine ait “UIP-7716,2” sayths Plan Islem Numarast (PIN) ahnmugtr,

Bahse konu plan degisikligine iligkin;

“Blok nizam verilen yap adalarinda birden fazla yapi yapilabilecek olup yapilarin taban

alanlar: toplam her bir ada icin ayrs ayr olmak tizere 3045 yi gegemez.

Yapulacak yapilarda blok boyutlart en fazla 25x100 metre olacaktir,

Yaplacak yapilarda bloklar arasi ¢ekme mesafesi en az 10 metre olacaktr. Komgu

parselden ve yoldan gekme mesafesi sarfi aranmaz.

Cevre ve Sehircilik 1| Midirliginin 08.12.2015 tarihinde onaylanan Jeolojik ve Jeoteknik

Etiit Raporuna gore yerlesime uygunluk agisindan planlama alanimn tamami Onlemli

Alanlar-3.1 (OA-5.1) (Mihendislik Problemleri Acisndan Onlemli Alan) olarak

degerlendirilmis olup OA-3.1 olarak tanmlanan alande;

Yapumasi plantanan binanm niteligine gire zemin eliit raporunda gerekll detay
calismalarin yamlmas: gerekir. Yapiagma esnastnda profeye esas zemin et
raporynda tim siatik parametreler ayriyeten incelenmeli ve zemin yapi etkilesimine
gore uygun teme! tipi dnerilmest, yapinn temelinin yiizey sularindan etkilenmemesi
igin drenaj afi kurulmast ve raporda belirtilen diger hususlara uyulmasi
gerekmekiedir.
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Afet Bilgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelige uyulacakir,

Bu plande agiklanmayan hususlarda onayl Kiigitk Sanayi Sitesi Kentsel Dontistim [lave ve
Revizyon Plam hitkiimleri, 1/5000 olgekli Mugla Nazim Imar Plam hikiimleri, 1/25000
dlgekli Mugla Nazum Imar Plan hitkimleri ve Planli Alanlar Tip Imar Yonetmeligi
hitktimleri gegerlidir” seklinde alt1 (6) adet plan hilkmil dilzenlendigi tespit edilmistir,

Plank Alanlar Tip Imar Yonetmeliginin 2'inci maddesinde; (...) Bu Yonetmeliklerde yer
alan genel hitkiimler, tammlar ve ruhsata iliskin hitkiimler, planlarla ve ilgili idarelerce ¢karilacak
yonetmeliklerle degigtivilemez. {...)" hilkmii geregi yonetmelikte yer alan tanimlara iligkin
hitkiimlerin degistirilmesi miimkiin olmayip ayni yonetmeligin ikinci boltimi “Tammlar” baghf
altinda diizenlenimis ve “Yapi dilzenine ait tanimlar™ baghikli 16'inci maddesinin 18*inci fikrasinda
blok nizam; “Blok nizam: Imar plant veya bu Yaneimelikie cephe uzunluu, derinlii ve viiksekligi
belirlenmiy tek yapr kidlesinin bir parsel veya dilatasyonla ayrilmak swretiyle birden fazla parsel
izerine oturdugu baheeli yapi nizamidi” seklinde tanimlanmig oldugundan blok nizam verilmig
yerlerde yapt kiitlelerinin cephe uzunluk ve derinlikletinin belirlenmis olmasi ve plan bittinligi
agisindan  yapr kiitlelerinin  konumunun plan tizerinde gosterilmesi gerekmektedir. Aymi
yonetmeligin “Bina cepheleri” baslikli 27°inci maddesindeki; * (...) bir parselde olup blok yapr
nizamina tabi olan yerlerde yapilacak yapilarm bina cephesi en fazla (40.00) m. dir. Ancak imar
planinda aksine bir hikiim bulunmuyorsa 40 metreden daha fazla cephe nzunlugu yapilabilmesine
iligkin karar almaya o yer icin upgulama imar plan ile tespit edilen yapt karakteri, meveut doku ile
uyumy ve cephe kiitle etkisi de dikkate almarak mimari estetik (Degisik ibare:RG-8/9/2013-
28759) komisyoniar:_ vetkilidiv. Bu yapilarda gereken mesafelerde ve yerlerde ilgili mevzuatina
gére dilatasyon yapimasi ve dzel Gnlem almmast zovunludur. Ikili, icli, dovtli veya besli blok
vapilmast gereken yerlerde, daha wygun ¢oziim yollart bulmak maksad ile birka dar parseli
birlikte miitalda ederek o yer igin tespit edilen yapi karakterine uyacak bir tertiplen uzakiogmamak
fizere bina cepheleri ioplamu (75,00) m. olan bu bloklar: tegkil etmeye ilgili idare yetkilidir.
Bloklarin birden fazla parseli kapsadipn hallerde parsellevin smrlarinda dilatasyon yapimasi
zorundudur” hitkmil geregi bir parselde yapilacak yapinn bina cephesi en fazla 40m olup daha fazla
cephe uzunlugu yapilabilmesi mimari estetik komisyonu kararina baglanmig; birden fazla parselde
yapilacak blok yapilarin bina cephelerinin toplaminin ise yukarida agiklanan kogullar gergevesinde
75m olarak uygulanmasina ilgili idare yetkili kilinmugtir,

Yukartdaki agiklamalar dogrultusunda 8zel miilkiyete ait ve meri imar planiarinda “Blok
Nizam, 4 Kat” yapilasma kosullarma sahip “Konut Alant” olarak tanimlr tagimmazlarin yapt nizami
“Blok Nizam” olarak korunmus olsa da imar mevzuati geredii yapt kiltlelerinin Slgtlerinin net olarak
belirlenmis olmasi ve plan fizerinde gdsterilmesi gerektigi halde plan iizerinde yapr kiitlelermin
gosterilmedigi ve plan hitkiimlerinde yapi kiitlelerinin olgiilerinin net olarak verilmeyip sadece
sinirlama getirildigi anlagiinug oldugundan 1/1000 dleekli Uygulama Tmar Plam Degisikligi
teklifinin plan bitinligiing bozacak nitelikte oldufu ve imar mevzuatina, planlama ilke ve
esaslarna uygun olmayacagi goz Sniine alnarak degerlendirilmesinin uygun olacagi kanaatine
vartmistr,
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Makaminizca uygun goriilmesi halinde Mentese ligesi, Karabaglar Mahallesi, Ova
Mevkiinde, 1163 ada, 1-2 ve 1164 ada, 1-2-3 numarah imar parsellerinde, dzel miilkiyete kayith
tasinmazlarin yapilagma kosullarinin yeniden diizenlenmesine yonelik miilga Mugila Belediyesi
Meclisinin 03.10.2005/163 sayili karari ile onaylanan Kilgiik Sanayi Sitesi Kentsel Déniisiim Tlave
ve Revizyon imar Planinin N20-C-3-D-3-C imar paftasinda hazirlanan 1/1000 élgekli Uygulama
Imar Plan1 Degisikligi teklifinin 3194 sayili kanunun 8/b ile 5216 sayih kanunun 7/b maddesi
uyarinca Belediyemiz Meclisince incelenerek, bir karar ahnmasi amaciyla yazimiz ve eklerinin
Belediyemiz Meclisine havalesini Olur’lariniza arz ederim.Denilmektedir.

Komisyon Goriisii: “Mentese Ilcesi, Karabaglar Mahallesi, Ova Mevkiinde, 1163 ada, 1-2
ve 1164 ada, 1-2-3 numarali imar parsellerinde, 6zel miilkiyete kayith tasinmazlarin yapilasma
kosullarinin  yeniden diizenlenmesine yonelik miilga Mugla Belediyesi Meclisi’nin
03.10.2005/163 sayili karar1 ile onaylanan Kiigiik Sanayi Sitesi Kentsel Doniisiim ilave ve
Revizyon Imar Planinin N20-C-3-D-3-C imar paftasinda hazirlanan 1/1000 &lgekli Uygulama
Imar Plan1 Degisikligi teklifinin 3194 sayili Kanunun 8/b ile 5216 sayili Kanunun 7/b maddesi
uyarinca goriisiilmesi” teklifi, Yukarida metni yer alan Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin
10/10/2016 tarih ve 36521862-310.99-5815 sayil1 yazisindaki agiklamalar1 ve diger tiim belgeleri
ile birlikte Sehircilik Ilkeleri, planlama esaslar1 ve hukuka uygunluk yoniinden komisyonumuzca
incelenmis olup; S6z konusu imar plan1 degisikligi teklifinin plan biitiinliiglinii bozacak nitelikte
oldugu ve imar mevzuatina, planlama ilke ve esaslarina uygun olmayacagi goz oniine alinarak
degerlendirilmistir. Bu siire¢ i¢inde ilgili plan miellifi tarafindan hazirlanan 1/1000 olgekli
uygulama imar plan1 degisikligi teklifinde, 1163 ada 1 ve 2 parseller ve 1164 ada 1, 2, 3
parsellerde Onerilen toplam 8 adet yapi kiitlesinin (35.00m x 21.75 m) o6l¢iilerinin net olarak
belirtildigi ve plan biitiinliigiinii bozmayacak nitelikte oldugu tespit edildi. Ayrica plan hiikiimleri
incelendiginde;

1-Yapilacak bloklar planda gosterilen 6l¢ii formlarinda yapilacak olup toplam taban alani
degismemek kaydiyla 2-3 metreye kadar mimari formda degisiklikler yapilabilir.

2-Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigiiniin 08.12.2015 tarihinde onaylanan jeolojik-jeoteknik
etlit raporuna gore yerlesime uygunluk agisindan planlama alaninin tamaminin 6nlemli alanlar-
5.1-(OA-5.1) (Miihendislik problemleri acisindan énlemli alanlar) degerlendirilmis olup;

OA-5.1 olarak tanimlanan alanda;

-Yapilmasi planlanan binanin niteligine gore zemin etiit raporunda gerekli detay
caligmalarin yapilmasi gerekir. Yapilasma esnasinda, projeye esas zemin etiit raporunda, tiim statik
parametreler ayriyetten incelenmeli ve zemin yapi etkilesimine gore uygun temel tipi onerilmesi,
yapinin temelinin ylizey sularindan etkilenmemesi i¢in drenaj ag1 kurulmasi ve raporda belirtilen
diger hususlara uyulmasi gerekmektedir.

3-Afet bolgelerinde yapilacak yapilar hakkinda yonetmelige uyulacaktir.

4-Bu planda agiklanmayan hususlarda onayli Kii¢iik Sanayi Sitesi Kentsel Déniigiim Ilave
ve Revizyon Plan Hiikiimleri, 1/5000 dl¢ekli Mugla Nazim Imar Plan1 Hiikiimleri, 1/25000 6lcekli
Mugla Nazim imar Plan1 Hiikiimleri ve Planli Alanlar Tip Imar Yénetmeligi gegerlidir. Seklinde 4
adet plan hiikmii 6nerildigi tespit edilmis olup bu hiikiimlerin uygun olduguna karar verilmistir.

Bu haliyle komisyonumuza 6nerilen 1/1000 6lgekli uygulama imar plani1 degisikligi teklifi
uygun bulundugundan ilge belediyesinden geldigi seklinin degistirilerek onaylanmasinin 3194
Sayili Kanunun 8/b Maddesi ile 5216 Sayili Kanunun 7/b maddeleri uyarinca UYGUN
OLDUGUNA Komisyonumuzca OYBIRLIiGI ile karar verilmistir.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. 26/10/2016
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