T.C.
MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLIiSi
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

BELEDIYE MECLIS BASKANLIGINA

29/11/2016 tarihinde saat 13:00’da Seyh Mahallesi Kursunlu Caddesi Mugla Biiyliksehir
Belediyesi 1 No.lu Hizmet Binasinda toplanan Komisyonumuzca; Imar ve Sehircilik Dairesi
Bagkanligi’nin 03/11/2016 tarih ve 36521862-310.01.03-6263 sayili yazisi ile Meclis’e sunulan,
Belediye Meclisimizin 10.11.2016 tarihli toplantisinda imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale
edilen “Ortaca Ilgesi, Merkez Mahallesi, 332 ada, 1, 2, 3, 4, 5 parsellerde yer alan tasinmazlara
iliskin hazirlanan “Ticaret - Konut Alan1” amachi 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam
Degisikliginin 5216 sayili Kanunun 7/b ile 3194 sayili Kanunun 8/b maddesi uyarinca
goriistilmesi” konusu goriisiildii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi'nin 03/11/2016 tarih ve 36521862-310.01.03-6263
sayil1 yazisinda;

Ilgi: &) 17.10.2016 tarih ve 1429 sayili Ortaca Belediye Baskanhfi Imar ve Sehircilik

Miidirligi yazist

b) 03.10.2016 tarih ve 55 sayih Ortaca Belediye Bagkanhg Meclis Karar

ilgi (a) vaz: ile Ilimiz Ortaca Ilgesi, Merkez Mahallesi, 332 ada, 1-2-3-4-5 numarah
parsellerde kayith 3083,19 m’ yiizolgimlii tasinmazlara iliskin hazirlanan 1/1000 &lgekli
Uygulama Imar Plam Degigikliginin Ortaca Belediye Meclisi'min ilgi (b) kararryla kabul edildigi,
stz konusu UiP-6464,15 PIN nolu plan teklif dosyasi ve Belediye Meclisi kararmin yazi ekinde
gonderildigi, 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanununun 7.maddesi geregince islem yapilmast
talep edilmektedir.(Ek 1)

ilgi (b) Meclis Karari'nda onayl 1/1000 Glgekli Uygulama Imar Planinda Aynk Nizam
Taks:0,30, Kaks:0.90, 3 kat yapilanma kosullu konut alamnda kalmakta olan 332 ada, 1,2,3,4,5
parsel nolu tasinmazlarin 14,50 mt.Jik Halil ibrahim Tolga Caddesi {izerinde hastane olmas: ve
niifus hareketlilifiine gore bilgedeki ticari hizmetlerin yetersiz kalmasi nedeni ile zemin katlann
ticaret olarak planlanmasi gerektigi, ayrica cadde iizerinde yer alan konut, ticaret kullamumlarin
bahse konu planlama alantyla biitinlik olusturacagimin disiintildugt, plan defiisiklifinin onama
stnirt igerisindeki 14.50 mt. lik tagit yolu cephesi boyunca alt katin ticret olarak kullanilacads,
tasmnmazlarin  bulundugu bélgenin Bayindirhk ve Iskan Bakanhgmca 31.01.2002 tarihinde
onaylanan Jeolojik- Jeoteknik Etiid raporuna gire yerlesime uygun alan (UA} igerisinde kaldigy,
1/1000 olgekli Uygulama Imar Plam Defisiklifinin onayh 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plam
kararlarina ve Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligine uygun oldugundan imar plam degisikligi
talebinin kabuliine karar verildigi belirtilmistir. (Ek. 2)

Stz konusu taginmaz Mugla Bilyiiksehir Belediye Meclisinin 09.06.2016 giin ve 250 sayil
karar1 ile onayl: 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plam Degisikliginde Ticaret Konut Alam kullaniminda
ver almaktadir.

Plan agiklama raporunda planlama gerekgesi olarak plan degisikligine konu alamin 1, 2, 3
ve 4 parseller yoniinden cepheli oldugiu 14.50 metrelik cadde lizerinde hastane, 6zel idare ve bu
resmi kurumlarin lojmanlan ile yerli niifusun gizoniinde alindifinda bolgedeki meveut ticari
hizmetlerin yetersiz kalacaginin ditgiintildiigt, 14.50 metrelik tagit aksinin hastane tarafindan
baglamak suretiyle cadde iizerinde ver alan konut-ticarct kullanimlarinin bahse konu planlama
alamyla biitiinlik olusturarak 20 metrelik tagit aksina baglandif noktaya kadar alt katin ticaret, iist
katlann konut alami olarak kullanmmunm saflanmasi amaciyla “Ticaret-Konut (TICK) Alam™
amagli 1/5000 Olgekli Nazim imar Plam Degisikligi teklifinin hazirlandifn ve Mugla Bliyliksehir
Beledive Bagkanhg’nin 09.06.2016 tarih ve 250 sayih Meclis Karan ile plan teklifi onaylandig,
bu bahisle 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Planinda “Konut Alam” kullaniminda yer alan soz
konusu alana iliskin, “Ticaret-Konut (TICK) Alam™ amagh 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam
Degisikliginin hazirlandif, 322 ada numarasimda kayith 1 ve 2 parsele iligkin parsel malikleri
tarafindan muvafakat alindigs, plan degisikligi onama st igerisindeki 14.50 metrelik tagit aks:
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boyunca alt kat ticaret alam olarak kullamlacafi, yapr adas: igerisinde yapilagma kogullarmin
T.AK.S: 0.30, K.AK.S: 0.90, aynik nizam, 3 kat, én bah¢e ¢ekme mesafesi 5 metre, yan bahge
¢ekme mesafesi 3 metre olacag belirtilmigtir.(Ek. 3)

1/1000 slgekli Uygulama Imar Plan: Degisikligi plan hitkiimleri olarak ise;

1. Ticaret Alamnin gerektirdiZi otopark alani, insaat ruhsati agamasinda Mugla Blytksehir
Beledivesi Otopark Yonetmelifine uygun olarak parseller igerisinde vaziyet plam ile
coziilecektir.

2. Plan Degisiklifi onama s igerisindeki 14,50 metrelik tasit yolu cephesi boyunca alt kat
ticaret olarak kullamilacaktir. Yapilanma Kosullan; Taks:0.30, Kaks:0.90, aynk nizam, 3
kat, 6n bahge mesafesi 5 metre, yan bahge mesafesi 3 metredir, _

3. Bu plan notlarinda agiklanmayan hususlarda onayli 1/5000 dlgekli Nazim Imar ve 1/1000
dlgekli Uygulama Imar Plam hitkiimleri gecerlidir,

Seklinde 3 adet plan hilkmu getirildigi tespit edilmistir. (EX 4}

Ayrica Baskanlhiimizca 09.06.2016 tarih ve 250 sayihh meclis karan ile onayh 1/5000
slgekli Nazim Imar Plam Degisiklifiinin 332 ada 1, 2, 3, 4, 5 parsellerin karsisinda yer alan
parselleri (325 ada, 8, 14, 15 parseller) de igine alacak sekilde komisyon karar ile resen yol
boyunca kavsaga kadar ticaret — konut alam kullanimina déntgtiriildigi,

Oneri 1/1000 slgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi plan onama sinirinmn ise sadece 332
ada, 1, 2, 3, 4 ve 5 parselleri kapsadig, 1/5000 Glgekli Nazim Imar Plam Degisiklii ile ilave
edilen parselleri (325 ada, 8, 14, 15 parseller) kapsamadigi tespit edilmistir.

Yukanda agiklananlar degrultusunda yapilan degerlendirmede;

» Resen Baskanlifumzea ilave edilen parseliere (325 ada, 8, 14, 15 parseller} iliskin plan
agiklama raporunda herhangi bir gerekce belirtilmeden sadece 332 ada, 1, 2, 3, 4 ve 5
parsellere iliskin hazirlandig), bu nedenle bu hususta bir karar alinmasi,

» 332 ada, 5 parsclin tasit yoluna cephesi bulunmadifindan plan onama s digina
cikariimasi,

+  “Plan Degisikligi onama s igerisindeki 14.50 metrelik tag:t yolu cephesi boyunca alt
kat ticaret olarak kullanilacaktir. Yapilanma Kosullari; Taks:0.30, Kaks:0.90, aynk nizam,
3 kat, 6n bahce mesafesi 5 metre, yan bahge mesafesi 3 metredir.” seklindeki 2 numarah
plan hitkmiiniin;

“Plan Degisiklii onama smmr: igerisindeki 14.50 metrelik tasit yolu cephesi boyunca
zemin kat ticaret, birinci ve ikinci katlar konut alani olarak kullamilacaktir. Yapilanma Kosullari;
Taks:0.30, Kaks:0.90, ayrik nizam, 3 kat, én bah¢e mesafesi 5 metre, yan bahge mesafesi 3
metredir.” olarak degistirilmesi gerekmektedir.

Makamimzea uygun goriilmesi halinde; Ortaca [lcesi, Merker Mahallesi, 332 ada, 1, 2, 3,
4, 5 parsellerde yer alan taginmazlara iliskin hazirlanan “Ticaret- Konut Alant™ amagh 1/1000
Olgekli Uygulama Imar Plam Degisikliginin 5216 sayili Kanunun 7/b ile 3194 sayi1lh Kanunun 8/b
maddeleri uyarinca Belediyemiz Meclisince incelenerek bir karar alinmas: amaciyla yvazimz ve
eklerinin Beledivemiz Meclisine havalesini Olur'larnniza arz ederim. Denilmektedir.

Komisyon Goriisii: Ortaca Belediye Meclisinin 03.10.2016 giin ve 55 sayili karan ile
uygun goriilen “Ortaca Ilgesi, Merkez Mabhallesi, 332 ada, 1, 2, 3, 4, 5 parsellerde yer alan
tasinmazlara iliskin hazirlanan “Ticaret - Konut Alan1” amagli 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar
Plan1 Degisikliginin 5216 sayili Kanunun 7/b ile 3194 sayili Kanunun 8/b maddesi uyarinca
goriisiilmesi” teklifi, Yukarida metni yer alan Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin 03/11/2016
tarih ve 36521862-310.01.03-6263 sayili yazisindaki agiklamalari ve diger tiim belgeleri ile
birlikte Sehircilik Ilkeleri, planlama esaslar1 ve hukuka uygunluk yoniinden komisyonumuzca
incelenmis olup; Oncelikle, 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani degisikliginde resen Baskanligimizca
ilave edilen parsellerin (325 ada, 8,14,15 parseller) 1/1000 o6lcekli uygulama imar plam
degisikliginde ilave edilmedigi ve buna iliskin ilge belediyesince goriis yer almadigi tespit
edildiginden, Ortaca Belediyesine goriis sorulmasi goriis geldikten sonra konunun
degerlendirilmesinin 3194 Sayili Kanunun 8/b Maddesi ile 5216 Sayili Kanunun 7/b maddeleri

uyarinca UYGUN OLDUGUNA Komisyonumuzca OYBIRLIGI ile karar verilmistir.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. 29/11/2016
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