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KONUSU:

3. Imar ve Bayimdirlik Komisyonu Raporlarinin Gériisiilmesi

¢) Ortaca Belediye Meclisinin 02.07.2025 tarihli ve 100 sayili karariyla uygun gériilen UIP-
481107822 plan islem numarali, Ilimiz, Ortaca ilgesi, Cayli Mahallesi 831 ada 6 parsel dogusunda
“Trafo Alan1” ve 640 ada 1 parsel giineyinde “Park Alan1” amagli 1/1000 &lgekli Uygulama Imar
Plan1 Degisikligi teklifinin, 5216 sayili Kanun’un 7/b ile 3194 sayili Kanun’un 8. maddeleri
uyarinca gorlsiilmesi.

Imar ve Baymdirlik Komisyonunun 27.11.2025 tarihli raporunda;

27.11.2025 tarthinde saat 15:00°da Tirkan Saylan Cagdas Yasam Merkezinde toplanan
Komisyonumuzca; Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhgimin 07.11.2025 tarthli ve E-81441201-
115.01.06-483999 sayih yazis1 ile Meclise sunulan, Belediye Meclisimizin 13.11.2025 tarithhi
toplantisinda Imar ve Bayindirhik Komisyonuna havale edilen, * Ortaca Beledive Meclisinin 02.07.2025
tarihli ve 100 sayili kararivia uygun goriilen UIP-481107822 plan iglem numaral, Ilimiz, Ortaca ilgesi,
Cayli Mahallesi 831 ada 6 parsel dogusunda “Trafo Alam” ve 640 ada 1 parsel giinevinde "Park
Alam™ amagh 1/1000 élgekli Uvgulama Imar Plam Degisikligi teklifinin, 5216 sayili Kanun'un 7/b ile
3194 sayvili Kanun'un 8. maddeleri uyarinca goriigiilmesi. ” konusu goriisiildii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhgmnm 07.11.2025 tarihli ve E-81441201-115.01.06-483999

sayili yazisinda;
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flgi  :a)Ortaca Belediye Baskanh@mn (Plan ve Proje Miidiirliigii) 30.09.2025 tarih ve E-70135013-
115.01.99-53023 sayih yazisi.

b) Ortaca Belediyesi Meclisinin 02.07.2025 tarih ve 100 sayili karar.

Ilgi (a) kayith yazi ile;: ADM Elektrik Dagitim A.S. tarafindan insa edilen/edilecek olan dagitim
tesislerine ait plan de@isikligi ve kamulastirma islemlerinin TEDAS Genel Midiirligi adina ADM
Elektrik Dagiim A.S. tarafindan yiiriitiildiigii, Ortaca [lgesinde kentin artan enerji ihtiyacinin
kargilanmasina yénelik, ilimiz, Ortaca ilgesi Cayh Mahallesi 831 ada 6 parsel dogusunda trafo alam
(ORTACA MERKEZ DM3/13) ve 640 ada | parsel glineyinde park alam: amagh 1/1000 olgekli
Uygulama Imar Plam Degisikligi teklifi dosyasinin 3194 sayili Imar Kanunu uyarninca Ortaca Belediye
Meclisi'nce degerlendirilmesi igin Ortaca Belediye Bagkanhi'na sunuldugu ve s6z konusu plan
degisikligine iligkin UIP-481107822 plan islem numarali Cayli Mahallesi 831 Ada 6 Parsel Dogusunda “Trafo
Alant” ve 640 Ada | Parsel Giineyinde “Park Alani” amagh 1/1000 lgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi
teklifinin Ortaca Belediye Meclisi'nin 02.07.2025 tarith ve 100 sayih karan ile uygun goriildiigii
belirtilmekte ve 5216 sayih Bilyiiksehir Belediyesi Kanunu'nun 7. maddesi geregince ilgili plan
degisikliginin Nazim Imar Planina uygunlugu yéniinden incelenerek Biiyiiksehir Belediye Meclisimize
sunulmasi talep edilmektedir.

figi (b)'de kayith Meclis Karaninda, “. plan degisikligi dosyasi incelenmis olup, plan
degisikligine konu alan onayh Ortaca 1/1000 élgekli Revizyon Uygulama Imar Plaminda park alami ve
vaya yolunda kalmakta olup, yirirlikte bulunan imar plaminda Cayli Mahallesi 831 ada 6 parselin
dogusunda yaklasik 32m’ 'lik Park Alammin plan degisikligi ile Trafo Alamna doniistiiriildiigii, Mekansal
hizmetlerinin ivilestirilmesi esastir. Yiiriirlikteki imar planlarinda ongoriilen sosyal ve teknik altyap
standartlarim diisiiren plan degisikligi yapilamaz " ve 3.Fikrast (b) bendine gire “Imar planinda yer alan
yol hari¢ sosyal ve teknik altvap: alanlarimin ve kamuya ait sosyal ve kiiltiirel tesisi alanlarinin
kaldirilabilmesi veya kiigiiltiilmesi ancak bu tesislerin hitap ettigi hizmet etki alan: i¢inde egdeger yeni bir
alamin ayrilmas: suretivle yapilabilir. Esdeger alan ayrilmasinda yiizélgiimii ve konum ozellikleri korunur.
Bu alanlarin yerinin degistirilmesinde, mevcut plandaki hizmet etki alamna gére aymi uygulama etabi
veya bolge icinde kalmasi, yaya erisim mesafelerinin dikkate alinmas: ve yeni tespit edilen alamn tesisin
yapilmasina miisait olmasi zorunludur.” Hiikmii dogrultusunda soz konusu alana egdeger alan olarak
planlama alammin giineyinde 640 ada 1 parselin giineyinde yaya yolundan yaklasik 54,62 m’ lik alan
park alamina ilave edilerek Park Alam olarak planlandigi, toplam park icin ayrilan kullamim kararinda
m?’ degisimi yasanmamus olup sosyal donati dengesi bozulmadan plan degisikligi teklifi hazirlanmistir: Bu

hususta yetkili sehir plancisi tarafindan kentin artan enerji ihtivacimn karsilanmasina yonelik hazirlanan
“Caylt Mahallesi 831 ada 6 parsel dogusunda trafo alam ve Cayli Mahallesi 640 ada 1 parsel giineyinde
park alani amagh 1/1000 élgekli Uyvgulama Imar Plami Degisikligi teklifin kamu yarar: dikkate alinarak
3194 savili Imar Kanunu ve Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligine gire plan degisikligi Belediye
meclisimizce oy birligi ile karar verilmistir.."” denilmektedir.

Baskanh@mizca yapilan incelemede: s6z konusu planlama alanlarinin, Cevre ve Sehircilik
Bakanh@ (Miilga Cevre ve Orman Bakanhgi) tarafindan onaylanan Aydin-Mugla-Denizli Planlama
Bolgesi 1/100.000 dlgekli Cevre Diizeni Plam Revizyonu igerisinde yaklagik olarak * Kentsel Yerlesik
Alan” igerisinde yer aldig, 1/5000 dlgekli Mugla (Ortaca) Nazim Imar Plani Revizyonu ve llavesinde
831 ada 6 parsel dogusunun “Parkiar” kullamminda, 640 ada | parsel giineyinin “Yaya Yollar:”
kullamiminda; 1/1000 &lgekli Mugla (Ortaca) Uygulama imar Plam Revizyonu ve ilavesinde 831 ada 6
parsel dogusunun “Parklar”, 640 ada | parsel giineyinin “Yaya Yollart™ kullamminda kaldigi tespit
edilmistir.

Bahse konu “Ortaca llgesi Cayli Mahallesi 831 Ada 6 Parsel Dogusunda Trafo Alam ve 640 Ada
| Parsel Giineyinde Park Alam™ amagh 1/1000 dlgekli Uygulama imar Plam Degisikligi” teklifine iliskin
Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Bagkanhg, Emlak ve Istimlak Dairesi Baskanhg, Fen Isleri Dairesi
Baskanhig, Ulagim Dairesi Bagkanhg ve Mugla Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii gori
yazilarimin yer aldigs tespit edilmisgtir.
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Yukarida amilan kurum/kurulus goriiglerine gore;

Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Baskanh@r’’min 03.10.2025 tarihli ve E-13327030-
115.01.06-473097 sayih yazisinda: “...Biyiiksehir Beledivemizin, mevcut ve planlanan projelerini
olumsuz etkilememesi ve miiktesep hak olusturmamas: kaydivla séz konusu plan ¢alismasina izin
verilmesinde Daire Baskanhgimiz gorev, yetki ve sorumluluklari dahilinde herhangi bir sakinca
bulunmamaktadwr: 2872 sayili Cevre Kanunu, ilgili yonetmelik hiikiimleri ve diger mer'i mevzuat
hiikiimlerine uyulmas:, ilgili yonetmelik hiikiimlerince gerekli izinlerin alinmasi ve ¢evrenin korunmasina
iliskin gerekli tedbirlerin alinmas: gerekmektedir...” denilmektedir.

Emlak ve Istimlak Dairesi Baskanhg'nin 06.10.2025 tarihli ve E-65904795-115.01.06-473694
sayili yvazisinda; “...Daire Baskanhgimiz personellerince yapilan incelemede Ortaca ligesi, Cayl
Mahallesi, 831 ada, 6 parsel ve 640 ada, | parsel numarali tasinmazlarin miicavirinde miilkiyeti
Beledivemize ait taginmaza rastlaniimamigtir...” denilmektedir.

Fen lgleri Dairesi Baskanh@’min 08.10.2025 tarihli ve E-81152636-115.01.06-474568 sayih
vazsinda; “... planlama alam icerisinde ve cephesinde Biiviiksehir Beledive Bagkanligimiz gorev, yetki
ve sorumlulugunda olan yollar bulunmadigindan belirtilen bolgede yapilacak olan imar plam degisikligi
teklifinin yapilmasinda Daire Baskanlhigimiz agisindan sakinca bulunmadig: ...”" denilmektedir.

Ulasim Dairesi Baskanh@i’min 08.10.2025 tarihli ve E-21365915-115.01.06-474405 sayih
yazsinda; “...Yapilan incelemeler neticesinde; trafo ve direklerin kavsaklarda goriis iiggenini
engellemeyecek sekilde konumlandirilmas:, yatay ve disey trafik isaretlerinin goriiniirligiinin
engellenmemesi ve trafik giivenligini tehlikeve diisiirecek uygulamalardan kagimilmas: kosulu ile plan
degisikliginin Daire Baskanligimizca uygun degerlendirildigi...” denilmektedir.

Mugla Su ve Kanalizasyon Genel Miidiirligi’niin 31.10.2025 tarihli ve E-93846640-
115.01.06-247367 sayih yazisinda; “Dosyasinda yapilan incelemede, bolgenin i¢me ve kullanma suyu
ihtivaci ile atik sularin bertarafimt saglayan sebeke hatlari yazimiz eki krokide gosterildigi gibi planlama
alanlarimin cephesindeki imar yolu giizergahlarindan ge¢mekte olup séoz konusu plan degisikliginin
yapilmasinda Kurumumuzca herhangi bir sakinca bulunmamaktadir:” denilmektedir.

Ortaca Belediye Meclisinin ilgi (b) karariyla uygun bulunarak ilgi (a) yaz: ekinde iletilen
1/1000 élgekli Uygulama imar Plam Degisikligi teklif dosyasinda Daire Baskanh@mizca yapilan
incelemeye gore;

flgi (a) yazi ekinde sunulan plan agiklama raporunda kentsel alanlarda elektrik dagitim
sirketlerinin uygun gordiigii trafo alanlarina yer verilmesi teknik altyap: ve enerji arz1 igin 6neml ve
gerekli oldugu, bu kapsamda ADM Elektrik Dagitim A.S. tarafindan bolgede analiz ve etiit ¢alismalan
gerceklestirildigi, yapilan analiz ve etiit ¢alismalari dogrultusunda; mevcut tesislerin maksimum
performans ve yikle ¢ahstifn icin s6z konusu enerji ihtiyacimn mevcut dagiim tesislerinden
karsilanamayacag tespit edildiginden bolgedeki enerji ihtiyacimin karsilanabilmesi i¢in yeni trafo alam
tesis edilmesi gerekliligi meydana geldiginin belirtildigi ve bu kapsamda 1/1000 6lgekli Uygulama imar
Plani Degisikligi teklifinin hazirlandiginin belirtildigi,

04.02.2003 tarih ve 4 sayih meclis karariyla onayh Ortaca (Mugla) 1/1000 6lgekli Uygulama Imar
Plani Revizyonu ve llavesinde plan paftalaninda “Cocuk Parki™ ve “Cocuk Bahgesi” kullamimlannin yer
aldig: ancak plana iligkin plan lejant paftasinda bu alanlarin “Parklar” tamml alanda kaldig,

Plan degisikligi teklifine konu trafo alammn; 831 ada 6 parselin dogusunda, 04.02.2003 tarih ve 4
sayth meclis karanyla onayh Ortaca (Mugla) 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plam Revizyonu ve
Ilavesinde yer alan lejant paftasinda “Parklar” tammh alanda kaldig; esdeger aynlacak alammin ise trafo
alanminin giineyinde yer alan 640 ada | parselin giineyindeki yaya yolunda kaldig,

So6z konusu trafo alam ihtiyacina yonelik ADM Elektrik Dagitim A.§. tarafindan Cayli Mahallesi,
831 ada 6 parselin dogusundaki yiiriirlikkteki 04.02.2003 tarih ve 4 sayili meclis karaniyla onayh Ortaca
(Mugla) 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plam Revizyonu ve llavesi lejant paftasinda “Parklar” tammh
alaminin yaklagik 32 m?’lik kisminin plan degisikligi ile trafo alanina doniigtiiriildiigi,

Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi'nin 26.Maddesi 2. Fikrasi'nda “/mar planlarinda sosyal ve
teknik altvapr hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir. Yiiriirlikteki imar planlarinda ongérilen sosyal ve
teknik altyap: standartlarim diisiiren plan degisikligi yapilamaz" ve 3.Fikrasi (b) bendinde “/mar
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plaminda yer alan yol hari¢ sosyal ve teknik altyapt alanlarimin ve kamuya ait sosyal ve kiiltiirel tesisi
alanlarimn kaldirilabilmesi veya kiigiiltiilmesi ancak bu tesislerin hitap ettigi hizmet etki alam icinde
esdeger yeni bir alanin ayrilmast suretiyle yapilabilir. Esdeger alan ayrilmasinda yiizélgiimii ve konum
ozellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin degistirilmesinde, mevcut plandaki hizmet etki alanina gore ayni
uygulama etabr veya bolge icinde kalmasi, yaya erisim mesafelerinin dikkate alinmasi ve yeni tespit
edilen alamin tesisin yapiimasina miisait olmasi zorunludur.” 3.Fikras: (¢) bendinde “Diizenleme ortaklik
pavindan elde edilen alanlarin yiizélgiimleri toplanminin altina diigiilmemek kaydiyla, plan degisikligi ile
kaldirilan yol alanlarimin miktarlan, diizenleme ortaklik payindan olusturulan park, ¢ocuk bahgesi,
meydan gibi acik ve yesil alanlarda kullamlabilir. Ancak yol hari¢ diizenleme ortaklhik payina tabi bir
kullammin kamu ortakhik payina tabi bir kullamima donistirilmek istenilmesi halinde, diizenleme
ortaklik payina tabi alamin hizmet edecegi etki alaninda esdeger bir alan ayrilir:” denildigi,

Bu hiikiimler dogrultusunda plan teklifine konu planlanan “Parklar” tammh alana esas es deger
alanin ise planlama alamnin giineyindeki 640 ada 1 parselin giineyinde bulunan yaya yolunda
¢oziimlenerek, bitisigindeki 04.02.2003 tarih ve 4 sayih meclis karanyla onayh Ortaca (Mugla) 1/1000
olgekli Uygulama Imar Plan1 Revizyonu ve llavesi lejant paftasindaki “Parklar” tammh alana ilave
edildigi,

Cevre ve Sehircilik [l Miidiirligi'nce 31.01.2018 tarihinde onaylanan Mugla [li Ortaca llgesi
Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporuna gére yerlesime uygunluk agisindan plan degisikligi sinirlarmin Onlemli
Alan-5.1 (Miihendislik Agisindan Sorunlu Alanlar) (OA-5.1) olarak degerlendirildigi,

Hazirlanan 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plami Degisikligi teklifinde toplam 3 adet plan
hilkmiiniin diizenlendigi tespit edilmstir.

Cevre ve Sehircilik Bakanhig: Mekansal Planlama Genel Miidiirligi'niin 2013/41 sayih Genelgesi
kapsaminda plan miiellifince plan teklifine ait UIP-481107822 sayili plan islem numarasi (PIN)
alimmistir,

Makaminizca uygun goriilmesi halinde, Ortaca Belediye Meclisinin 02.07.2025 tarihli ve 100
sayih karariyla uygun goriilen UIP-481107822 plan islem numarali, {limiz, Ortaca ilgesi, Cayh Mahallesi
831 ada 6 parsel dogusunda “Trafo Alam™ ve 640 ada | parsel giineyinde “Park Alanmi™ amagh 1/1000
olgekli Uygulama imar Plam Degisikligi teklifinin, 5216 sayih kanunun 7/b ile 3194 Sayili Kanunun 8.
maddeleri uyarinca Belediyemiz Meclisince incelenerek bir karar alinmasi: amaciyla yazimiz ve eklerinin
Belediyemiz Meclisine havalesini arz ederim. Denilmektedir.

Komisyon Gdriisii: Ortaca Belediye Meclisinin 02.07.2025 tarihli ve 100 sayil karariyla uygun
goriilen UIP-481107822 plan islem numaralh, ilimiz, Ortaca ilgesi, Cayli Mahallesi 831 ada 6 parsel
dogusunda “Trafo Alam” ve 640 ada 1 parsel giineyinde “Park Alam” amach 1/1000 &l¢ekli Uygulama
Imar Plami Degisikligi teklifi; yukarida metni yer alan Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligimin
07.11.2025 tarthli ve E-81441201-115.01.06-483999 sayih yazisindaki agiklamalan ve diger tiim
belgeleri ile birlikte Sehircilik ilkeleri, planlama esaslan ve hukuka uygunluk yéniinden
komisyonumuzca incelenmis olup;

5216 sayili Bilyiiksehir Belediye Kanunu’nun 7/b maddesi ile 3194 sayili Imar Kanunu’nun 8.
maddeleri uyarinca degerlendirilerek Komisyonumuzca OYBIRLIGI ILE UYGUN bulunmustur.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. Denilmektedir.

Meclisimizce yapilan goriisme sonucunda;

Yukarida metni yazili Imar ve Baymdirlik Komisyonu Raporunun Komisyondan geldigi
sekilde kabuliine, 5216 sayili Kanun’un 7/b maddesi geregince Meclisimizce OYBIRLiGI iLE
KARAR VERILDI.
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