T.C.
MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
MECLIiS KARARI

Karar No 1173
Karar Tarihi : 14.05.2026

KONUSU:
1. Imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporlarinin Goriisiilmesi

k) Ortaca Belediye Meclisi’nce resen hazirlanan ve 05.11.2025 tarihli ve 140 sayili
karariyla uygun gériilen ilimiz, Ortaca ilgesi, Merkez Mahallesi, 316 ada 3, 5, 13, 14,15 ve 16
parsellerde hazirlanan UIP-481118387 plan islem numarali 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plani
Degisikligi teklifinin 3194 sayili Kanun’un 8/b ile 5216 sayili Kanun’un 7/b maddesi uyarinca
goriisiilmesi.

Imar ve Baymdirlik Komisyonunun 30.04.2026 tarihli raporunda;
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Ilgi  : a) Ortaca Belediye Baskanhifimin (Plan ve Proje Middiirliizii)28.11.2025 tarihli ve E-70135013-115.01.06-
55013 sayili yazisi.
b} Ortaca Belediyes: Meclisinin 05.11.2025 tarih ve 140 sayili karari.

Mgt (a) da kayith yazida, Iimiz, Ortaca ilgesi, Merkez Mahallesi, 316 ada 3, 5, 13, 14, 15 ve 16
nolu parsellerde 1/5000 Olgekli Nazim ve 1/1000 blgekli Uygulama Imar Plam Degisikligine iliskin
kamu yaran tasimasi ve kamu hizmetlerine yénelik is ve islemlerin ivedi olarak tesis edilebilmesi
amactyla; 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanununun 7. Maddesi ve 3194 sayili Imar Kanunu ve
Mekansal Planlar Yapim Yonetmelifince es zamanli degerlendirilebilmes: 1¢in Mugla Bilyiiksehir
Belediyesine gonderilmesine iliskin Belediyve Mechisinin 05.11.2025 tarith ve 140 sayih kararmin ahnmasg
oldugu belirtilerek 1/5000 &lcekli Nazim Imar Plam Degisikligi ve 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plam
degisikligi dosyalarnmin incelenerek Bilyiiksehir Beledive Meclisimize sunulmasi talep edilmistir.

Tlgi( b)’de kayith meclis kararinda *“__Plan degisikligi teklifine konu alamin dogusunda bulunan
10 1 Nolu Caddenin, Cumhurivet Caddesinde yasanan trafik vogunlugunu azaltmak amaciyla alternatif
olabilecek konumda olup, 110 1 No.lu Caddenin kamuya kazandirilmas:, bu halivle 5 yillik Imar
Programi cercevesinde 18 Madde Uygulamas: vaplamadigi; ancak plan degisikligi sonrasinda 18.
Madde Uvgulamas: vapilabilecegi, plan degisikligi ile omavli imar plaminda tagimmaziar arasmdalki
suvunun giderilmesi, kamu terk oranlarimin gdzetilmesi ve bununla beraber bédlgenin enerji ihtivacim
karsilamak amacwvla vola cepheli | adet trafo alami diizenlenmesi planlannus olup, Mekdnsal Planlar
Yapim Yonetmeligi Madde 26. Maddesinin 1. bendinde; “Imar plam degisikligi; plan ana kararlarini,
stirekliligini, biittiinliigiini, sosyal ve teknik altvapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu varart amaci,
teknik ve nesnel gerekcelere davamilarak yapilir:”, 2. bendinde “fmar planlarinda sosyal ve teknik altvap:
hizmetlerinin ivilestirilmesi esastie Yirirliikteki imar planlarinda ongdriilen sosyal ve teknik altvapi
standartlarim  diigtiven  plan  degisikligi yapilamaz.”, ve 6. bendinin (b) fikrasinda: "Yollarin
kayvdiriimasinda, miilkivet ve yapilagma durumu dikkare alimir.” denilmektedir:. Mekdnsal Planlar Yapim
Ydnetmeligi 'nin Mekdnsal planlama kademeleri ve iliskileri 6. Maddesinde ver alan; (1) Mekdnsal
planlar kapsadiklar alan ve amaclarn acisindan Mekdnsal Stratefi Planlari, Cevre Diizeni Planlar ve
Imar Planlari olarak hazirlamir: Buna gére planlama kademeleri, iist kademeden alt kademeye dogru
swrasivla; Mekdnsal Strateji Plam, Cevre Diizeni Plam, Nazim Imar Plamt ve Uygulama Imar Planindan
olusur: (2) Mekdnsal planlar, plan kademelenmesine uygun olarak hazivlamir Her plan, planlar aras:
kademeli birliktelik ilkesi uvarinca yiirtirlitkteki tist kademe planlarin kararlarina uyvgun olmak, raporu
ile biittin olusturmak ve bir alt kademedeki plam vonlendirmek zorundadir (3) Arazi kullamm ve
vapilasmada sadece mekdnsal strateji planlar, ¢evre dizeni planlari ve imar planlar kararvlarina
wyulur: " Denilmektediv: Kamu yarart tazimast ve kamu hizmetlerine vénelik iy ve iglemlerin ivedi olarak

tesis edilebilmesi amaciyla, ficemiz Merkez Mahallesinde yer alan tapunun 316 ada 3,5,13,14,15,16
parsellerin taginmazlar: kapsayan alanda 1/5000 lgekli Nazim ve 1/1000 éigekli Uygulama fmar Plam
Degisikligi birlikte hazirlanacak TEKLIF-481111545 plan iglem numarali 1/5000 clgekli Nazim Imar
Plam Degigikligi Taslag: ve Nazim Imar Plam Degisikligi Taslagi teklifine uygun olarak hazirlanan
TEKLIF-481111539 plan islem numaral 1/1000 élcekli Uyvgulama Imar Plam Degisikligi Taslagumn
uvgun olduguna ve teklif dosyalarimmn (15000 - 11000 ) 5216 Sayvilr Biyiiksehir Beledivesi Kanununun
7. Maddesi ve 3194 savili Imar Kanunu ve Mekdnsal Planlar Yapim Yonetmeligi geregince es zamanli
degerlendirilmesi icin Mugla Biviiksehir Beledivesine gonderilmesi icin imar plam degisilkligi reklifinin
imar komisvonundan geldigi sekli ile; Beledive meclisimizce oy birligi ile karar verilmistir... "
denilmektedir.

Dosyasinda yapilan incelemede s6z konusu tasimmazlann 1/100.000 &leekli Aydm-Mugla-Denizh
Cevre Diizem1 Plam1 Revizyonunda vaklasik olarak “Kentsel Yerlesik Alan™ kullamminda; 1/5000 élgekh
Ortaca Nazim Imar Plam Revizyonu ve Ilavesinde “Sik Yogunlukta Konut Alanlart” “Park” ve “Turizm
Tesis Alanlart” kullamminda ve 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam Revizyonu ve flavesinde Aynk
Nizam 2 Kat, TAKS:0.30, KAKS:0.60 ve Aynk Nizam 3 Kat, TAKS:0.30, KAKS:0.90 yamlasma
kosullarinda “Sik Yogunlukta Konut Alanlar™, (Otellerde max KAKS: 0.60 ve Max h imar adasi
cevresindeki yapr adalanndaki yiikseklifi gecemez.) plan hiikmiyle “Twrizm Tesis Alanlar™ ve
“Parkiar” kullamminda kaldii tespit edilmistr.
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Bahse konu alandaki imar plam degisikligi teklifine iliskin: Ulasim Dairesi Baskanhgi, Mugla Su
ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miudirliigii, ADM Elektrik Dagitim A.S. , Tarim ve Orman Bakanhg DSI
21.Bélge Miidiirliigii goriis vazilarnmn yer aldii tespit edilmistir.

Yukarida amlan kurum/kurulus gériislerine gére;

Ulasim Dairesi Baskanh@i'min 10.03.20245 tanh ve 402253 sayih yazsinda: *...Yapilan
incelemeler neticesinde; trafo ve direklerin kavsaklarda goriis ticgenini engellemevecek sekilde
konumlandiniimas:, yatay ve diigey trafik iyaretlerinin gdriinirliigiiniin  engellenmemesi ve trafik
giivenligini tehlikeve diisiirecek wygulamalardan kagimilmast kosulu ile plan degizikligi taslagimn Daire
Baskanhgimizea uyvgun degerlendirildigi " denilmektedir.

Mugla Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Midiirliigii'niin 17.03.2023 tarihli ve 208862 sayih
vazisinda; “ ... Dosyvasinda yapilan incelemede; plan degigikligi ile alana arti niifus getivecek herhangi bir
veni kullamim dnerilmedigi, taymmaziarin meveutta planh oldugu kullammiarimn genel itibari ile
korundugu anlasilmakta olup plan degiyikligine konu Ortaca llgesi, Merkez Mahallesi, 316 Ada 3, 5, 9,
11, 13, 14, 15 ve 16 parsel numarasinda kayith tasimmazlarnn icerisinde Kurumumuza ait herhangi bir
altvap tistyvapt ve sanat yvapist bulunmamaktadir Bolgenin igme ve kullanma suyu ihtivacy ile atk sularin
bertarafim  saglayan gsebeke hatlarimin  planlama  alanimun  cephesinde  bulunan  imar  volu
glizergahlarindan gectigi tespit edilmiy olup bahse konu icme swyu ve kanalizasyon altvapisina iligkin
savisal veriler yazimiz ekinde iletilmektediv: Bu kapsamda, plan degisikligi teklifinde de mer't imar
planina wygun olarak hatlarin gectigi yol giizergahlarimin aynen korundugu tespit  edildiginden
taginmaziar arasinda imar wygulamas: asamasinda suyunun giderilmesi ve bdlgenin enerji ihtivacim
karsilamak amacwyla trafo alam diizenlenmesi suretivle hazirlanan 1/5000 élgekli Nazim Imar Plani
Desgisikligi ve 1/1000 élgekli Uvgulama Imar Plam Degisikligi teklifine esas Kurumumuzca herhangi bir
sakinca bulunmamaktadir .. denilmektedir.

ADM Elektrik Dagitim A.5.°nin 18.03.2025 tarth ve 110205 sayih yazisinda; *... 86z konusu
planlama alan iizerinde goriis yazumizin sunuldugu tarih itibarivle Sirketimiz sorumlulugunda (TEDAY'a
ait) meveut herhangi bir elektrik dagitim tesisi bulunmamalktadr

Ilgi yazimiz ekinde iletilen taslak 1/1.000 élcekli Uvgulama Imar Plam degisikligi tizerinde yvapilan
incelemede; 316 ada, 3 parselin kuzeyinde yola cepheli yaklagik 73 m2 alansal biiviikliige sahip 1 adet
trafo alammn ayrildigy tespit edilmigtir. Ancak sdz konusu trafo alaminda tesis edilmesi planlanan trafo
binast icin alamin geometrik seklinin uvgun olmadigr degerlendirilmistiv. Bu kapsamda soz konusu trafo
alanimn Ek-2'de yver alan paftadaki kdse koordinar noktalan da dikkate alinarak yveniden diizenlenmesi
gerekmelktedir

Bu sartlar dahilinde; soz konusu planlama alamnda, Konut Alam, Turizm Tesis Alam, Cocuk
Bahgesi ve Oyun Alam, Trafo Alam ve Yava yolu amacgh 1/5.000 élgekli Nazim ve 1/1.000 olgekli
Uygulama Imar Plan: degisikliginin yapilmasinda, Sirketimizce herhangi bir sakinca bulunmamaktadir”
demlmektedir.

Tanm ve Orman Bakanh@ DSI 21.Bélge Miidiirligii'niin 23.06.2025 tarih ve 5988386 sayil
yazisinda; “...Bahse konu talebe esas iy ve iglemlerin, bir drmegi ekte gonderilen ilgi (b) yazi
dogrultusunda yiiriitiilmesi hususunda...” denilmektedir.29.05.2025 tarihli ve 5912479 sayih llgi (b)
yvanda; .. Yazimiz ekinde gonderilen savisal veriler ve 1/25000 élcekli standart topografik harita
kullamlarak yapilan teknik inceleme neticesinde, soz konusu alan herhangi bir dere yatag kenarinda yver
almamakta ve herhangi bir derenin akisina engel konumda bulunmamaktadir.

Sdiz konusu alanlar ile Sube Miidiirliigiimiiz goriislerini igeren bilgiler teknik tespit niteligindedir.
Yasal mevzuat uyarinca; istenilen amagla kullamimas: yoniinde, plan karart alma yetkisine sahip, ilgili
kamu kurum veya kurulusun karari oncesi degerlendirmeler igin veri olusturmayr amaglamaktadr:. Ayrica
yvapilacak iy ve iglemlerin her agamasinda Tagkin Riisubat ve Kontrol Yonetmeligi hiikiimlerine uyulmas:
gerekmektedir.

Yukarida belirtilen hususlara wyulmas: kaydivla séz konusu alanda imar plam degisikligi
vapilmasinda, Sube Miidiirliigii gdrev ve sorumluluk alaminda yer alan hususlar gerg¢evesinde sakinca
bulunmamaktadir...” demlmektedir.
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Ortaca Belediye Mechisinin 1lg: (b) karanyla uygun bulunarak ilgi1 (a) yazi ekinde iletilen 1/5000
dlgekli Nazim Imar Plam Degisikligi teklif dosyasinda Daire Baskanhgimizca yapilan incelemeye gore:

Plan agiklama raporunda, plan defisiklifi teklifine konu alanin dogusunda bulunan 110 1 No.lu
Caddenin, Cumhuriyet Caddesinde yasanan trafik yogunlufunu azaltmak amaciyla alternatif olabilecek
konumda oldugu, 110 1 No.lu Caddenin kamuya kazandinlmasi, bu haliyle 5 yillik Imar Program
cercevesinde 18.Madde Uygulamasimin yapilamadifn ancak plan degisikhf sonrasinda 18. Madde
Uygulamas1 yapilabilecegi, plan degisiklifi ile onayh mmar plaminda tasmmazlar arasindaki suyunun
giderilmesi, kamu terk oranlannin gézetilmesi ve bununla beraber bélgenin enerji thtiyacim karsilamak
amaciyla yola cepheli 1 adet trafo alam diizenlenmesinin planlandifimin belirtildig,

04.02.2003 tarih ve 4 sayili meclis karariyla onayli Ortaca (Mugla) 1/1000 élgekli Uygulama imar
Plani Revizyonu ve llavesinde plan paftalarinda “Cocuk Parki” ve “Cocuk Bahgesi” kullammlarinin yer
aldif1 ancak plana iliskin plan lejant paftasinda bu alanlarin *Parklar” tammh alanda kaldig,

Plan degisikligi teklifine konu alamin Ortaca 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam Revizyonu ve
[lavesinde Aynk Nizam 2 Kat, TAKS:0.30, KAKS:0.60 ve Ayrik Nizam 3 Kat, TAKS:0.30, KAKS:0.90
yapilasma kosullarinda “Sik Yogunlukta Konut Alanlar”, (Otellerde max KAKS: 0.60 ve Max h imar
adas1 ¢evresindeki yap1 adalanindaki yiiksekhifi gecemez.) plan hiikkmiiyle “Turizm Tesis Alanlar’™ ve
“Parklar” tammh alanda kaldif1 ve ada icensinde kuzey- giiney yoniinde 7 m’hk yaya yolunun gectigi ve
bu yaya yolunun kuzey ve giineydeki tasit yollarina baglandif,

Plan degisikhifi teklifiyle ada icerisinden gegen kuzey- giiney yolunda 7 m’lik yaya yolunun 316
ada 3 parselin miilkiyet simin ybéniinde kaydinldifi, kuzey ve giineydek: tasit yoluna baglandii, yaya
yolunun siirekliliEinin ve teknik altyap dengesinin bozulmadif,

7 m’lik yaya yolunun 316 ada 3 parselin miilkiyet simin yoniinde kaydinlmasindan sonra azalan
“Parklar” tammh alandaki “Cocuk Bah¢esi” ne ait esdefer alanin mevcuttaki “Cocuk Bahgesi”
kullanimin dofusuna ilave edildigi,

316 ada 3 parsel icenisinde yer alan Turizm Tesis Alam 1cerisinde ADM Elektrik Dagitim A.5. nin
goriisii dogrultusunda 73,45 m? bilyilkliigiinde | adet trafo alaninin aynildig: ve trafo alanina iliskin 2 adet
plan hiikkmiiniin diizenlendii,

1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam degisikligi sonrasi planlama alam smmn icerisinde yeni bir
kullanim kararmin getirilmedigi, Konut Alam ve Otel Alam kullammlarninin yapilasma kosullarimin
degistirlmedigi,

Hazirlanan 1/1000 éleekli Uygulama Imar Plam Degisikligi teklifinde kurum/kurulus goriisleri de
yansitilarak toplam 11 adet plan hilkmiiniin diizenlendigi,

Cevre ve Sehircilik 1l Miidiirliigii'nce 31.01.2018 tarthinde onaylanan Mugla ii Ortaca ilcesi
Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporuna gére yerlesime uygunluk agisindan plan degisikligi smirlarinin Onlemli
Alan-5.1 (Mithendislik Acisindan Sorunlu Alanlar) (OA-5.1) olarak degerlendinldig tespit edilmistir.

Cevre ve Sehircilik Bakanh@ Mekansal Planlama Genel MiidiirlGgii'niin 2013/41 sayih Genelgesi
kapsaminda plan teklifine ait UIP-481118387 sayih plan islem numarasmin (PIN) alindig1 tespit
edilmistir.

Makammmizca uygun goriilmesi halinde Ortaca Belediye Meclisi'nce resen hazirlanan ve
05.11.2025 tarihli ve 140 sayih karariyla uygun gériilen [limiz, Ortaca ilgesi, Merkez Mahallesi, 316 ada
3,5, 13, 14,15 ve 16 parsellerde hazirlanan UTP-481118387 plan islem numarali 1/1000 &lgekli Uygulama
Imar Plam Degisikligi teklifinin 3194 sayili kanunun 8/b ile 5216 sayili kanunun 7/b maddesi uyarninca
Belediyermiz Meclisince incelenerek, bir karar ahnmas: amaciyla yazimiz ve eklerinin Belediyemiz
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Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. Denilmektedir.

Meclisimizce yapilan gériisme sonucunda;

Yukarida metni yazili imar ve Baymndirlik Komisyonu Raporunun Komisyondan geldigi
sekilde kabuliine, 5216 sayili Kanun’un 7/b maddesi geregince Meclisimizce OYBIRLIGI ILE
KARAR VERILDI.
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