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KONUSU:

2. Imar ve Baymdirlik Komisyon Raporlarin Gériisiilmesi

f) Mentese Belediye Meclisinin 06.08.2024 tarihli ve 128 sayili karariyla uygun goriilen
Mentese Belediyesince re’sen hazirlanan ilimiz, Mentese ilcesi, Kafaca Mahallesine ait 1/1000
Olgekli Uygulama Imar Planinda Sanayi Alanlarinda yap: yiiksekligine iliskin plan notlarma 1
(bir) adet plan hiikmii ilave edilmesine y&nelik hazirlanan UIP-481062826 Plan Islem Numarali
mevcut yiiriirliikteki 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan1 Plan Hiikmii Degisikligi teklifinin,
5216 sayil Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu’nun 7/b ile 3194 sayili Imar Kanunu’nun 8’inci
maddesi uyarinca goriisiilmesi.

Imar ve Baymndirlik Komisyonunun 30.01.2025 tarihli raporunda;

30.01.2025 tarithinde saat 10.00°da Tirkan Saylan Cagdas Yasam Merkezi Yasam Atdlyesinde
toplanan Komisyonumuzca; Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhiginin 11.09.2024 tarihli ve E-81441201-
115.01.06-343298 sayili yazis1 ile Mechs’e sunulan, Belediye Meclisimizin 12.09.2024 tarihli
toplantisinda Imar ve Bayindirhk Komisyonuna havale edilen; 10.10.2024 tarihli Meclis Toplantisinda
detayh inceleme yapilmak {izere konunun komisyonda bekletilmesi teklifi kabul edilen; “Mentese Beledive
Meclisinin 06.08.2024 tarihli ve 128 savili kararwvla wygun goriilen Mentese Beledivesince re’sen
hazirlanan Ilimiz, Mentese Ilgesi, Kafaca Mahallesine ait 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planinda
Sanavi Alanlarinda yvapr viiksekligine iliskin plan notlarma 1 (bir) adet plan hitkmii ilave edilmesine
vonelik hazirlanan UIP-481062826 Plan Islem Numaral mevcut yiirtirliikteki 1/1000 Olgekli Uvgulama
Imar Plani Plan Hiikmii Degisikligi teklifinin, 5216 sayih Biiviiksehir Belediyesi Kanunu'nun 7/b ile
3194 sayaly Imar Kanunu'nun 8 'inci maddesi uvarmea goriigiilmesi. ™ konusu goriisildii.

Sayfal/4



Karar No 143
Karar Tarihi :13.02.2025

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanh@'min 11.09.2024 tarihli ve E-81441201-115.01.06-343298
sayili yazisinda;

flgi  : a) Mentese Belediye Baskanhig: Imar ve Sehircilik Miidiirliigiiniin 25.08.2024 tarihli ve E-
79275360-115.01.06-66795 sayil yazisi.
b) Mentese Belediye Meclisinin 06.08.2024 tarihli ve 128 sayili karar.

flgi (a)’da kayith yaz ile Mentese ilcesi, Kafaca Mahallesine ait 1/1000 Olgekli Uygulama imar
Planinda Sanayi Alanlarinda yap: yiiksekligine iliskin plan notlarina 1 (bir) adet plan hilkmii ilave
edilmesine yonelik hazirlanan UiP-481062826 Plan islem Numarali 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam
Plan Hitkmii Degisikligi teklifinin, Mentese Belediye Meclisinin 06.08.2024 tarih ve 128 sayilh Meclis
Karan ile uygun goriildiigii bildirilerek s6z konusu plan hitkkmii degigikligi teklifine iliskin 5216 sayih
Bilyiiksehir Belediyesi Kanununun 7°inci maddesi ve 3194 sayih imar Kanunun 8'inci maddesi
kapsaminda geregince islem yapilmasi hususu Bagkanh@mza iletilmis olup, 1/1000 Olgekli Uygulama
imar Plani Plan Hiilkmii Degisikligi Teklifinin incelenerek Bilyiiksehir Belediye Meclisimize sunulmasi
talep edilmistir.

l1gi (b)'de kayith Meclis Kararinda konusu itibaniyla tiretimin gerektirdigi teknik zorunluluklardan
kaynakh salt Sanayi Alanlarinda yap: yiiksekligine iligkin kismi bir diizenleme getiren plan hilkkmil
degisikligi teklifinin, 3194 sayili Imar Kanununun 8'inci maddesinin b) fikrasinda belirtilen smurlayici
kaidelerin diginda oldugu ve bu haliyle Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 36'nc1 maddesinin 2'nci
fikrasinda belirtilen yiikseklik tammina aykinhk teskil etmedigi degerlendirilerek; 02.08.2024 tarihli
Mentese Belediyesi Imar Komisyonu Raporunda plan hilkmii degisikligi teklifine iligkin yapilan
degerlendirmede; teklif plan hitkkmiine “Uretim bigimi ve teknolojik gereksinimler dogrultusunda yapi
viikseklik degerinin arttirilmas: halinde gerekgeli teknik raporun hazirlanarak ruhsat projesi ve ekleri ile
birlikte idareye sunulmas: esastir.” ifadesinin eklenmesinin komisyonca uygun goriilldiigii ifade
edilmistir. Mentese Belediye Meclisince yapilan goriisme sonucunda; “f/lcemiz, Kafaca Mahallesi, Sanayi
Alanlarinda yap: yiikseklik degerine iliskin hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi
teklifi hakkindaki, Imar Komisyon Raporunun Komisyondan geldigi sekliyle kabuliine oybirligi ile karar
verilmistir.” denilmektedir.

Daire Baskanh@gmizca yapilan incelemede; ilgi (b) Meclis Karannda agiklandig: lizere, Miilga
Kafaca Belediyesinin 04.12.2012 tarih ve 17 sayth Meclis Karan ile onaylanan 1/5000 Olgekli Nazim ve
1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam Revizyonuna ait plan onama smirlan dahilinde Sanayi Alanlarinin
yer seciminin dogu-bat1 aks1 boyunca Aydin-Mugla Karayolunun giiney kesimlerinde belirlendigi, anilan
imar planlarna ait plan notlarinda bu kullanim alanlarna iliskin herhangi bir karar igeriginin
bulunmadifi, ancak salt uygulama imar plam Olgefinde sanayi kullammna yonelik belirlenen
yapilagmaya iliskin kararlanin Emsal= 0.60 ve Yencok= 10.50 metre olarak belirlendigi tespit edilmistir.

Teklif imar Plam Degisikligine iliskin dosyasinda Mugla Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il
Miidiirligii ve Mugla Bilyiiksehir Belediye Baskanhg Imar ve Schircilik Daire Bagkanhimz goriig
yazilarinin yer aldig tespit edilmistir.

Amnilan kurum/kurulus goriislerine gore:

Mugla Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi 11 Miidiirliigiinin 03.06.2024 tarih ve 9666398 sayili
yaznsn ile”. 1/100 000 Olgekli 4ydm-Dem.ll-Mug1a Cevre Diizeni Plam Plan Hﬂlmmlermde B21L7

deelmell,é: hxllcilmlermdeh )agllanma Icosull arina u! ulacaknr.” Iulluml yer almakladlr Otgam.e Sana,w

Bolgelen Uygulama Yonetmeliginin Imar Plam )’ap:mt ba.yhkh 36 nci maddesmde (2) Sanayi
ks

0.70 olarak belirlenen baélgelerde !oplam balge biiyiikliiginiin en az %8'i kadar, Emsal: Kat Alam
Sayisi= 1.00 olarak belirlenen baolgelerde toplam bolge biiviikligiiniin en az %10 u kadar, OSB miilkiyet
ve tasarrufunda kalan ve ortak kullamim alanlarindan sayilan zorunlu idari, sosyal, ticari ve teknik
altyvapr alanlart ile aritma tesisi alam ve aktif yesil alanlar i¢in alan ayrilir Ancak onayli bir plan
kapsaminda yapilasmasimt tamamlamis olan ve ortak kullamm alanlart yukaridaki oranlarnin altinda
kalan OSB’lerde, mevcut durum miiktesep kabul edilir. Bu OSB 'lere, ilave alan amaciyla yer segimi
olmast halinde, ilave edilen alanmin en az %10°u ortak kullamm alant olarak ayrilir. Yukaridaki oranlar
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dahilinde sanayi parsellerinin yapilasma kosullarinda artis onerilmesi durumunda ortak kullamim

alanlart da gerekli oranlarda ayrilir.” denilmektedir. Buna gore; bahse konu plan hiikmii degisikliginin

1/100.000 Olgekli Aydin-Denizli-Mugla Cevre Diizeni Plami Plan Hiikiimleri ve Organize Sanayi

Bolgeleri Uygulama Yonetmeligine uyularak yapilabilecegi degerlendirilmektedir. _.." denilmektedir.

Mentese Belediye Baskanh@inca re’sen hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam Plan

Hiikmii Degisikligi teklifine yonelik Daire Bagkanh@imizca yapilan incelemede;

e [llgi (a) yaz: ekinde iletilen plan hitkmii degisikligi agiklama raporunda; “Plan hiikmii degisikliginin
konusu, salt sanayi alanlarinda iiretim teknolojilerinin gereksinimlerine uygun olarak yap: yiikseklik
degerinin; silo, ogiitme dniteleri, filtre, seperator gibi diretimde kullamlan ara¢ ve techizatlarin
ihtivaglart dlgiisiinde arttirilmasindan ibarettir.” seklinde plan hilkkmii degigikligi gerekgeleri
belirtilmis olup, Millga Kafaca Belediyesinin 04.12.2012 tarih ve 17 sayih Meclis Karan ile
onaylanan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Plan Hiikiimlerine ek olarak bir adet “Uretim bigimi
ve teknolojik gereksinimler dogrultusunda yapi yiikseklik degerinin arttirilmasi halinde gerekgeli
teknik raporun hazirlanarak ruhsat projesi ve ekleri ile birlikte idareye sunulmasi esastir:” seklinde
teklif plan hiikmiiniin diizenlendigi,

e Sanayi Alanlarina iliskin yap: yiikseklik degerlerine esas ilgili yasal diizenlemeler kapsaminda: 3194
sayih Imar Kanununun 8’inci maddesinin b) fikrasinda “Sanayi alaniari, ileri atiksu aritma tesisleri,
ibadethane alanlart ve tarimsal amach silo yapilar: hari¢ olmak iizere imar planlarinda bina
yiikseklikleri Yengor= serbest olarak belirlenemez. " denilmekte oldugu,

e Organize Sanayi Bolgeleri Uygulama Yonetmeliginin 36'nc1 maddesinin 3'ncil fikrasimin ¢) bendinde
“Sanayi parsellerinde yapilasma kogullari; Yenoh= serbest, iiretim teknolojisinin gerektirdigi
yitksekliktir.” denilmekte oldugu,

e Konusu itibanyla tiretimin gerektirdigi teknik zorunluluklardan kaynakl salt sanayi Alanlarinda yap:
yiiksekligine iliskin kismi diizenleme getiren plan hilkmii degigikligi teklifinin, Mugla Cevre,
Sehircilik ve Iklim Degisikligi 1 Midirligi goriisinde ve yukarida belirtilen ilgili Kanun ve
Yonetmelik maddelerinde yer alan yap: yiiksekliklerine iligkin simirlayict kogullarin disinda oldugu,

e Planh Alanlar Imar Yonetmeliginin 28'inci maddesinin 7'nci fikrasinda “Egitim, saglk, sanayi
vapilari ile sinema, tiyatro ve konferans salonlari, katli otoparklar, diigiin salonu, resmi kurum ve
kuruglara ait binalar ve spor salonlar: gibi ozellik arz eden yapilarda i¢ viikseklikler, teknolojik ve
mimari_gereklere gore mimari_estetik_komisyon karari ile belirlenir.” denilmekte olup; teklif plan
hilkmii degisikliginde belirtilen yap: yiikseklik degerinin arttinlmas: halinde ruhsat asamasinda talep

edilen teknik rapor degerlendirilirken Planh Alanlar imar Yonetmeliginin 28'inci maddesinin 7'nci
fikrasinda belirtilen hususlann g6z 6niinde bulundurulmas: gerektigi,
e Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 21'inci maddesinin 6'nci ve 7'nci fikrasi ile 26'mc
maddesinin 4’{incii fikrasiyla birlikte degerlendirilmesi gerektigi,
¢ Bununla birlikte 05.09.2013 tarih ve 13674 sayih Cevre ve Sehircilik Bakanhiii Mekansal Planlama
Genel Miidiirligii'niin yazis: ile Miilga Afet Isleri Genel Miidiirliigi'niin 19.08.2008 tarih ve 10337
sayil Genelgesinin yiiriirliige girdigi tarihten dnce onaylanan plana esas jeolojik-jeoteknik etiit
raporlarinda “kiitle hareketi tehlikeleri nedenivle onlemli alan olarak degerlendirilen yerlerde veya
plan/rapor onay yetkisine sahip ilgili idarenin gerekgeli talebi halinde, yogunluk ve kat yiiksekligi
artirimu_icin plan tadilatimin 28.09.2011 tarih ve 102732 sayili Genelge dogrultusunda yeniden
hazirlanarak onaylanan plan tadilatina esas jeolojik-jeoteknik veya mikrobolgeleme etiit raporuna
uygun olarak yapilacag ifade edilmigtir.”" denilmekte oldugu tespit edilmistir.
Bu kapsamda teklif plan hitkmii degisikligine iligkin yukanda ifade edilen mevzuat hitkktimleri ve
ilgili Bakanhk goriisti g6z 6niinde bulundurularak konunun degerlendirilmesi gerektigi tespit edilmistir.
Makamimzca uygun goriilmesi halinde, Mentese Belediye Meclisinin 06.08.2024 tarihli ve 128
sayil karariyla uygun goriilen Mentese Belediyesince re’sen hazirlanan ilimiz, Mentese ilgesi, Kafaca
Mahallesine ait 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planinda Sanayi Alanlarinda yap: yiiksekligine iligkin
plan notlarma 1 (bir) adet plan hiikmii ilave edilmesine yonelik hazirlanan UiP-481062826 Plan iglem
Numarali mevcut yiiriirlikteki 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam: Plan Hiikmii Degisikligi teklifinin,
5216 sayih Biiyiiksehir Belediyesi Kanununun 7/b ile 3194 sayih imar Kanunun 8’inci maddesi uyarinca
Belediyemiz Meclisince incelenerek bir karar alinmasi amaciyla yazimiz ve eklerinin Belediyemiz
Meclisine havalesini arz ederim. Denilmektedir.
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Komisyon Goriisii: “Mentege Beledive Meclisinin 06.08.2024 tarihli ve 128 saylr karariyla
uygun giriilen Mentege Belediyesince re 'sen hazirlanan flimiz, Mentese llcesi, Kafaca Mahallesine ait
1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plamnda Sanayi Alanlarinda yapt yiiksekligine iligkin plan notlarina 1
(bir) adet plan hiikmii ilave edilmesine vénelik hazirlanan UIP-481062826 Plan Islem Numaral
meveut yiiriirliikteki 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Plan Hiikmii Degisikligi teklifinin, 5216
sayili Biiviiksehir Beledivesi Kanunu'nun 7/b ile 3194 sayili Imar Kanunu'nun 8'inci maddesi
uyarinca goriigiilmesi.” teklifi, yukarida metni yer alan Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanlii'nin
11.09.2024 tarthli ve E-81441201-115.01.06-343298 sayili yazisindaki agiklamalan ve diger tiim
belgeleri ile birlikte Sehircilik Ilkeleri, planlama esaslan ve hukuka uygunluk yoniinden
komisyonumuzea ncelenmis olup;

“I13.Planlama alam icinde yer alan sanayi tesis alanlarinda Yengok: 10.50 metredir. Ancak;
iiretimde herhangi bir teknik aksakliga neden olmamasi amacivla; sanayi tesislerinin
tamamlayicisi olan silo, dgiitme tiniteleri, filtre, seperator vb. gibi yvamlar icin yiiksekligin
(Yencok) teknolojik ve mimari gereksinimlere wuvgun olarak arttridmasinda ilgili idare
vetkilidir.

Uretim bicimi ve teknolojik gereksinimler dogrultusunda yap: viikseklik degerinin arttirilmasi
halinde gerekceli teknik raporun hazirlanarak ruhsat projesi ve ekleri ile birlikte idareve
sunulmasy esastir. " hitkmiinlin,

“I13.Planlama alam iginde ver alan sanavi tesis alanlarinda Yeor: 10.50 metredir. Ancak;
iiretimde herhangi bir teknik aksakliga neden olmamasi amaciyla; sanayi tesislerinin
tamamlayicisi olan silo, 6giitme iiniteleri, filtre, seperator vb. gibi yaplar icin yiiksekligin
(Yengot) teknolojik ve mimari gereksinimlere uyvgun olarak arttirilmasinda ilgili idare yetkilidir.
Uretim bicimi ve teknolojik gereksinimler dogrultusunda vap: yiikseklik degerinin
artarilmasi halinde gerekgeli teknik raporun hazirlanarak ruhsat projesi ve ekleri ile birlikte
idareye sunulmas: esastir. Sunulacak olan teknik rapor Biiyiiksehir ve Ilce Belediyesince
konusuna gdire wuzman meslek gruplarindan olugturulacak  komisyon tarafindan
degerlendirilecektir.”  seklinde diizenlenerek, bu diizenlemelerin plan paftasi ve plan
aciklama raporunda da yapilarak teklif plamin degistinlerek onaylanmasi,
5216 sayih Kanun'un 7/b ile 3194 sayih Kanun'un 8. maddelen gerefince degerlendinlerek
Komisyonumuzea OYBIRLIGI ILE UYGUN bulunmustur.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. Denilmektedir.

Meclisimizce yapilan goriigme sonucunda;

Yukarida metni yazili Imar ve Bayimdirlik Komisyon Raporunun Komisyondan geldigi
sekilde kabuliine, 5216 sayili Kanun’un 7/b maddesi geregince Meclisimizce OYBIRLIGI
ILE KARAR VERILDI.
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