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2. Imar ve Bayindirlik Komisyon Raporunun goriisiilmesi

a) Ilimiz, Milas Ilgesi, Hayitl Mahallesi, Yanikkuyu Mevkiinde bulunan 887 ada, 1, 2, 3,4, 5, 6, 7,
8 parsellerde “Ticaret- Konut Alan1” amagl 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani degisikliginin 5216 sayili
kanunun 7/b ile 3194 Sayili Kanunun 8. maddeleri uyarinca goriisiilmesi.

Imar ve Baymdirlik Komisyonunun 25.04.2019 tarihli raporunda;

25.04.2019 tarihinde saat 15:00’da Emirbeyazit Mahallesi Ugur Mumcu Bulvart Mugla
Biiyiiksehir Belediyesi 2 No.lu Hizmet Binasi'nda toplanan Komisyonumuzca; Imar ve Sehircilik Dairesi
Bagkanligi’'nin 13.02.2019 tarih ve 36521862-115.01.02-E.1254 sayili yazis1 ile Meclis’e sunulan,
Belediye Meclisimizin 14.02.2019 tarihli toplantisinda imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilen
14/03/2019 Meclis toplantisinda imar ve Bayindirlik Komisyon Raporunda belirtildigi sekilde zemin
katin ticarete doniismesine iligkin plan degisikliginin gerekcesi yeterli olmadigindan, gereklilik analizleri
yapilarak degisiklik gerekgesini ayrintili agiklayan plan raporu iletilene kadar komisyonumuza siire
verilen “Ilimiz, Milas Ii¢esi, Hayith Mahallesi, Yanikkuyu Mevkiinde bulunan 887 ada, 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7,
8 parsellerde “Ticaret- Konut Alant” amacl 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Plan: degisikliginin 5216 sayili
kanunun 7/b ile 3194 Sayili Kanunun 8. maddeleri uyarinca gériisiilmesi” konusu goriisiildii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nm 13.02.2019 tarih ve 36521862-115.01.02-E.1254 say1li

yazisinda;

flgi : a) Baskanligimiz evragina 18.12.2017 tarih ve 48123/177131 say1 ile kayith dilekge
b) 19.01.2018 tarih ve E.381/1851 sayili yazimz.
c) Baskanligimiz evragina 20.02.2018 tarih ve 9012/27891 say1 ile kayith dilekge
d) Baskanligimiz evragina 29.03.2018 tarih ve 16844/50948 say1 ile kayith dilekge
e) 04.06.2018 tarih ve E.3337/14088 sayili yazimiz.
f) Baskanligimiz evragina 10.10.2018 tarih ve 40036/14348S5 say1 ile kayitl: dilekge

Ilgi (a) dilekge ile Ilimiz Milas Ilgesi, Hayitlhh Mahallesi, Yamikkuyu Mevkiinde bulunan 887 ada, 1,
2,3.4,5, 6,7, 8 parsellerde kayith toplam 2462.07 m? yuzolgtimlia tasinmazlar izerinde ticaret + konut alam
amach }/5000 olgekli Nazim Imar Plami Degisikligi teklifinin incelenerek onaylanmasi talep edilmektedir.

Ilgi (b) ve (e) yazilarinmz 1le plan degisikligi talep dosyasindaki eksik bilgi ve belgeler talep edilnus
olup, 1lg1 (c), (d) ve (f) dilekge ekleri ile eksik bilgi ve belgeler tamamlanmustir.

S6z konusu tasinmazlar Milas Belediye Baskanlii’nin 07.03.2012 tarih ve 58 sayili Belediye Meclis
Karari ile onayli 1/5000 &lgekli Ilave ve Revizyon Nazim Imar Planinda “Orta Yogunlukta Gelisme Konut
Alam™ kullamiminda kaldig tespit edilmiastir.

Plan ag¢iklama raporunda planlama gerekgesi olarak, s6z konusu parsellerin 1/100.000 &lgekli Aydin-
Mugla-Denizli Cevre Diizeni Plam1 Revizyonunda ve 1/25.000 Olgekli Mugla Nazim Imar Plam
Revizyonunda Kentsel Yerlesik Alan fonksiyonu iginde kaldig:, Milas Nazim Imar Plan1 Revizyonunda da
s6z konusu tasmmazlarin 12 metrelik tasit yoluna bakan cephes: Ticaret Alam olmak tizere toplam alanin
Konut Alani Kullaniminda kaldig:, tasinmazlarin yola cepheli oldugu, Imar plami degisiklig: onerisi ile
cevredeki yapilasmalar ve bu bolgede yasayan niifusa hizmet edecek yem ticari alanlarin gereksimiminden
yola ¢ikilarak yapi1 adasinin dogu ve bati cephelerinin de ticari alan olarak onerildigi, Mekansal Planlar
Yapum Yonetmeligimin “Kentsel Calisma Alanlan™ bashikh bolimiinde alt bashik olarak yer alan “Ticaret -
Konut Alam1 (TICK)” fonksiyonuyla zemin kat ticaret, Gist katlar konut olarak kullanilmak tizere plan
degisikliginin hazirlandigi, mevecut 1/5000 Slgekli Milas Nazim Imar Plam1 Revizyonunda s6z konusu alanin
orta yogunluklu (180 k/ha) gelisme konut alani kullaniminda kaldig:, plan degisikligi onerisi 1le mevcut
planda belirtilen niifus yogunlugundan hareketle alanda yasayacak kis1 sayisimn azaldig:, planlama alaninda
Otopark Yonetmeligine uyulacag:, aym zamanda alan i¢inde kullanim karan getirilen fonksiyonlarin otopark
ihtiyacinin parselinde karsilanacagi, otopark ¢oziimunin 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plami Degisikligi
paftasinda ¢6ziimleneceg: belirtilmistir.

Talep edilen teklif imar plam1 degisikligine esas Milas Belediye Baskanligi, Mugla Buyiksehir
Belediye Baskanlig: Ulasun Daires: Baskanligimin goriisler: alinmgtir.

Yukarida amilan s6z konusu kurumv/kurulus goriislerine gore;

+ Milas Belediye Baskanligi’nin 06.11.2017 tarih ve E 4787 sayili yazisi ile * Milas ilgesi, Hayith
Mahalles1, Yamkkuyu Mevkii, 887 ada, 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8 parsellerde kayith tasinmazlarla ilgili
Hukuk Isleri1 Mudiirliigii’'niin 06.11.2017 tarih ve E.4705 sayili yazisinda herhangi bir davaya
rastlamilmadiginin belirtildigi, Imar ve Sehircilik Miidiirliigii’niin 03.11.2017 tarih ve E 4670 sayili
yazisinda tasinmaz i¢in diizenlenmis yap: ruhsat: ve yapi kullanim 1zin belgesine rastlanmadiginin
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belirtildigi, Yap: Kontrol Midirlagi'niin 03.11.2017 tarih ve E.4524 sayili vazisinda 3194 sayils
Imar Kanunu'nun 32. ve 42. Maddelerine gore iglem yapilmadiginin belirtildigi”

* Mugla Biiyiikgehir Belediye Bagkanlig: Ulagim Dairesi Bagkanligi'nin 20.12.2018 tarth ve E.19780
sayili yazisi ile © yapilan incelemelerde 22.02.2018 tarith ve 30340 sayili Resmi Gazetede
vaymlanarak 15.09.2018 tanihi itibanivle yirirlige giren Otopark Yonetmeligi hikimlerine
uvyulacagmin ve kullanim karan getirilen fonksiyonlann otopark thtiyacinmn parselinde kargilanmas:
gerektigi hilkmiiniin plan notlarma eklenmes: kojuluyla ulaymm trafik etiidinin uygun
degerlendinildigi” hususlan belirtilmigtir.

Cevre ve Sehircilik Bakanligs Mekansal Planlama Genel Mudurlugi'niin 2013/41 sayil: Genelges:

kapsaminda plan teklifine ait NIP-16427.8 sayili plan ijlem numaras: (PIN) alinmigtir.

Planlama alamna iligkin imar planmna esas jeolojik ve jeoteknik etiid raporunun Mugla Cevre ve
Sehircilik Il Midurliigi tarafindan 28.07.2017 tarthinde onaylandigi; onayl: jeolojik ve jeoteknik etiid
raporuna gore; s6z konusu planlama alaninin tamamunin Onlemli Alanlar 5.1 (OA) olarak degerlendirildigi
anlagilmagtar,

1/5000 &lgekli Nazim Imar Plani Degigikligi plan hiikiimleri olarak ise;
1-Mugla Ili. Milas Iigesi. Hayitli Mahallesi, Yamkkuyu Mevkii, 887 ada, 1-2-3-4-5-6-7-8 parsellere iliskin
1/5000 dlgekli nazim imar plans degigikligi; plan paftasi, plan raporu ve plan hiikkiimler: ile bir bitindir.

2- 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plan: Degisikligi onaylanmadan uygulamaya gegilemez. Mekansal planlar
yapmm yonetmeligi dogrultusunda plan kararlan tretilmistir. Kentsel Caliyma Alan: Ticaret-Konut Alan:
(TICK) olarak planlanmis olup. zemin kat ticaret, iist katlar konut alani olarak kullanilacaktr.

3- Cevre ve Sehircilik I1 Midiirligi niin 01.08.2017 tarih ve 18032898-305.07-E.6886 sayili imar planina
esas jeolojik-jeoteknik etiit raporunda belirtilen hikiimlere uyulacaktir. S6z konusu planlama alani Snlemls
alan-O.A.5.1 mithendislik problemleri agisindan dnlemli alanlarda kalmakta olup alinmas: gereken 6nlemler:
-Inceleme alaninda yapilmas: planlanan binamn nitelifine gdre zemin efiit raporunda gerekli detay
¢aliymalann yapilmas: gerekmektedir.

-Yapilagma esnasinda projeye esas zemin-etiit raporunda tiim statik parametreler ayriyeten incelenmeli ve
zemin vap: etkilegimine gdre uygun temel tip1 Snerilmelidir.

-Yapi temelinin yiizey sularindan etkilenmemesi igin drenaj ag: kurulmalidar.

-Proje sahasinda yapilacak zemin etiitlerinde temel hafriyatlarinda olugacak gevler ile 1lgili gerekli stabilite
analizlen: yapilarak nskli durumlarda gerekli 6nlemler almnacaktyr.

-Yiizeysel veya dinamik kompaksiyon

-Tasanm yikinin biyik olacag: imalatlarda yap: niteligine gore fore kazik. radye jeneral v.b. temel
tiplerinin degerlendirilmesi onerilmektedir.

4- Afet bolgelerinde yapilacak yapilar hakkindaki yonetmelik hikiimlerine uyulacaktir.

5- Deprem yonetmelig: hiikiimlerine uyulacaktir.

6- Otopark Yonetmeligine uyulacak olup. plan degisikligine konu alanda kullanim karan getinilen
fonksiyonlann otopark ihtiyac: parselinde kargilanacaktir.

7- Bu plan ve plan hiikiimlerinde belirtilmeyen hususlarda 1/100.000 dlgekli Cevre Diizen: Plan1 Revizyonu
ve plan hiikiimleri, 1/25000 6lgekli Mugla Nazim Imar Plan: Revizyonu ve plan hiikiimleri, 1/5000 dlgekli
Milas Nazim Imar Plan1 Revizyonu ve plan hiikiimleri. 3194 sayili Imar Kanunu ile ilgili ydnetmelik
hilkiimler: gecerl: olacaktir.

Seklinde 7 adet plan hitkmu getirildigi tespit edilmigtir.

Yiiriirlikteki 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plani Revizyonunda plan degisikligine konu 887 ada. 1,
2.34.5,6.7. 8 parsellenin kullanim kararlan incelendiginde plan degigiklifine konu alanin kuzeyinde yer
alan 12 metrelik tagit yolu aksinda 1 ve 2 parsellerin konut alts ticaret kullaniminda kaldig:. diger parsellerin
konut alan: olarak planlandig: gorilmigtir. Plan degiyikligine konu alanin batisinda yer alan 10 metrelik
aksin, kuzey yoninde konut alt: ticaret kullaniminda oldugu, dogusunda yer alan aksin 10 metrelik yaya yolu
olarak planli ve konut alt: ticaret kullaniminda oldugu,

Yapilagma kogullan incelendiginde i1se, kuzey giiney istikametinde 1. 8. 7, 6 parsellerin 4 kath_ 2. 3,
4. 5 parsellerin 1se 3 katl1 oldugu.

Yiiriirliikteki 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plan: Revizyonunda yapilasma kosullan verilmediginden
ve Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nde de yapilayma kogullannin 1/1000 dlgekli Uygulama Imar
Planinda belirlenecegi belirtildiginden Sneri 1/5000 dlcekli Nazim Imar Plani Degisikliginde vapilasma
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kosulunon verilmedids tespit edilmastir,

Yukandaki aciklamalar dogrultusunda Milas Ilgesi, Hayith Mahallesi, Yamkkuyn Mevkiinde
bulunan 887 ada, 1, 2. 3, 4, 3. 6, 7, 8§ parsellerde kayitli tasinmazlann “Ticaret- Konuwt Alam™ olarak
diizenlenmesine yonelik hazirlanan 1/5000 &lcekli Nazim Imar Plami Degisiklizi teklifine iliskin, onavl
1/1000 &lgekli Uygnlama Imar Plam1 Revizyonunda ticaret kullaniminda bulunan yol akslanmn ve yapilagma
kosullaninin dikkate alinarak bir karar alinmasmin vygon olacag: degerlendirilmistir,

Makamimmizea uygun gorilmesi halinde, Ilimiz, Milas Ilgesi, Hayith Mahallesi, Yanikdoyu
Mevldinde bulunan 887 ada. 1, 2. 3, 4. 5, 6, 7. & parsellerde “Ticaret- Konuot Alam™ amacls 1/5000 &lgekl
Nazim Imar Plam degisiklifinin 5216 sayili kanunun 7/b ile 3194 Sayvilh Kanunun 8. maddeleri uyannca
Belediyemiz Meclisince incelenerek bir karar alinmas amaciyla yvazimiz ve eklerinin Belediyvemiz Meclisine

havalesini arz ederim  Denthmeldedir.

Komisyon Goriisii: “[limiz, Milas Il¢esi, Hayitli Mahallesi, Yanikkuyu Mevkiinde bulunan 887 ada,
1,2, 3, 4,5 6, 7, 8 parsellerde “Ticaret- Konut Alani” amacli 1/5000 6lcekli Nazim Imar Plam
degisikliginin 5216 sayili kanunun 7/b ile 3194 Sayili Kanunun 8. maddeleri uyarinca goriisiilmesi”
teklifi, yukarida metni yer alan Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 13.02.2019 tarih ve 36521862-
115.01.02-E.1254 sayili yazisindaki agiklamalari, diger tiim belgeleri ve 24.04.2019 tarihli dilekce ekinde
iletilen Nazim Imar Plani degisiklik gerekcesini ayrintili aciklayan teknik rapor ile birlikte Sehircilik
Ilkeleri, planlama esaslar1 ve hukuka uygunluk y&niinden komisyonumuzca incelenmis olup; 5216 sayili
kanunun 7/b ile 3194 sayili Kanunun 8. maddeleri uyarinca kabulii Komisyonumuzca OYBIRLIGI iLE
UYGUN bulunmustur.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. Denilmektedir.

Meclisimizce yapilan gériisme sonucunda;

Yukarida metni yazili Imar ve Bayindirlik Komisyon Raporunun Komisyondan geldigi sekilde
kabuliine, 5216 Sayili Kanunun 7/b maddesi uyarinca Meclisimizce OYBIRLIGI ILE KARAR
VERILDI.
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