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KONUSU:
42. Imar ve Bayindirhk Komisyon Raporunun Gériisiilmesi

a) [limiz, Mentese llgesi, Kitekli Mahallesi, 115 ada, 6 parsel iizerinde talep edilen UiP- 481005575
plan islem numarali Mentese Belediye Meclisi'nin (07.02.2023 tarthli ve 16 sayili karariyla komisyon
raporunun diizeltilmis seklivle kabuliine oy cokluguyla karar verilen "Cami Alamina" ihskin 1/1000
6lgekli Uygulama imar Plani Degisikligi teklifinin 3194 sayili Kanun'un 8/b ile 5216 sayili Kanun'un 7/b
maddesi uyarinca goriisiilmesi.

imar ve Bayindirhk Komisyonunun 13.04.2023 tarihli raporunda;

13.04.2023 tarthinde saat 15:40°da Tiirkan Saylan Cagdas Yasam Merkezinde (Orhaniye
Mahallesi Biilent Oniigan Sokak s Kapi No:2 Mentese/MUGLA) Seminer Salonunda toplanan
Komisyonumuzca; Imar ve  Sehircilik  Dairesi  Baskanhgi'mn  07.04.2023  tarih  ve
E-53618066-115.01.06-199480 sayili yazisi ile Mechis’e sunulan, Beledive Mechsimizin 13.04.2023
tarihli toplantisinda imar ve Bayindirhk Komisyonuna havale edilen, “flimiz, Mentese [lgesi, Kdtekli
Mahallesi, 115 ada, 6 parsel iizerinde talep edilen UIP- 481005575 plan islem numaralt Mentese Beledive
Meclisi'nin 07.02.2023 tarihli ve 16 sayvilt kararvla komisyon raporunun diizeltilmiy seklivle kabuliine oy
cokluguyla karar verilen "Cami Alanmma" iliskin 1/1000 dlgekli Uvgulama Imar Plant Degisikligi teklifinin
3194 sayiln Kanun'un 8/b ile 5216 sayilt Kanun'un 7/b maddesi uvarinca gdriigiilmesi.”  konusu
goriisildii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhi@i'nin 07.04.2023 tarih ve E-53618066-115.01.06-199480

sayil yazisinda;
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llgi  : a) Mentese Belediye Meclisinin 07.02.2023 tarihli ve 16 sayih karan.
b) Mentese Belediye Baskanh@min 14.02.2023 tarihli ve E-79275360-115.01.06-28272 say1li yazisi.

llgi (b)'da kayith yaz ile [limiz, Mentese Ilgesi, Kotekli Mahallesi, 115 ada, 6 parselde yer alan cami
alanma iliskin UIP-481005575 plan islem numaral 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi teklifinin
Mentese Belediye Meclisi’nin 07.02.2023 tarihli ve 16 sayih karar alindif bildirilerek plan teklifine ait gerekli
tiim bilgi ve belgelerin iletilerek 5216 sayili Biiyiiksehir Belediye Kanununun 7. Maddesi ve 3194 sayili Imar
Kanununun 8. Maddesi kapsaminda gerekli islemlerin yapilmas talep edilmistir.

llgi (b)'de kayith yaz eki ilgi (a) Meclis kararinda yapilan incelemeye gére;

Maliye Hazinesi miilkiyetinde ve Diyanet Isleri Baskanhg: (Mentese llce Miiftiiliigii) adina siiresiz
tahsisi yapilan Kétekli Mahallesi, 115 ada, 6 parsel iizerindeki 1/1000 8lcekli Uygulama Imar Plam degisikligi
teklifine iliskin iImar Komisyonunca yapilan incelemede;

Diyanet Isleri Bakanhgi'min (Mentese llge Miiftiiliigii) Mentese Belediye Baskanligina hitaph 26.12.2022
tarihli ve 3231039 say1h yazisinda yikilip yeniden insa edilmesi planlanan Kétekli Camii’nin imar
durumunda belirlenen yiikseklik ile projede belirlenen yiikseklik uyumsuz oldugundan, dini tesis alanindaki
yiiksekligin serbest birakilmasi ya da projedeki yiikseklige gore degistirilmesine yonelik plan degisikligi
yapilmasimn belirtildigi,

Diyanet Isleri Baskanhg Yénetim Hizmetleri Genel Miidiirliigii'niin 31.01.2023 tarih ve 3375123 sayih
yazisi ile s6z konusu imar plam degisiklifinin yapilmasinda herhangi bir sakinca bulunmadigimn bildirildigi,

S6z konusu tasinmazin Aydin-Mugla-Denizli 1/100 000 élgekli Cevre Diizeni Plam Degisikliginde
“Kentsel Yerlesik Alanda™; Mugla ili 1/25 000 6lgekli Nazim Imar Plan1 Revizyonunda “Kentsel Yerlesme
Alaminda™ kaldii; miilga Mugla Belediyesi'nin 20.02.2004 tarihli ve 194 sayili meclis karan ile onayh 1/5000
dlgekli Mugla Nazim imar Planinda ve miilga Mugla Belediyesi’nin 11.10.2002 tarihli ve 77 sayih meclis
karar ile onayh 1/1000 &lgekli Kotekli-Yenikoy Uygulama Imar Planinda “Dini Tesisler Alaninda (Cami)”
kaldigi ve 1/5000 él¢ekli Mugla Nazim Imar Plani ile 1/1000 &lgekli Kétekli-Yenikoy Uygulama Imar
Planinda ve plan hiikiimlerinde dini tesis alanlarma iliskin bir hiikiim bulunmadi,

Mentese Belediyesi Hukuk Isleri Miidiirliigii'niin 19.12.2022tarihli ve 24181 sayili yazisina gore
tasinmaza ait Midiirliik arsivinde herhangi bir dava kaydina rastlanilmadigi; Mentese Belediyesi Yap
Kontrol Mudiirligii'nin 08.12.2022 tarihli ve 23244 say1h yazisina gére midirlik arsivinde herhangi bir
ruhsat ve yap: kullanma izin belgesine rastlamlmadigi, Mentese [lge Miiftiiliigiinden temin edilen IMPR7THSN

belge numaralh, 3055880 bagvuru numarahi Yap: Kayit Belgesi ile caminin 1962 yilindan beri ibadete agik
olduguna dair Cami Ibadete A¢ilis Beratinin bulundugunun tespit edildigi,

Yapilagsmaya dair teklif plan hiikiimlerinde Yapilagsma Kosullarimin Yengok: serbest, ayrik nizam,
yoldan en az Sm,, komsudan en az 3m. yap: yaklasma mesafesinin belirlendigi ve diger yapilasmaya iliskin
hususlarda Planh Alanlar Imar Yonetmeligi gecerli olup ilgili Belediye tarafindan onaylanacak olan avan
projeye gore uygulama yapilacagimin agiklandi@s,

Plan teklifi ekinde sunulan Kentsel Teknik Altyap: Etki Degerlendirme Raporuna yonelik yapilan
incelemede; plan teklifi ile meri imar plam alan kullanim kararinin aynen korunmasi sebebiyle niifus artigina
yonelik plan karan iiretilmedigi, sosyal ve teknik altyap: standartlarinin diisiiriilmedigi ve diizenleme
ortaklik pay1 igerisinde azalmaya sebep olunmadiginin tespit edildigi,

3194 sayili Imar Kanununun ek 8. Maddesinin son bendinde yer alan kamu yatinmlar ile kamu
miilkiyetindeki alanlarda istisnai durum belirtildiginden kamu miilkiyetindeki alanlarda parsel bazh plan
degisikliginin yapilabilecegi, plan degisikligi onama simirimin miilkiyet sininna gore belirlenebileceginin
degerlendirildigi,

Bu kapsamda, teklif edilen 1/1000 &lgekli uygulama imar plan: plan hitkiimlerinin yapilagma
kosullarimin belirtildigi 3. Maddesinde yer alan Yengok: serbest olarak belirlenen degerinin Yengok:13.50 m.
olacak sekilde diizenlenmesi,

Plan hiikkiimlerine “caminin bulundugu yerlegsim biriminde ihtivag ve beklentileri karsilayacak sekilde,
fiziki gevre ve iklim kogullarina uygun, mimari, estetik, islevsellik ve kapasite agisindan yeterli nitelikte insa
edilmesini saglamak ve cami inga siireglerini yiiriitmek amaciyla “Cami Planlama ve Tasarimi
Kilavuzu’'nda belirtilen mimari oranlar dikkate alinarak kilavuzda belirtilen usul ve esaslara uyulmasi
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zorunludur.” seklinde hiikiim eklenmesi dogrultusunda gerekli diizenlemelerin yapilmas: ydniinde
degerlendirildigi,

Mentese Belediye Meclisince yapilan goriisme sonucunda komisyon raporunun diizeltilmis sekliyle
kabuliine oy ¢okluguyla karar verildigi tespit edilmistir.

Bununla birlikte, yapilan incelemeye gore ilgi (b) yazi ekinde iletilen plan degisikligi dosyasinda;
Diyanet Isleri Baskanlig: Yénetim Hizmetleri Genel Miidiirliigii, Mentese Kaymakamhg llge Miiftiliigi,
Mentese Belediye Baskanhg: (Hukuk Isleri Midiirliigii-Yap: Kontrol Miidiirliigii), Mugla Su ve
Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii, Bityiikschir Belediyesi Ulasim Dairesi Bagkanlhigi, Cevre Koruma ve
Kontrol Dairesi Baskanligi, Emlak ve Istimlak Dairesi Bagkanhgi, Fen Isleri Dairesi Baskanhg, Itfaiye
Dairesi Baskanhigi ve Tarimsal Hizmetler Dairesi Bagskanligi’nin goriis yazilannin yer aldig tespit edilmistir.

Teklif plan degisikligine iliskin alinan kurum gériislerinde;

Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Bagkanh@i'min 27.03.2023 tarihli ve 195617 sayih yazisi ile "soz
konusu Mentege ligesi, Kotekli Mahallesi, 115 ada 6 parselde plan teklifine izin verilmesi halinde miiktesep
hak olusturmamasi kaydiyla 2872 sayili Cevre Kanunu 'na ve ilgili yonetmelik hiikiimlerine ve diger mer'i
mevzuat hiikiimlerine uyulmasi, ilgili yonetmelik hiikiimlerince gerekli izinlerin alinmasi ve ¢evrenin
korunmasina iligkin gerekli tedbirlerin alinmas: gerektigi",

Itfaiye Dairesi Baskanligi'min 27.03.2023 tarihli ve 195411 sayili yazisiyla ‘yapilmasi planlanan
calismalar i¢in Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkindaki Yénetmeligin 21. ve 22. Maddesinde
belirtilen hususlara dikkat edilmesi gerektigi”,

Ulasim Dairesi Baskanhigi'min 31.03.2023 tarihli ve 197505 sayih yazisi ile “plan talebinin
degerlendirilmesi, tespiti vapilan konularda gériiyg nezdinde plan notlar: gelistirilerek
detaviandirilabilmesi amaciyla, alammn yakin cevresi ve etki alam ile birlikte ele alindigi; giinliik arac,
yaya ve yiik trafigi, tesisin giinde ¢cekecegi trafik viikii (mevcut/olusabilecek arag, servis, yiik tasiyan
araclarin sayisi) konularim iceren; en yakin karayvolu ulasim agina baglantisimi saglavan, Otopark
Yonetmeligi hiikiimlerince parsel ve bolgesel otopark ihtivacim belirten trafik etiidii ile Ulasim Dairesi
Baskanligi 'ndan tekrar gériis alinmas: gerektigi” hususlanmn belirtildigi tespit edilmistir.

ilgi (a) Mentese Belediye Meclis karariyla iletilen sz konusu 1/1000 dlgekli uygulama imar plan:
degisiklifine iliskin Daire Baskanh@imzca yapilan degerlendirmeye gire;

Plan degisikligi dosyasinda yapilan incelemeye gore Mentese Belediyesi tarafindan 21.07.2022 tarihinde
Taks:0.40, bina yiiksekligi: 10.50 m. ayrk nizamda, yan ve arka bah¢e mesafesi:3m. 6n bahce mesafesi: Sm.
seklinde imar durumu belgesinin diizenlenmis oldugu,

Diyanet Isleri Bakanhig’min (Mentese il¢e Miiftiiliigii) Mentese Belediye Baskanhigina hitaph 26.12.2022
tarihli ve 3231039 sayili yazisinda yikilip yeniden insa edilmesi planlanan Kétekli Camii’nin imar
durumunda belirlenen yiikseklik ile projede belirlenen yiiksekligin uyumsuz oldugundan, dini tesis
alanindaki yiiksekligin serbest birakilmas: ya da projedeki yiikseklige gore degistirilmesine yonelik plan
degisikligi yapilmasinn belirtildigi,

07.02.2023 tarihli ve 16 nolu Mentese Belediye Meclisinin karariyla iletilen teklif plan degisikligi
dosyasinda s6z konusu parselde yapilacak cami projesine esas olacak sekilde bina yiiksekliginin belirlendigi
ve plan iizerine Yengok:13.50m. olarak aktanldig,

Miilga Cevre ve Sehircilik Bakanhigi Mekansal Planlama Genel Miidiirliigi tarafindan 26.12.2017
tarihinde onaylanan Mugla ili, Mentese ilgesi, Mikrobdlgeleme etiit raporuna gore yerlesime uygunluk
yoniinden “Onlemli Alan-5.1 (O.A. 5.1) Onlem Alinabilecek Nitelikte Sigsme, Oturma A¢isindan Sorunlu
Alanlar” olarak belirlendigi tespit edilmistir.

3194 sayih imar Kanununun 8/b maddesinde “...(Ek paragraf:14/2/2020-7221/6 md.) Sanayi alanlart,
ileri atiksu aritma tesisleri, ibadethane alanlart ve tarimsal amagl silo yapilar: hari¢ olmak iizere imar
planlarinda bina yiikseklikleri yengok: serbest olarak belirieneme:.

(Ek paragraf:14/2/2020-7221/6 md.) Sanayi alanlari, ibadethane alanlart ve tarimsal amagh silo
yapilar: hari¢ olmak iizere mer'i imar planlarinda yengok: serbest olarak belirlenmis yiikseklikler; emsal
degerde degisiklik yapilmaksizin ¢evredeki mevcut tesekkiiller ve siluet dikkate alinarak, imar plani
degisiklikleri ve revizyonlar: yapilmak suretiyle ilgili idare meclis karari ile belirlenir...” hiikmiiniin
bulundugu,
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Planli Alanlar imar Yénetmeligi’nin kamu alanlarinda yapilacak yapilarda ruhsat bashkl 56.
maddesinde * ...(2) Kamu kurum ve kuruluslarinca yapilacak veya yaptirtlacak yapilar; uygulama imar
planlarinda o maksada tahsis edilmis ve miilkiyeti belgelenmiys olmak kaydiyla ilgili idarelerden avan
projelere giore yapt ruhsatt alinarak inga edilir...” hilkmiiniin yer aldig,

Ayrica, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin imar plam degisiklikleri baslikli 26 . maddesinde “(4)
Kat adedi veya bina yitksekligini artiran imar plam degisiklikleri, yorenin verlesim dzellikleri, dokusu ve
kimligi dikkate alinmak suretiyle, sehrin veya alamn yakin ¢evresinin siliieti, vapilarin giinese gore cephesi
ve vanlenmesi dzelliklerini olumsuz yinde etkilememesi esas alinarak yapilir...” hiikkmiiniin yer aldign;
ancak cevre yapilasma kosullari plan iizerinde 4 kat olarak belirlenmis olsa da teklif plan degisikliginde
belirlenen yiiksekligin ¢evre siluetini esas almamis oldugu tespit edilmistir.

Yukarida yer alan tiim aciklamalar dogrultusunda, 1/1000 6lgekli Kotekli-Yenikoy Uygulama imar
Plan1 plan notlarinda cami alan1 da dahil olmak {izere genel olarak kentsel teknik ve sosyal altyap: alanlarina
iliskin herhangi bir yapilasma kosulunun belirlenmemis oldugu ve bu bélgenin yapilasmasim biiyiik dlctlide
tamamlamis oldugu; mevcut plan ana kararlar1 dogrultusunda uygulamalarin yapilmis oldugu géz éniinde
bulunduruldugunda uygulamalarin biitlinciil planlama yaklasinu ¢ergevesinde ele alinmadigy,

Dolayisiyla, yukanda agiklandi iizere 3194 sayili imar Kanununun 8/b maddesi ile Planli Alanlar Imar
Yonetmeliginin kamu alanlarinda yapilacak yapilarda ruhsat bashkh 56. Maddesine gére is ve islemlerin
yiriitiilmesi miimkiin iken, mevcut onayh planda herhangi bir agiklama getirilmemis olan cami alanlarina
iliskin parsel bazh ¢éziimlemeler getirilmesi ve parsel bazh plan degisikligine konu edilmesi planlama ilkeler
ve sehircilik esaslarina gore Daire Baskanh@mizca uygun degerlendirilmemistir.

Makaminizca uygun goriilmesi halinde, ilimiz, Mentese llgesi, Kotekli Mahallesi, 115 ada, 6 parsel
iizerinde talep edilen UIP- 481005575 plan islem numarali Mentese Belediye Meclisi’'nin 07.02.2023 tarihli ve
16 sayih karanyla komisyon raporunun diizeltilmis sekliyle kabuliine oy ¢okluguyla karar verilen "Cami
Alanina" iliskin 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi teklifinin 3194 sayili Kanunun 8/b ile 5216
sayihh Kanunun 7/b maddesi uyarinca Belediyemiz Meclisince incelenerek, bir karar alinmasi1 amaciyla
yazimiz ve eklerinin Belediyemiz Meclisine havalesini arz ederim. Denilmelctedir.

Komisyon Gériisii: “/limiz, Mentese Ilcesi, Kotekli Mahallesi, 115 ada, 6 parsel iizerinde talep
edilen UIP- 481005575 plan islem numarali Mentese Belediye Meclisi 'nin 07.02.2023 tarihli ve 16 sayili
karariyla komisyon raporunun diizeltilmis sekliyle kabuliine oy ¢cokluguyla karar verilen "Cami Alanina"”
iliskin 1/1000 6lcekli Uygulama Imar Plam Degisikligi teklifinin 3194 sayili Kanun'un 8/b ile 5216
sayili Kanun un 7/b maddesi uyarinca géoriisiilmesi.” teklifi, yukarida metni yer alan imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 07.04.2023 tarih ve E-53618066-115.01.06-199480 sayili yazisindaki
aciklamalari ve diger tiim belgeleri ile birlikte Sehircilik Ilkeleri, planlama esaslar1 ve hukuka uygunluk
yoniinden komisyonumuzca incelenmis olup;

Plan teklifi degisikligi gerektiren hususlarin Imar Kanununun 8/b maddesi, Planli Alanlar Imar
Yonetmeliginin kamu alanlarinda yapilacak yapilarda ruhsat bashkli 56. Maddesi kapsaminda
degerlendirilebileceginden Mentese Belediye Meclisi’nin 07.02.2023 tarihli ve 16 sayili karariyla
komisyon raporunun diizeltilmis sekliyle kabuliine oy ¢okluguyla karar verilen "Cami Alanina" iligkin
1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani Degisikligi teklifinin ilge Belediyesine iadesi 3194 sayili Kanun’un
8/b ile 5216 say1l1 Kanun’un 7/b maddeleri geregince degerlendirilerek Komisyonumuzca OYBIRLIGI
ILE UYGUN bulunmustur. Denilmektedir.

Meclisimizce yapilan goriisme sonucunda;

Yukarida metni yazili Imar ve Baymdirlik Komisyon Raporunun Komisyondan geldigi sekilde
kabuliine, 5216 sayili Kanun’un 7/b maddesi uyarinca Meclisimizce OYBIRLIGI ILE KARAR
VERILDI.
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