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KONUSU:

1. Imar ve Bayindirlik Komisyon Raporlarmin goriisiilmesi.

k) Mentese ilcesi, Ak¢aova Mahallesinde yer alan 300 ada, 1, 2, 3 parsellerde kayith tasinmazlar:
kapsayan planlama alanindaki 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam1 Degisikliginin, 5216 sayili kanunun 7/b
ile 3194 sayili Kanunun 8. Maddeleri uyarinca goriisiilmesi.

Imar ve Baymdirlik Komisyonunun 28.03.2018 tarihli raporunda;

28.03.2018 tarihinde saat 13.00’de Emirbeyazit Mahallesi Ugur Mumcu Bulvar1 Mugla Biiyiiksehir
Belediyesi 2 No.lu Hizmet Binasinda toplanan Komisyonumuzca; Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig1’nin
07.03.2018 tarih ve 36521862-301.03-E.1431 sayil1 yazis1 ile Meclis’e sunulan, Belediye Meclisimizin
08.03.2018 tarihli toplantisinda Imar ve Bayimdirlik Komisyonuna havale edilen “Mentese ilgesi, Akcaova
Mahallesinde yer alan 300 ada, 1, 2, 3 parsellerde kayitli tasinmazlar1 kapsayan planlama alanindaki 1/5000
olgekli Nazim Imar Plani Degisikliginin, 5216 sayili kanunun 7/b ile 3194 sayili Kanunun 8. Maddeleri
uyarinca gorlisiilmesi” konusu goriisiildi.

Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nm 07.03.2018 tarih ve 36521862-301.03-E.1431 sayil
yazisinda;

Ilgi : Baskanlhifimz evrakina 28.02.2018 tarih ve 34573 say1 ile kayith dilekge

Ilgi yaz1 ile Ilimiz Mentese Ilgesi. Akcaova Mahallesinde bulunan 300 ada. 1. 2. 3

parsellerde kayith toplam 3000.00 m?> yiizéletimlii tasinmazlar {izerinde ticaret alan1 amach 1/5000
6lgekli Nazim Imar Plam Degisikligi teklifinin incelenerek onaylanmas: talep edilmektedir.

S6z konusu tasinmazlar Miilga Il Ozel Idaresinin 02.02.2009 tarih ve 36 sayili karanyla
onaylanan 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Planinda “Gelisme Konut Alan1™ kullaniminda kaldig: tespit
edilmistir.

Plan agiklama raporunda planlama gerekgesi olarak, Ak¢aova Imar Planinda gelisme konut
alanm1 olarak planli olan alanin ticaret alami olarak kullanilmak istendigi, plan degisikligi teklifinin
Akcaova 300 ada 1. 2 ve 3 parseller ve cevresini kapsayan park ve otopark alani oldugu, planlama
alanin ¢evresindeki kullanim bi¢imleri incelendiginde dini tesis, otopark. rekreasyon alani. park
alani, gelisme konut alanmi gibi kullanimlar oldugunun tespit edildigi, mevecut planlama kararlarina
gore alanin, merkezi bir yerlesim bélgesinde kaldig: ve konutlarin yogun olarak bulundugu bir
bolgede yer aldigi. mevcut ticaret alanlarinin ise anayol kenarinda konumlanmas: sebebiyle
planlama alaninda ticaret alanina ihtiya¢ duyuldugu. planda ticaret alani olarak tanimli alanda Planh
Alanlar Imar Yénetmeligi’nde yer alan tamimlar gegerli oldugu. sé6z konusu ticaret alaninin
yapilasma kosullar1 Emsal:0.40 Yencok:2 kat olarak belirlendigi. planlama alaninin gelisme konut
alam icerisinde kaldig: ayn1 adada 3 adet daha konut parseli yer aldigindan ve ada biitiiniinde bir
degisiklik olmadigindan konut parselleri ile plan degisikligine konu tasinmazlarin yol ve benzen
kullanimlar ile ayrilmas: gerekliligi oldugu. bu hususta planlama alanmin kuzeyinde bulunan park

ve otopark alanlarmmin biiyiiklitkleri ayni olacak sekilde. plan biitiinliigii bozulmadan. plan
degisikligi yapilacak parsellerle birlikte ele alinarak yeni bir plan degisikligi teklifinin hazirlandigi.
meveut plandaki park alani. otopark alani ve mevcut parsel biiyiikliigiiniin ayni kalmasi saglanarak.
Sneri ticaret alaninin konut alanlariyla baglantisinin koparildig: belirtilmistir.

Talep edilen teklif imar plani degisikligine esas ADM Elektrik Dagitim A.S.. Mentese
Belediye Baskanlizi., Mugla Biiyiiksehir Belediye Baskanligi Ulasim Dairesi Baskanhigi.
gdriislerinin alinmais oldugu tespit edilmistir.

Yukarida anilan s6z konusu kurum/kurulus gériislerine gore:

ADM Elektrik Dagitim A.S.’nin 23.02.2018 tarih ve 10071 sayili yazisi ile séz konusu
tasinmazlar iizerinde ticaret alan: amach imar plani degisikligi yapilmasinda sakinca olmadigi, yeni
bir trafo alani istenilmedigi.

Mentese Belediye Baskanligi’nin 05.03.2018 tarih ve E.3632 sayili yazisi ile ticaret alam
amach 1/5000 &lgekli nazim imar plami degisikligine konu talebe iliskin 5216 sayili Bliyiiksehir
Belediyesi Kanununun 7/b maddesine istinaden Mekansal Planlar Yapim Y6netmeligi’nin 26.
Maddesinde yer alan hiikiimler cercevesinde Mugla Biiyiiksehir Belediye Baskanliginca
degerlendirilmesi belirtilmekle birlikte yazi eki 09.02.2018 tarih ve E.2087 sayili Mentese
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Beledives:s Yap: Kontrol Sube Midinlugi wvazis: ile tasmmmazlar icinde herhanga: bar vam
bulunmadizy, 19.02_2018 tarih ve E. 2636 savili Mentese Beledivesi Huluk Islers Miidiwliigii vazisa
ile sz konusu parsellere iliskin herhangi bir dava dosyvas: bulunmadag,

Mugla Biyiikselur Beledive Baskanlig: Ulasim Daires: Baskanlig 'nin 25 .01 2018 tarih ve
E. 1914 savili vazi ile Mugla Biyiiksehir Beledives: Otopark Y onetmelig Uygulama Esaslarinin 6.
Maddesinin (a) bendinde “Otopark ithtivacinin bina igcinde vewya parselinde karsilanmasi esastir.”
Seklinde belirtildifi igin, séz konusu parsellenn herhangi bir arag yvolundan mahreg almasi ve
parsellenn ifraz edilmesi durumunda olusacak vem parsellerin bu sartlan saglamas: amaciyvla plan
hitkiimlerine “Her bir parselin en az bir tasit volundan mahrec almasi sarttir.” Maddesimin
eklenmesi. parsellere hizmet verecek otopark alanlarimin Mugla Baviidksehir Belediyves:i Otopark
Yonetmeligis Uygulama Esaslarinda belirtildiF iizere ticaret alam fonksivomunda 40 m? insaat alani
icin 1 arag ayrlmas: sartivla trafik ulasim etiidiiniin uygun degerlendirildig belirtilmastir.

Cevre ve Selurcilik Bakanliga Mekansal Planlama Genel Midiiciigii'nin 2013/41 sayili
Genelgesi kapsaminda plan teklifine ait WIP-30867_2 sayili plan islem numaras: (PIIN) alinnustar.

Planlama alanina iliskin imar plamina esas jeolojik ve jeoteknik etiid rapormnun Mugla Cevre
ve Sehircilik I1 Mitdirliasii tarafindan 30.11.2017 tarihinde onaylandig: onayl jeolojik ve jeoteknik
etiid raponmma gtre; siz komusu planlama alanimin tamaminin Onlemli Alanlar 5.1 (OQA)
olarak degerlendirildig anlasilnustar

1/3000 sloekli Nazim Imar Plam Degisikligi plan hitkiimleri olarak ise:

1 Plan onama smrlan igensinde dngdriilen vol, meydan, yvesil alan ve otopark g1l kamuya
ayrilan vyerler, %40'a kadar bedelsiz olarak tapuda terk edilmeden insaat ruhsat: verilemez. Imar
uyveulamas: asamasmda miillavet aplikasyvon krokisindelk koordinat degerlen esas almacalctar.

2 Elekink. su. kanalizasvon. haberlesme tesisi vb. telonik altyvap: tesislerine ait projeler 1lgali
kuruluslarca onavlanmadan insaat ruhsati, bu tesislenin tamams bitmlmeden kullanma ruhsat
verilemez.

3 Mugla Biwviiksehir Beledivesi Ulasum Daire Baskanliginin 25 01 2018 tarih E 1914 sayili
vazisinda belirtilen kosullara wyulacaktir. Parsellers ifraz vapilmasi: durumunda olusacak her bar
parselin en aF bir tasit yolundan mahreg almasi sarttir.

4 Planda ticaret alami olarak tamimli alanda Planli Alanlar Imar Yonetmeliginde ver alan
tammlar gecerlidir

3 Ticaret alam olarak tammmlanan alanda vapilasma kosullarn E: 0 40, vengolk: 2 kat olaralk
vapilasilacaktir. Ust katlar konut olarak kullamilamaz.

6.Mugla Cevre ve Schircilik @1 Miidinligiinin 30/11/2017 tarthinde onavladigs. imar
planina esas jeolojik jeotelouk etiit raporunda ver alan kosullara uyulacaktir. Planlama alani jeolojik
jeotekmik etiit raporunda; 6a-3.1 (Onleml alan-5.1 muihendishik problemlen acismndan Snlemls
alanlar) icinde kalmaktadar.

7. Bu planda aciklanmawvan hususlarda 1/100000 slgekli Ayvdin-Mugla-Denizli Cevre DHizeni
Plani, 1/25000 &lcekli Mugla Nazim Imar Plam Revizyomu wve plan hitkivmleri. 1/3000 &lcekli
Akcaova Wazim Imar Plam hitkiimleri, 3194 sayvili Imar Kanunu ile ilgili vénetmelik hitkiimleri
gegerlidir

Seklinde 7 adet plan hiilkmii getinldigi tespat edilmastar

Yukanda aciklananlar dogrultusunda vapilan degerlendirmede,. Ticaret Alan amagls 1/5000
dlcekli Mazim Imar Plam Degisikliginin hazirlandig. hazilanan plan degisiklizi ile gelisme konut
alam kullamminda ver alan konut parsellenn ile omen ticaret alama kullanmmunm park alana ile
ayrildigi. onavlh planda planlama alammn kuzeyvinde bulunan park wve otopark alanlarinin
birviikliiklenn ayvm olacak sekilde, plan bittiinliigi bozulmadan. plan degisiklig: vapilacak parsellerle
birlikte ele alinarak wena bir plan degisiklig teklifinin hazsirlandiF. mewveut plandala park alam,
otopark alani ve meveut parsel binyiikliigiinin ayvi kalmasi saglandig tespit edilnustir.

Makanunizca wygun goriilmesi halinde, Mentese Ilgesi. Akcaova Mahallesinde yver alan 300
ada, 1. 2. 3 parsellerde kayith tagmmazlan kapsayan planlama alanmdaki 1/5000 &lgekli Nazim
Imar Plani Degisikliginin. 5216 sayili kanunun 7/b ile 3194 sayili Kanunun 8, Maddeleri uyarica
Belediyemiz Meclisince incelenerek bir karar alimmasi amaciyla yazimnz ve eklerinin Belediyemiz
Meclisine havalesini arz ederim.Denilmektedir.

Komisyon Goriisii: “Mentese llgesi, Akcaova Mahallesinde yer alan 300 ada, 1, 2, 3 parsellerde
kayith taginmazlar1 kapsayan planlama alanindaki 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plan1 Degisikliginin, 5216
say1l1 kanunun 7/b ile 3194 sayili Kanunun 8. Maddeleri uyarinca goriisiilmesi” teklifi, Yukarida metni yer
alan Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 07.03.2018 tarih ve 36521862-301.03-E.1431 sayili
yazisindaki aciklamalar1 ve diger tiim belgeleri ile birlikte Sehircilik Ilkeleri, planlama esaslar1 ve hukuka
uygunluk yoniinden komisyonumuzca incelenmis olup; Konunun geldigi sekliyle onaylanmasinin 3194
Sayili Kanunun 8. maddesi ile 5216 sayili Kanunun 7/b maddesi uyarinca UYGUN OLDUGUNA
Komisyonumuzca OYBIRLIGI ile karar verilmistir.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. Denilmektedir.
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Yukarida metni yazili imar ve Baymdirlik Komisyon Raporunun Komisyondan geldigi sekilde
kabuliine, 5216 sayili Kanunun 7/b maddesi geregince Meclisimizce OYBIRLIGI ILE KARAR
VERILDI.
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