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Karar No :9
Karar Tarihi : 10/01/2019
KONUSU:

1. Imar ve Bayindirlik Komisyon Raporlarinin goriisiilmesi.

g) Mentese Ilgesi, Akgaova Mahallesi, 300 ada, 1-2-3 parsellerde yer alan tasinmazlar ve gevresine
iliskin hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Degisikliginin 5216 sayili Kanunun 7/b ile
3194 sayil1 Kanunun 8/b maddeleri uyarinca goriisiilmesi.

Imar ve Baymdirlik Komisyonunun 04.01.2019 tarihli raporunda;

04.01.2019 tarihinde saat 14:00°de Emirbeyazit Mahallesi Ugur Mumcu Bulvart Mugla
Biiyiiksehir Belediyesi 2 No.lu Hizmet Binasinda toplanan Komisyonumuzca; imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’'nin 12.12.2018 tarih ve 36521862-115.01.06-E.7670 sayili yazis1 ile Meclis’e
sunulan, Belediye Meclisimizin 13.12.2018 tarihli toplantisinda Imar ve Baymdirlik Komisyonuna
havale edilen “Mentese Ilgesi, Akcaova Mahallesi, 300 ada, 1-2-3 parsellerde yer alan tasinmazlar ve
cevresine iliskin hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikliginin 5216 sayili Kanunun
7/b ile 3194 sayili Kanunun 8/b maddeleri uyarinca goriistilmesi” konusu goriistildii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi'min 12.12.2018 tarih ve 36521862-115.01.06-E.7670 sayili

yazisinda;

Iigi : a) 21.11.2018 tarih ve E.16942 sayili Mentese Belediye Baskanlig: Imar ve Sehircilik
Miudiurlagi'nin yazis:
b) 06.11.2018 tanih ve 156 sayili Mentese Belediye Baskanhig: Meclis Karan

Iigi (@) yaz1 da Ilimiz. Mentese Ilgesi. Akgaova Mahallesi. 300 ada. 1-2-3 parsellerde kayith
toplam 3000. 00 m? yiizélciimli tasmmaz ve cevresine iliskin hazirlanan 1/1000 8lgekli Uygulama
Imar Plan1 Degisikligi teklifinin Mentese Belediye Meclisi'nin ilgi (b) karan ile uygun goruldiiga
belirtilmis, UIP-131965.2 PIN numaral: plan dchsxkhgx teklif dosyasma ilisgkin 5216 sayilr
Buyviiksehir Belediyesi Kanununun 7 maddesi geregince islem yapilmasi: talep edilmistir.

Iigi (b) Meclis Karan'nda: Mugla Buyiiksehir Belediye Meclisinin 12.04.2018 tarihli karan
ile s6z konusu tasmmazlarin bulundugu alanda 1/5000 Slgekli Nazim Imar Plam Degisikliginin
onaylanarak E:0.40, Yencok:2 kat, yap:r yaklasma mesafelerinin tasit yohundan 10 mt., diger
cephelerden S mt. olarak teklif edildigi. Mugla Buyuksehir Belediye Meclisi'nce onaylanan 1/5000
Slgekli Nazim Imar Plani Degisikligi nin ask: siireci ve itirazlarimin degerlendirilmesinin ardindan
kesinlesmesinin Gzerine 13.09.2018 tanth ve 21445 sayihh yazisiyla 3194 sayihh imar kanunu ve
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi geregince Cevre ve Sehircilik I1 Mudirligii'ne dagitimnin
vapildig:: Cevre ve Sehircilik 11 Mudurlugi ' nin Mugla Buviksehir Belediyesine hitaplh bila tarih
ve 14581 sayili yazisiyla “soz konusu plan degisikliginin gelisme konut alam: kullanmmunda kalan
300 ada 1. 2, 3 numarah parsellerin ticaret alam kullanimiina dontistinildiigta ancak hareketli niifusa
yonelik otopark aynlmadigimin anlasildig:, bilindigi tzere 14.06.2014 tarih ve 29030 numaral:

resmu gazetede yaymlanarak yarirlige giren Mekansal Planlar Yapmm Yonetmeligi'nin 11.
Maddesinin 6. Bendinde “ Jfmar planiar: hazirlamirken varsa ulagim plam: dikkate alimarak otopark
diizenlemesi yapilir. Imar plaminda otopark alam ayrilirken alan kullantm kararina bagh olarak
yeriegik ve hareketli miifusun olugturacag: trafik yoguniugu dikkate alinarak semt veya boige
otoparkr dikzenlenir. Imar planlarmda otopark alanlart ayrilirken otoparkin hizmet verecegi
bolgenin sosyal, Kiiltiirel ve ekonomik dunanu ile kalici ve hareketli trafik yoguniugu dikkate alinir.
Bu bolgelerde ulagim planlarimmin yapilmas: esastir. Bolgesel otopark alanlar: ayrilirken ulagim
planlarn dikkate alimir.” hiikmiiniin bulundugu belirtilerek Cevre ve Jehircilik Bakanlig: 'nin
24.06.2013 tarih ve 2013/17 sayilt Genelgesi kapsaminda soz konusu 1/5000 olgekii Nazim Imar
Plamt Degisikliginin bu hiikiim ¢ergevesinde degerlendiriimesi ve sonucundan Cevre ve Sehircilik
Il Miidiirliigiine bilgi verilmesi talep edilmistir.” denildigmin bildirildigi, Cevre Sehircilik 11
Miidﬁrtiigﬁ‘ni'm vazisma istinaden Mugla Buyiiksehir Belediyesi'nin 26.09.2018 tarth ve

22500sayili yazisinda Mugla Buylikgehir Belediyesi Ulasum Dairesi Bagkanligi'min 25.01.2018
tarih ve E.1014 sayih yazismmda Mugla Buyiiksehir Belediyesi Otopark Yonetmeligi Uygulama
Esaslann'mun 6. maddesinin, () bendinde Otopark ihtiyacmin bina iginde veya parselmde
karsilanmasi esastir seklinde belirtildigi i¢in parsellerde ifraz yapilmas: durumunda olusacak yeni
parsellerin bu sartlan saglamasi amaciyla plan hitkkiimlerine “Her parselin en az bir tagit yolundan
mahre¢ almass sarttir.”’ maddesinin eklenmesi. parsellere hizmet edecek otopark alanlarinin Mugla
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Buvuksehir Belediyesi Otopark Yonetmeligi Uygulama Esaslarinda belirtildigi tizere ticaret alans
fonksivonunda 40 m> insaat alami i¢in 1 ara¢ aynlmas: sartivla trafik ulasim etiidiniin uygun
degerlendinldig: bildirilmistir. Mekansal Planlar Yapmm Yonetmeligi'nin 24 maddesinin 2. fikras:
“Nazim immar planlan iizerinde gosterilen sosyal ve teknik altyapr alaniarimin konum ile
bityiikliikleri, toplam standartlann altina diigiilmemek, nazim imar planmmin ana kararlarini,
suirekiiligini, biitiinliigiinii ve genel igleyigini bozmamak ve hizmet etki alan: iginde kalmak sarn ile
ilgili kunon ve kwruluglarn goriigii dikkate alimarak wygulama imar planlarinda degigtirvilebilir.”
ve 3. fikrass “Uhgulama imar planlarinda, bélgenin ihtivacina yonelik ¢ocuk bahgesi, yegil alan,
oropark, cep otoparka, yol boyu otopark, durak cebi, aile sagiik merkezi, mescit, karakol, muhtariix,
mayo gidbi sosyal ve teknik altyap: alanlarm: ararnict kigiik alan gerektiven fonksivoniar ayrilabilir
ve bu jfonksiyonlarm konulmas: nazim imar plamna aykrnlik regkil emmez.”” hitkmiinde oldugu
belirtilerek 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani Degisikligi dogrultusunda yukarnda agiklanan hususlar
degerlendirilerek 1/1000 Slgekli Uygulama Imar Plam Degisikliginin hazirlanmasinn denildiginin
anlasildigs, UIP 319652 Plan Islem numarali 1/1000 Slgekli Uygulama Imar Plami Degisikligi
teklifinin Mugla Biiyiiksehir Belediyesinin 26.09.2018 tanihli vazisinda agiklanan hususlar
cergevesinde: plan degisikligine konu alanm batisindaki otopark alammn gemisletilerek diizeltildigi
seklivle uygun olduguna oybirligi ile karar verildigi belirtilmistir.

Mentese Ilgesi. Ak¢aova Mahallesi, 300 ada. 1-2-3 parseller ve ¢evresi Mugla Biiyiiksehir
Belediyesi'nin 12.04.2018 tarih ve 90 sayili Meclis Karan ile onayl 1/5.000 dl¢ekli Nazim Imar
Plan1 Degisikliginde “Ticaret Alami. Genel Otopark ve Park Alami™ kullamnunda kalmaktadar.

Plan agiklama raporunda planlama gerekgesi olarak. 300 ada. 1-2-3 parsellerin gelisme
konut alam1 olarak planh alanmin ticaret alam olarak imar plam degisiklifinin talep edildigi. talep
dogrultusunda 1/5000 olgekli Nazim Imar Plam Degisikliginin hazirlandigi. S6z konusu ticaret
alanmmin vapilasma kosullanmin Emsal:0 40. Yencok:2 kat olarak belirlendigi. planlama alanmin
gelisme konut alani igerisinde kaldig: tespit edildiginden konut parselleri ile plan degisikligine konu
tagmmazlarn yol ve benzen kullanimlar ile ayrilmas: gerekliliginin dogdugu. bu sebeple planlama
alanmmin  kuzeyinde bulunan park alami ile otopark alanmin biitinligi bozulmadan plan
degisikligine konu parseller ile birlikte ele alinarak plan degisikliginin hazirlandigi, mevcut
plandaki park alami1. yol ve otopark alam toplanu ve mevcut parsel buyukligunin ayni kalmas:
saglanarak Omneri ticaret alam ile konut alanlarmin baglantisimin kopanldig:. aynica Cevre ve
Sehircilik I1 Miidiirligii niin talebi izerine otopark alami miktannmn 144 m” arttinnldigd, 1/1000
dlgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi plan hiikiimleri olarak ise;

1. Plan onama smurlan igerisinde 6ngorillen yol, meydan, vesil alan ve otopark gibi kamuya
aynlan yerler %40’a kadar bedelsiz olarak tapuda terk edilmeden ingaat ruhsat: verilemez.
Imar uygulamas: asamasinda miilkiyet aplikasvon krokisindeki koordinat degerleri esas
almacaktar.

Elektrik. su, kanalizasyon, haberlesme tesisi vb. teknik altyap: tesislerine ait projeler ilgili

kuruluslarca onaylanmadan ingaat ruhsati, bu tesislerin tamanu bitirilmeden kullanma

ruhsat: verilemez.

3. Mugla Biiviikksehir Beledivesi Ulasum Dairesi Bagkanligi'mn 25.01.2018 tarih ve E. 1914
sayili yazisinda belirtilen kogullara uvulacaktir. Parsellere ifraz yapilmas: durumunda
olusacak her parselin en az bir tagit yolundan mahre¢ almasi sarttir.

4. Planda ticaret alam1 olarak tanimli aland: Planli Alanlar Imar Yénetmeligi'nde yer alan
tamimlar gegerlidir.

5. Ticaret alan1 olarak tamimlanan alanda vapilagsma kosullar1 E:0.40. Yengok:2 kat olarak
vapilasilacaktir. Kat yiikseklikleri igin Planlhi Alanlar Imar Yénetmeligi'nde ver alan
hiikiimler gegerlidir. Ust katlar konut olarak kullanilamaz.

6. Mugla Cevre ve Sehircilik I1 Mudirliigti 'nin 30.11.2017 tarihinde onayladig:. imar planma

™)

Sayfa2/4



Karar No ' 9
Karar Tarihi : 10/01/2019

esas jeolojik etiit raporunda yer alan kosullara uyulacaktir. Planlama alam jeolojik jeoteknik
etiit raporunda: OA-5.1 (Onlemli Alan-5.1 Miihendislik Problemleri A¢isindan Onlemli
Alanlar) i¢inde kalmaktadur.

7. Bu planda agiklanmayan hususlarda 1/100.000 lgekli Aydin- Mugla-Denizli Cevre Diizeni
Plam. 1/25.000 olgekli Mugla Nazim Imar Plam1 Revizyomu ve plan hiikiimleri. 1/5000
olgekli Akcaova Nazim Imar Plam hiikiimleri, 1/1000 dlgekli Ak¢aova Uygulama Imar
Plan: Hitkiimleri. 3194 sayil: Imar Kanunu ile ilgili Yonetmelik hiikiimlen gecerlidir.

Seklinde 7 adet plan hilkmi getirildigi belirtilmigtir.

1/5000 dlgekli Nazim Imar Plan1 Degisikligi kesinlestiginden 13.09.2018 tarih ve E. 14581
sayili yazimuz ile dagitimu yapilnus olup. Cevre ve Sehircilik Il Miidiirliigii niin 19.09.2018 tarih ve
E.14581 sayili yazis: ile s6z konusu alana iligkin 1/5000 Slgekli Nazzm Imar Plani Degisikligi
mcelendxm gelisme konut alam: kullammunda kalan parsellerin ticaret alam kullammna
donustigi ancak hareketli nifusa vonelik otopark alammmin avnilmadisimin 11d151. Mekansal
Planlar Yapim Yonetmeligi'nin 11. Maddesinin 6. Bendinde “ fmar planiart haziriamirken varsa
ulagim plam dikkate alinarak otopark diizenlemesi yapiiir. Imar plaminda otopark alan: ayrilirken
alan kullaum kararmma bagl: olarak yeriegik ve hareketli miifusun olugturacagr rrafik yoguniugu
dikkate alinarak semt veva bélge otoparka diizenlenir. Imar planlarinda otopark alanlart ayrilirken
otoparkin hizmet verecegi bolgenin sosyal, kiiltiirel ve ekonomik durumu ile kalici ve hareketli rafik
yoguniugu dikkate alintr. Bu bolgelerde ulagim planlarmm vapiimas: esastir. Boigesel otopark
alanlant ayrilirken ulagim planiart dikkare almyr.” hitkkminiin bulundugu belirtilerek Cevre ve
Sehircilik Bakanligi'nin 24.06.2013 tanih ve 2013/17 sayih genelgesi kapsanunda 1/5000 &lgekli
Nazim imar Plam Degigikliginin bu hiikiim ¢ercevesinde degerlendiriimesi hususu bildiriimigtir.

26.09.2018 tarih ve E.5550/22500 sayih yazinuz ile, Mugla Buyiiksehir Belediyesi Ulasmm
Dairest Bagkanligi'nmn 25.01.2018 tarith ve E. 1914 sayilh yazisi, Mekansal Planlar Yapun
Yonetmeligi'nin 24. maddesimn 2. ve 3. fikras: dogrultusunda degerlendirilerek 1/1000 Slgekl
Uygulama Imar Plam1 Degisikliginin hazirlanmas: konusu Mentese Belediye Baskanli: ve plan
miiellifine bildirilmigtir.

Sureg igensinde Cevre ve Sehircilik Bakanlifi'nca onaylanan ficaret kullammina
déniistiiriilen ancak otopark alam aynlmayan 1/5000 6lgekli Nazum ve 1/1000 Slgekli Uygulama
Imar Plan: Degisikliklerine Miilkiye Miifettislerince Baskanlifinizda yapilan incelemelerde plan
degisikligi ile kullamnu ticarete donusturiilen alanlarda bu fonksivonun ithtiya¢ duyacagi otopark
alanlariin  diizenlenmemis oldugunun ver almas: dikkate almarak alanda otfopark alam
aynlmadigindan itiraz edilmis olup, Cevre ve Sehircilik Bakanligi'nca itiraza konu 1/1000 olgekli
Uygulama Imar Plam Degisikligi Hilkiimlerinin 1. Maddesinde Mugla Biiyiiksehir Belediye
Baskanlig: Otopark Yonetmeligine uyulacag: belirtildiginden ve parselin dogusunda imar plam ile
belirlenmis otopark alanmi bulundugu belirtilerek itirazinuz uyvgun gériilmemistir.

Bu dogrultuda 15.11.2018 tarih ve E.6946/26942 sayili yazinuz ile. Mentese Ilgesi Akgaova
Mahallesi, 300 ada, 1-2-3 parselleri ve ¢evresini kapsayan alana iliskin 1/5000 élgekli Nazim Imar
Plani Degisikliginde de onaylhi planda genel otopark alanmmn aynlmis olmas: nedeniyle konunun
tekrar degerlendirilmesi Cevre ve Sehircilik 11 Mudarligine bildirilmistir.

Ayrica her ne kadar Mentese Beledive Bagkanligi ilgi (b) meclis karaninda 1/1000 6lgekli
Uygulama Imar Plan: Degisikligi teklifinin Mugla Biiyiiksehir Beledivesi'nin 26.09.2018 tanihli
vazisinda agiklanan hususlar gergevesinde plan degisikligine konu alamn batisindaki otopark
alaninin genisletilerek diizeltildigi belirtilmis olsa da Biiviiksehir Beledive Baskanligmuz genel is
ve islemlerini teftis eden Miilkiye Miifettisi Ridvan Aydm tarafindan diizenlenen 18.01.2018 tarih
ve 151/2, 137/2 sayili teftis raporuna tenkit ve tavsiye edilen hususlarin diizeltilmesi ve
tamamlanmas: talep edilmis olup, Ozel Teftis Raporu nun 68. Maddesinde “Ticaret Alam™
biviikliigii icinden kamuya acik planl “Otopark Alam™ ayrilmas) gerektigi bildirilmistir.

Yukandaki aciklamalar dogrultusunda s6z konusu plan degisikliginin Cevre ve Sehircilik
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Bakanh® min onayladif ticaret alam amach mmar plam degisikliine iliskin thirazmmza verdigi
goriis yazisi, 15.11.2018 tarih ve E.6946/26942 say1 ile Cevre ve Sehircilik I Midirliigine iletilen
yvazi ve teftis rapomnda belirtilen ticaret alam biiviikliFi i¢inden kamurya agik planh otopark alam
aynlmadig hususlanmn birlikte degerlendirilmesi gerektidi kanaatine vanlmisgtir.

Makammmzca uygun goriilmesi halinde; Mentege Ilgesi, Akcaova Mahallesi, 300 ada. 1-2-3
parsellerde yer alan tasinmazlar ve cevresine iliskin hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygnlama Imar Plam
Degisiklifimin 5216 sayvilh Kanunun 7/ ile 3194 sayih Kanunmun 8 maddelern uyannca
Belediyvemiz Meclisince incelenerek bir karar alinmasi amaciyla vazinuz ve eklerinin Belediyenuz
Meclisine havalesini arz ederim Denlmektedir

Komisyon Goriisii: “Mentese ilgesi, Akcaova Mahallesi, 300 ada, 1-2-3 parsellerde yer alan
tasinmazlar ve gevresine iliskin hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikliginin 5216
sayil1 Kanunun 7/b ile 3194 sayili Kanunun 8/b maddeleri uyarinca goriistilmesi” teklifi, yukarida
metni yer alan Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 12.12.2018 tarih ve 36521862-115.01.06-
E.7670 sayili yazisindaki aciklamalar1 ve diger tiim belgeleri ile birlikte Sehircilik Ilkeleri, planlama
esaslar1 ve hukuka uygunluk ydniinden komisyonumuzca incelenmis olup; Ozel Teftis Raporu’nun
68. Maddesinde “Ticaret Alan1” biiyiikliigli icinden kamuya acik planli “Otopark Alani” ayrilmasi
gerektigi bildirildiginden Cevre ve Sehircilik Bakanligina goriis sorulmasina, goriis gelene kadar
komisyonumuza ek siire verilmesi hususu Komisyonumuzca OYBIRLIGI ILE UYGUN
gOriilmiistiir.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. Denilmektedir.

Meclisimizce yapilan gériisme sonucunda;

Yukarida metni yazili imar ve Bayimdirlik Komisyon Raporunda belirtildigi sekilde Cevre ve
Sehircilik Bakanligina goriis sorulmasina, goriis gelene kadar komisyona ek siire verilmesi
teklifinin kabuliine Meclisimizce OYBIRLIGI ILE KARAR VERILDI.
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