T.C.
MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYESi
MECLIiS KARARI

Karar No : 88

Karar Tarihi ~ : 09/03/2017

KONUSU:

1. Imar ve Bayindirhk Komisyon Raporlarmin goriisiilmesi.

h) Mentese Ilgesi, Karamehmet Mahallesi, 1 ada, 14, 15, 16, 17 nolu imar parselleri iizerindeki “Belediye Hizmet Alani, Park ve
Agaglandirilacak Alan” kullanimimin iptal edilerek “Park, Ticaret Alan1 ve Rekreasyon Alan1” diizenlenmesi amaciyla hazirlanan 1/5000
olgekli Nazim Imar Plam Degisikligine ait teklif dosyamizin 5216 sayili Kanunun 7/b maddesi ile 3194 sayilh Kanunun 8. maddesi
uyarinca goriisiilmes.

Imar ve Bayimdirhik Komisyonunun 21.02.2017 tarihli raporunda;

21/02/2017 tarihinde saat 13:30’da Seyh Mabhallesi Kursunlu Caddesi Mugla Biiyiiksehir Belediyesi 1 No.lu Hizmet Binasinda
toplanan Komisyonumuzca; Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhigi’'min 09/02/2017 tarih ve 53618066-310.01.04-887 sayili yazisi ile
Meclis’e sunulan, Belediye Meclisimizin 09.02.2017 tarihli toplantisinda Imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilen “Mentese ilgesi,
Karamehmet Mahallesi, 1 ada, 14, 15, 16, 17 nolu imar parselleri iizerindeki “Belediye Hizmet Alani, Park ve Agaglandirilacak Alan”
kullamiminin iptal edilerek “Park, Ticaret Alani ve Rekreasyon Alani” diizenlenmesi amaciyla hazirlanan 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani
Degisikligine ait teklif dosyamizin 5216 sayili Kanunun 7/b maddesi ile 3194 sayili Kanunun 8. maddesi uyarinca goriigiilmesi” konusu
goriisiildi.

Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin 09/02/2017 tarih ve 53618066-310.01.04-887 sayil1 yazisinda;

Iigzic 2) 21.06.2016 tarih ve 1838 say:li Emilak ve Istimlak Dairesi Bagkanlif yaxis.
D) 13.07.2016 tarih vo 4286-13407 sayils yazinmz.
©) 0O7.09.2016 tarih ve 4286-6107 sayi1hn Mentese Belediye Bagkanlhig, yazis:.
d) 12.12.2016 tarih ve 7094 sayihy yaznmz,
©) 13.12.2016 tarih vo 1505 aay:h Flukuk MOsavirlifti yazis:.
N 19.12.2016 tarih ve 15068 sayih Cevre ve Schircilik I ModorlQgo yazis:,
B2)23.12.2016 tarih vo 7323-25106 sayal: yazummz.
1) 11.01.2017 tarih ve 25954 sayil: DSI 21, Bolge MAadarlGgo yazis:.

lgzi () ya= ile llimiz, Mentese ligesi, Karamehmet Mahallesi, tapunun | ada, 14, 15, 16, 17 parsel
numaralarinda  kayitl: magsmmazianin "Belediye Hizmet Alami, Park ve Agaglandinilacak Alan™ olarak
belirlendigi, sz konusu tasinmazlarnn “"Ticari Alan, Park ve Rekrensyon Alam* olarnk plan degigikligi
yapilmasima iliskin georekli is ve iglomlerin baglatilmasa bildirilmigtin

Bahse konu plan degigiklifgi yapilan tagmmazlar onayli 1/5000 38lgekli Nazun ve 1/1000 Slgekli
Uypulama hmar Planimda "Belediye Hizmet Alan, Park ve Agacinandimiacnak Alan® olaralk planh bulunmakmadr.
S8x konusu “Ticari Alan, Park wve Rekreasyon Alam™ amagli Imar Plam Degigikliiinin Mentegse ligesi,
Karamehmet Mahallesi, 1 ada, 14 ve 17 parseller ile milkiveti Mentege Belediye Bagskanhiffima ait bulunan 1
ada, 15 ve 16 parselleri kapsadigl, ayrica sz konusu parsellerin tapuda; | ada, 14 parscl “"Tarla", 1 ada, 1S
parsel "lginde Kavak Agfiacy Bulunan Arsa, 1 adn, 16 parsel "Akaryakit Deposu ve Arsas:”, 1 ada, 17 parsel
"Tarla" olarak nitelondirildigi respit edilmigtin
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Iigi (c) yaz ile sbz konusu Mentese llgesi, Karamchmet Mabhallesi, 1 ada, 14 ve 17 parsellerde herhangi
bir yap1 bulunmadi@i, 15 ve 16 parsellerde ise mevcut tip depolama amacl kullanilan yapilara iligkin argiv
kayitlarinda herhangi bir ruhsat ve yapt kullanim izin belgesine rastlanmadig:, Hukuk isleri Mudilrliigiiniin ilgi
yazida iletilen yazisinda anilan tasinmazlara ait arsiv kayitlarinda herhangi bir dava kayd: bulunmadiginin
iletildigi, Mentese Belediyesi arsiv dosyasinda yapilan incelemede sbz konusu tasinmazlara ait 18. madde
uygulamasina iliskin herhangi bir bilgi belgeye rastlanmadifiy, plan degisikliine esas 3194 sayili Imar Kanunu,
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi hitkimlerine uyulmas: kaydiyla sakinca bulunmadig; ayrica Mentege
Belediyesi'nin 02.02.2017 tarihli Iskan Raporunda, Miilkiyeti Mentese Belediye Bagkanhfii'na ait, Mugla,
Mentese, Karamehmet Mahallesi, Sultikli Mevkii, 6 pafta, 1 ada, 15 parsel sayili tasinmazda kain, Kagir
DepoYapisi T.C. Mentese Tapu Midirlugd'nin kaynlarinda 20.01.1956 tarihinde yapilmis oldugu
bildirildiginden, 2981/3290 Sayili Kanunun gegici 2. maddesinde 17 Ocak 1957 tarihinden once yaptlan
vapilarin imar mevzuatina uygun insa edilerek kullanma izni alinmis yapilar olarak kabuil edildifiinden, ig bu
raporun taraflarindan tanzim ve imza olundugu bildirilmistir.

ligi (e) yaz ile s6z konusu tasinmaziara iliskin Belediyemize kars1 ve/veya Belediyemizin agmis oldugu
herhangi bir dava bulunmadig: iletilmigtir.

Ilgi (g) yazimiz ile DSI 21. Bolge Miidiirliigiine s6z konusu plan degisikligine esas kurum gdriisii talep
edilmis olup; ilgi (h) yaz: ile yaptlan inceleme neticesinde sz konusu 14 ve 15 nolu parseller arasinda bulunan
mevcut yoiun korunmast sarti ile tasinmazlar iizerinde plan degisikligi yapilmasinda bir sakinca bulunmadig:
iletilmistir.

Bu kapsamda ilgili yazilar dogrultusunda hazirlanan Park, Ticari Alan ve Rekreasyon Alam amagh
1/5000 bigekli Nazim fmar Plani degisikliginde 6 adet plan hilkmil yer almakta olup, bu hikimler;

1. 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plan: onaylanmadan uygulamaya gegilemez.

a) Park: imar plan: ile belirlenmek ve mevcut aga¢ dokusu dikkate alinarak tabii zemin veya tesviye

edilmis toprak zemin altinda kalmak lizere, agaglandirma ve bitkilendirme i¢in yeterli derinlikte toprak

Sriiisii olmas: ve standartlan saglamasi kaydiyla otopark ve havuz ile agik spor ve oyun alani, umumi

hela, 1 kati, h=4.50 m."yi ve taban alam kat sayisi toplamda 0,03’ gegmemek, ,stikilip takilabilir
malzemeden yapilmak kaydiyla; agik ¢ay bahcgesi, bilfe, pergole, kameriye, muhtarhk, giivenlik
kultibesi, sporcu soyunma kabinleri, taksi durafy, trafo gibi tesislerin yapilabildigi, kentte yasayanlarin
vesil bitki drtitsii ile dinlenme ihtivaglarimin karsilandig alanlardar.
b) Rekreasyon Alam: Kentin agik ve yesil alan ihtiyvaci bagta olmak lizere, kent iginde ve g¢evresinde
glind birlik kullammma yonelik ve imar plami karar: ile belirlenmig; eglence, dinlenme, piknik
ibtiyaglannm karsilanabilecegi lokanta, gazine, kahvehane, ¢ay bahgesi, blife, otopark gibi kullanimlar
ile, tenis, ylizme, mini golf, otokros gibi her tiir sportif faaliyetlerin yer alabilecegi alanlardir. Bu alanda
yapilacak yapilarin emsali (0,05) i, kat adedi 2°yi, asma kathh yapilarda (9.30) m.yi, asma katsiz
yapilarda (8,30) m.yi gegemez.,
¢) Ticaret alant: Bu alanlarda perakende ticarete yonelik veme, igme, gida satig, kafe, pastane, restoran,
biiro, ofis vb. ticari amaca yénelik yapilar yapilabilir. Higbir sekilde yamci parlayici, patlayici
maddeler igeren ve hava giiriiltii cevre kirlilifi yaratan isletmeler agilamaz. Faaliyete baglanmadan tnce
isveri agma ve ¢alisma ruhsat alinmasi1 zorunludur. Bu alanlarda toplam insaat alam katsayisi E=0,90
maksimum 3 kat olacaktir.
2. Planlama alanindaki tiim uygulamalarda;

= Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yd@netmeligi,
Deprem Ydnetmeligi,
Otopark Ydnetmeligi,
Yangin Yénetmeligi,
Siginak Yénetmeligi,
Mugla Bilyiikgehir Belediyesi Otopark Yonetmeligi Uygulama Esaslari hiikiimlerine
uyulacaktir.

3. Meveut agag dokusu dikkate alinarak dogal zemin veya tesviye edilmis toprak zemin altinda
kalmak #zere, agaclandirma wve bitkilendirme igin yeterli derinlikte toprak Ortiisii olmas: wve
standartlar saglamasi kosuluyla kentte yasayanlarm yesgil bitki &rtiisii ile dinlenme ihtiyaglarmin
karsilandi alanlar olugturulabilir.

4. Mugla Cevre ve Sehircilik il Midirligi'niin 19.12.2016 tarih ve 15068 sayili yazisinda onaylanan
jeolajik ve jeoteknik raporunda planlama alani; Onlemli Alan 2.1 (O.A-2.1) olarak degerlendirilmis
olup; Bu alanlarda, ankraj, ardgermeli kaziklar vb. stabilite arttinci uygulamalar ile sevlerin
stabilitesinin arttirilmasi, yogun yagislarda, yagmur sularmin sev dayanunlarini azaltmamas: igin
drenaj aglart kurulmasi, sev topuklarinda istinat duvan vb. destekleyici yapilar yapilmasi, herhangi
bir yapilasma planlanmasi halinde hazirlanacak zemin etiit raporunda muhakkak detayh stabilite
analizleri yapilmasi ve yaprya uygun temel tipinin Snerilmesi, egim derecesi yiliksek bélgelerde
teraslama kazilan ile kademeler olusturulacak, kiltle hareketlerine karsi 8nlem alinmasi, olas: bir
kazi galismasinda, kesinlikle sev topuklarina mildahale edilmemesi, mimkiin olan bdlgelerde,
tehlike arz eden sevlerin egim agilarmin diigiirtilinesi, sayet miimkiin degilse kiklii bitkilerle (gam
apact vb.) dofal dayamm kazandmlmasi gibi onlemlerin tek bagmma veya birlikte alinmas: ve
raporda belirtilen diger hususlara uyulmas: gerekmektedir.

5. Plan hilkiimlerinde agiklanmayan hususlarda 1/25000 olgekli Mugla ili Nazim imar Plam
Hiikiimleri, 3194 sayili Imar Kanunu, Mekansal Planlar Yapun Yonetmeligi, Planh Alanlar Tip
Imar Yénetmeligi gegerlidir.” seklinde 6 (alti} adet plan hitkmi diizenlenmigtir.

Ayrica Mentese llgesi, Karamehmet Mahallesi, 1 ada, 14,15,16,17 nolu imar parselleri fizerindeki sdz
konusu alanin, Onayli 1/5000 8lgekli Nazim ve 1/1000 dlgekli Uygulama [mar Planinda “Belediye Hizmet
Alani, Park ve Agaclandinlacak Alan” olarak planli oldugu, Mugla Cevre ve Sehircilik [I Miidiirliigti'niin
19.12.2016 tarih ve 15068 sayih yazisinda onaylanan jeolojik ve jeoteknik raporunda planlama alani; Onlemli

Alan 2.1 {O.A-2.1) olarak degerlendirildigi tespit edilmistir.
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Yukaridaki agiklamalar dikkate alinarak 1/5000 dlgekli MNazim Imar Plam Degisikliginin ilgili
kurumlarin talepleri ve bilgenin sosyal altyap: ihtiyaglan dikkate alinarak ve Mentege Belediye Bagkanliginin
gbritsil dogrultusunda onayli imar planinda Belediye Hizmet Alam olarak planh alanin Park ve Ticaret Alan
olarak planlandif;, meveut Park Alamnmn korundugu, onayh imar plamnda Afaglandinlacak Alanin ve
cevresinin Rekreasyon Alam olarak diizenlenen plan degisikligi teklifinin imar mevzuant, planlama ilkeleri ve
sehircilik esaslan agisindan sakincast olmadif kanaatine varilmugtir.

Makamimizea uygun goriilmesi halinde Mentege Ilgesi, Karamehmet Mahallesi, 1 ada, 14, 15, 16, 17
nolu imar parselleri iizerindeki “Belediye Hizmet Alani, Park ve Agaglandirilacak Alan” kullamminin iptal
edilerek “Park, Ticaret Alani ve Rekreasyon Alam” diizenlenmesi amaciyla hazirlanan 1/5000 &lgekli Nazim
imar Plam Degisikligine ait teklif dosyamizin 5216 sayih kanunun 7/b maddeleri ile 3194 sayili kanunun 8.
maddeleri uyarmeca Belediyemiz meclisince incelenerek bir karar almmasi amaciyla yazimiz ve eklerinin
Belediyemiz meclisine havalesini Olur’lariniza arz ederim, Deniimektedir.

Komisyon Gériisii: “Mentese Ilgesi, Karamehmet Mahallesi, 1 ada, 14, 15, 16, 17 nolu imar
parselleri lizerindeki “Belediye Hizmet Alani, Park ve Agaglandirilacak Alan” kullaniminin iptal
edilerek “Park, Ticaret Alan1 ve Rekreasyon Alan1” diizenlenmesi amaciyla hazirlanan 1/5000 6lgekli
Nazim Imar Plami Degisikligine ait teklif dosyamizin 5216 sayili Kanunun 7/b maddesi ile 3194 sayili
Kanunun 8. maddesi uyarinca goriisiilmesi” teklifi, Yukarida metni yer alan imar ve Sehircilik Dairesi
Baskanligi’nin 09/02/2017 tarih ve 53618066-310.01.04-887 sayili yazisindaki agiklamalar1 ve diger
tim belgeleri ile birlikte Sehircilik ilkeleri, planlama esaslari ve hukuka uygunluk y®niinden
komisyonumuzca incelenmis olup; plan hiikiimleri numaralar1 sehven kaydigi anlasildigindan plan
hiikiimleri numaralarinin yeniden diizenlenerek 3194 Sayili Kanunun 8. Maddesi ile 5216 Sayili
Kanunun 7/b maddeleri uyarmca UYGUN OLDUGUNA Komisyonumuzca OYBIRLIGI ile karar
verilmistir.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. Denilmektedir.

Meclisimizce yapilan gériisme sonucunda;

Yukarida metni yazili imar ve Baymdirlik Komisyon Raporunun Komisyondan geldigi sekilde
kabuliine, 5216 sayili Kanunun 7/b maddesi geregince Meclisimizce OYBIRLIGI iILE KARAR
VERILDI.
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