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KONUSU:

1. Imar ve Bayindirlik Komisyon Raporlarmin goriisiilmesi.

i) Dalaman Ilgesi, Serefler Mahallesi, Tiirbealan1 Mevkiinde, tapunun 178 ada, 149 parsele iliskin
“Eko Turizm Alan1” amagcli 1/25 000 dlgekli Mugla Nazim Imar Plan1 Revizyonu degisikliginin, 5216
sayili kanunun 7/b ile 3194 sayili Kanunun 8. Maddeleri uyarinca goriisiilmesi.

Imar ve Baymdirlik Komisyonunun 28.03.2018 tarihli raporunda;

28.03.2018 tarihinde saat 13.00’de Emirbeyazit Mahallesi Ugur Mumcu Bulvar1i Mugla Biiytiksehir
Belediyesi 2 No.lu Hizmet Binasinda toplanan Komisyonumuzca; Imar ve Sehircilik Dairesi
Bagkanligi’nin 07.03.2018 tarih ve 36521862-301.03-E.1424 sayili yazisi ile Meclis’e sunulan, Belediye
Meclisimizin 08.03.2018 tarihli toplantisinda Imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilen “Dalaman
Ilgesi, Serefler Mahallesi, Tiirbealan1 Mevkiinde, tapunun 178 ada, 149 parsele iliskin “Eko Turizm Alan1”
amagl 1/25 000 dlgekli Mugla Nazim Imar Plan1 Revizyonu degisikliginin, 5216 sayili kanunun 7/b ile
3194 sayili Kanunun 8. Maddeleri uyarinca goriisiillmesi” konusu goriisiildii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanliginmin 07.03.2018 tarih ve 36521862-301.03-E.1424 sayili
yazisinda;

Ilgi : Baskanlifimiz evragmna 24.01.2018 tarih ve 4834/13252 saya ile kayitli Nalan
ALPTEKIN'in dilekgesi

Ilgi dilekge ile Ilimiz, Dalaman Ilgesi, Serefler Mahallesi, Tiirbealan1 Mevkiinde, tapunun 178 ada,
149 parsel numarasinda kayith, toplam 25.786,19 m2 yiizélgtimli, sahis miilkiyetindek: tagmmaz tizerinde
“Eko Turizm Alanr” amacli 1/25 000 6lgekli Nazim Imar Plam degisikligi ve 1/5000 6lgekli Nazim Imar
Plam talep edilmektedir.
Dosyasinda yapilan incelemeye gore;
-S6z konusu alanin 1/25 000 &lgekli Mugla Nazim Imar Plani Revizyonunda yaklasik olarak “Orman
Alaninda ve Mania Yiikseklik Cizgisi-Ugus Konisinde™ kaldiga,
-Defterdarlik Milli Emlak Miudiirligi’niin 28.02.2017 tarth ve 2312 sayili yazisi ile 178 ada, 149 parselin
6831 sayili kanunun 2/B maddes: kapsaminda Hazine adina tescil edildigi, taksith satismin yapildig: ve
zeytinlik vasifli oldugu tespit edilmugtir.
Bununla birlikte, talep edilen teklif imar planina esas ADM Elektrik Dagitim A S, Turkiye Elektrik
Iletim Anonim Sirketi 21. Bolge Miudiirlugi, Cevre ve Sehircilik II Midirligii, Mugla Dalaman
Havalimam Basmiidirligi, Halk Saglig: Miidiirligii, Karayollar: Genel Miidurligi 13. Bolge Mudirligt,
11 Gida Tarim ve Hayvancilik Miidiirligii, Mugla Kiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu Mudiirliigii,
Fethiye Miize Mudiirlugi, 11 Kiltir ve Turizm Miidurlugi, D.S I Genel Midurlugi 21. Bslge Mudurligi,
Dalaman Orman Isletme Mudurlugii, Dalaman Belediye Baskanligi, Mugla Defterdarligi Milli Emlak
Miudirlugu, I1 Milli Egitim Mudirligu, I1 Afet ve Acil Durum Midiirligii, Mugla Su ve Kanalizasyon
Idaresi Genel Mudurligii, Mugla Buyiiksehir Belediye Baskanlig: Tarimsal Hizmetler Dairesi Bagkanlig1
ve Ulasim Dairesi Baskanligi gortislerinin alinnus oldugu tespit edilmistir.
Yukarida anmilan s6z konusu kurumv/kurulus goriislerine (Ek-3)gore;

* Cevre ve Sehircilik 11 Mudirligi niin 19.07.2016 giin ve E 8898 sayili yazisi ile “S6z konusu imar
plan1 notlarina “Uygulama projelerinin yururlikte olan CED yonetmeliginin Ek-1 ve Ek-2 listelen:
kapsamunda kalmas: durumunda “Cevresel Etki Degerlendirmes: Olumlu™ veya “Cevresel Etki
Degerlendirmesi Gerekli Degildir.” karar alinmadikc¢a bu projelere higbir tesvik, onay, 1zin, yapi ve
kullanim ruhsat: verilemez, proje i¢in yatirima baslanamaz. ™ Ibaresinin konulmasi ve 2872 sayih
Cevre Kanunu ve 1lgili yonetmeliklerin 1lgili hiikimlerine uyulmas: ve meri1 mevzuat uyarinca ilgih
kurum ve kuruluslardan gerekli 1zinlerin alinmasi gerektigi”,

+ 1l Gida Tarim ve Hayvancilik Miidiirliigii'niin 15.07.2016 tarih ve 5998 sayil1 yazisi ile “3573 sayih
Zeytinciligin Islahi ve Yabanilerimin Asilattirilmas: Hakkinda Kanun ve Bu Kanunun Bazi
Hukumlerinin Degistirilmesi ve Yiururlikten Kaldirilmas: Hakkindaki 4086 sayili Kanunun 5’°inci
maddesi, 2°inc1 paragrafinda yer alan Zeytincilik sahalar: daraltilamaz hitkmii kapsamunda oldugu
ve belediye siirlann i¢inde bulunan zeytinlik sahalarinin imar hudutlar kapsamu i¢ine alinmasi
halinde altyap: ve sosyal tesisler dahil toplam yapilasmanin zeytinlik alanmin %10’u olan (kamuya
terk, yola terk ve 3194 sayili Imar Kanununun 18. Maddesi uygulamasi gibi islemler) 2578,62 m2°lik
kismuinin plan i¢in uygun oldugu”,

+ ADM Elektrik Dagitim A $’nin 14.07.2016 tarth ve 19139 sayili yazisi ile “ Kurulusun Proje Tesis
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Yoneticiliginin gériigii alinarak belirlenecek yerde bu bdlgenin elekmfikasyonu i¢in gereken 1 adet
trafo binas: yennin aynimas: gerektigi”,
Halk Saghs: Midurligi'nim 02.08.2016 tanh ve E477 sayih yazis: ile “1593 sayih Umumu
Hifzissihha Kanunu, 2872 sayih Cevre Kanunu, 6331 sayili Is Sagh# ve Giivenliz Kanunu ve bu
kanunlara dayamlarak ¢ikartlan ilgili mevzuata uyulmas: gerektigi, aynca I Gida Tanm ve
Hayvancihk Midirligi ile Orman Isletme Midirluguniin uygun gérisunin alnmas: kaydiyla
sakinca olmadigr”,
Mugla Defterdarhz Milli Emlak Midiirliigii niin 28.02.2017 tarih ve 2312 sayih yazs: ile “Iliniz,
Dalaman Ilcesx, Serefler Mahallesi, Tirbealamn Mevkiinde bulunan 178 ada, 149 parsel nolu ve
25.786.19 m? yiizolgiimlii zeytinlik vasifl tasmmaz hakkindaki teklif imar planinda 10 metrelik tagit
yolumum, tasinmazin bitisiginde bulunan ve dava konusu olan Hazineye ait 178 ada, 467.469 ve 470
parsel nolu tasmmazlar ile satis1 yapilan 178 ada, 468 parsel nolu tasimmmazdan gemsletllmcmcSL
talep salubine ait sadece 178 ada. 149 parsel nolu tasinmazdan genisletilmesi kaydiyla “Eko Tunzm
Alam™ amach 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plam ve 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plam
yapimasinda sakmca bulunmadig”,
Mugla Su ve Kanahzasyon Idaresi Genel Midiirliigii niin (MUSKI) 07.03.2018 tarih ve E.580/5201
sayih yazis: ile “ s6z konusu 178 ada, 149 parsel icerisinde MUSKI ye ait herhangi bir altyap:,
tistyapt veya sanat yapismun bulunmadigy; planlama alam yakmlannda igme-kullanma suyu ile
atiksu (kanalizasyon) sebeke hattmn bulunmadigi; planlama alamnda ¢evre sorunlanna neden
olunmamas:, kamu kaynaklarmm etkin, ekonomik ve efektif kullamlmas), yatnm ve hizmet
siirekhilifinin saglanmas: amacryla MUSKI vetki alamindaki kamu hizmetlenmn ifas: esnasmda
hukuki ve sosyal sorunlara neden olunmamas: icin gecicl siireli olarak yiiriirlitkteki mevzuat
uyannca i¢me — kullanma suyu temuni, atkk sulann bertarafi ve yagmursuyu onlemlerinin talep
sahiby/sahiplen tarafindan yapilmas: gerektigi belirilmis olup. bu dogrultuda imar plam
yapilmasinda sakinca bulunmadig:”™,
Mugla Dalaman Havalimam Bagmiidiirliigii'niin 26.10.2017 tanth ve E.14731 sayili yazisi ile
Serefler Mahallesi, 149 parselde en fazla iki kath binamn en yiksek nokta yiksekligi 6.5 metreyi
gecmeyecek sekildi yapilagmaya izin verilebilecegi”,
Mugla Kiiltir Varhiklanm Koruma Bolge Kurulu Miidirliigii'niin 09.08.2016 tanh ve 3114 sayih
yazisl ile “yapilan ¢aligmalar sirasinda 2863 sayih Kamun kapsanunda kalan kiiltir varh@na
rastlamhnasx halinde Mudmluklerme velveya Miize Mudmluzune bxldmlmesu gerekng,l

- I-'etlnye Miize Mudurlﬁgﬁ nin 14.07.2016 tarih ve 1118 saylh yazxsx ‘ile < inceleme swasmda

rastlamlmams herhangi bin killtiir varhgina rastlamlmasi halinde, Miize Miudiirliigtiniin tiim yasal
haklanmn sakh kaldig1 ve dg).h.lenn Miize Mudiirliiginii ivedilikle bilgilendirmesi gerekng:

» 11 Milli Egitim Midiirliigii'niin 22.07.2016 tarth ve E.7839606 sayili yazis1 ile  imar plammn
yapimasinda; Imar Kanunu ve Mekansal Planlar Yapim YonetmeliZinin planlara iliskin
hususlanmin dikkate alinmasi. mevcut okul alanlanmn korunmas:, yeni planlanacak okul alanlan
icin Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligindeki Farkh Niifus Gruplannda Asgari Sosyal ve Teknik
Altyap: Alanlanna Iliskin Standartlar ve Asgani Alan Biiyiikliikkleri Tablosu (Ek-2 tablo) sartlanna
uyulmas: ve 3194 sayili Imar Kanununun 18. Madde uygulamas: yapilmadiysa ilgili belediyesine
basgvurularak tagmmazm bedelsiz olarak kamu eline gegmesinin saglanmasi gerektigi™ hususlan
bildinlmistir.

Daire Bagkanhigmmzca yapilan degerlendume)e gore;

- 178 ada. 149 parsel fizerinde “Eko Turizm Alam™ amacgh 1/25000 &lgekli Nazim Imar Plam Revizyonu
degisikliginin talep edildigi ve 1 adet plan hitkkminin diizenlendigi.

- 20.02.2018 tarih ve 2239 sayili Cevre ve Sehircilik Il Miidiirligii niin yazis ile iletilen 27.01.2018 tarih ve
12393 sayili Cevre ve Sehircilik Mekansal Planlama Genel Mudiirliigii 'nin yazisi ile CDP'nin eko-turizm
alanlarina 8.4.12.1 numarah hitkmiinde "8.4.12.1 Bu pian ile belirlenen veya tiim kaoum ve kwruluglarm
uygun gorigimiin alinmas: kaydiyla, ¢evre-imar biitiinliigii gozetilerek ilgili idaresince alt lgekli planiarda
belirlenebilecek olan bu alanlarda; murizme déniik ekolojik yap: ile biininlegik butik oteller, pansiyonlar,
konutlar (¢iftlik evi, dag evi vb.), giimibirlik tesisler, spor tesisleri, satiy uiniteleri ve gerekli sosyal donan
alanlart yer alabilir. Bu kapsamdalki wuygulamalarda Turizm Tesislerinin Belgelendirilmesine ve
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Niteliklerine IHiskin Yoénenmelik hillilimlerine wuvulmasi zorunludur. Yapilacak vapilarda dogal vapi ve
geleneksel mimari dokunun kortnmasi saglanacaktye, " hitkmiintin bulundugu: 8.4.12.1 numarali hitkiinde
tanunlanan ¢iftlik evi, dag evi vb, faalivetlerin. Turizimn Tesislerinin Belgelendirilimesine ve Niteliklerine
Iliskin Yénetmelik'in 6. bélilmiinde tanmmlanan kirsal turizm tesislerini ifade ettigi: plan hitkmiinde bu
kapsamdaki uygulamalarm Turizmm Tesislerinin Belgelendirilmesine ve Niteliklerine Iliskin Yénetmelik
hiiktimleri kapsaminda gerceklestirilecedi hususunun diizenlendigi: Turizm Tesislerinin Belgelendirilmesine
ve Niteliklerine Tliskin Yonetmelik'in 6.boltimiinde kuwsal turizm tesisleri, "kwrsal bolgelerde ¢iftlik
organizasyvonu cmacivia kurulmus ve ¢iftlik iiretimi ile birlikre turizin konaklama olanagr saglavan, gelen
miisterilerin de isterlerse ¢calisma programliarma katilabilecekleri, kirsal vasantinin sahnelenmesine olanak
saglavan en az bes odali konaklama resisler” olarak tammmlandigi: ve s6z konusu tesislerin turizm
faaliyetlerine yonelik oldugundan bu alanlarda 634 sayili Kat Miilkiyeti Kanunu'nun da uygulanmasin sz
konusu olamayacaZimin bildirildigi tespit edilmistir,

Bu kapsamda, Mekansal Planlar Yapun Yonetmeliginin 6 'mc1 maddesi. 2'inci fikrasma gore planlar
aras1 kademeli birliktelik ilkesi uyarmca yiiriirlitkkteki st kademe planlarm kararlarma uygun olmasi
gerekliligi sonucunda. kuwrunmvkurnlus gortisleri cercevesinde talep edilen “Eko Turizm Alami™ amagh
1/25000 olgekli Nazim Imar Plami Revizyonu degisikligi st dlcekli plam olan 1/100 000 6lgekli Aydin-
Mugla-Denizli Planlama Bolgesi Cevre Dilizeni Planmin eko-turizm alanlarma iliskin 8.4.12.1 numarah
hitkmi doZrultusunda hazirlanda tespit edilmistir,

Makammmzca uygun goriilmesi halinde. Dalaman Ilgesi. Serefler Mahallesi. Tiirbealam Mevkiinde.
tapunun 178 ada. 149 parsele iliskin “Eko Turizm Alan1™ amaclh 1/25 000 8lcekli Mugla Nazim imar Plam
Revizyonu degisikliZinin, 5216 sayili kanunun 7/b ile 3194 sayili Kanunun 8. Maddeleri uyarinca
Belediyemiz Meclisince incelenerek bir karar alimmas: amaciyla yazinuz ve eklerinin Belediyemiz Meclisine
havalesini arz ederim.Denilmektedir.

Komisyon Goriisii: “Dalaman Ilgesi, Serefler Mahallesi, Tiirbealan1t Mevkiinde, tapunun 178 ada,
149 parsele iliskin “Eko Turizm Alan1” amacl 1/25 000 6lgekli Mugla Nazim Imar Plan1 Revizyonu
degisikliginin, 5216 sayili kanunun 7/b ile 3194 sayili Kanunun 8. Maddeleri uyarinca goriisiilmesi”
teklifi, Yukarida metni yer alan Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 07.03.2018 tarih ve 36521862-
301.03-E.1424 sayili yazisindaki agiklamalar1 ve diger tiim belgeleri ile birlikte Sehircilik Ilkeleri,

planlama esaslar1 ve hukuka uygunluk yoniinden komisyonumuzca incelenmis olup; Konunun geldigi
sekliyle onaylanmasinin 3194 Sayili Kanunun 8. maddesi ile 5216 sayili Kanunun 7/b maddesi uyarinca
UYGUN OLDUGUNA Komisyonumuzca OYBIRLIGI ile karar verilmistir.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. Denilmektedir.

Yukarida metni yazili Imar ve Bayindirlik Komisyon Raporunun Komisyondan geldigi sekilde
kabuliine, 5216 sayili Kanunun 7/b maddesi geregince Meclisimizce OYBIRLIGI ILE KARAR

VERILDI.
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