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KONUSU:
1. Imar ve Bavindirlik Komisyon Raporlarinin Goriisiilmesi

k) limiz, Milas ilq;es-i, Hawyith Mahallesi, Yamkkuyu Mevkiinde bulunan 887 ada, 1, 2, 3,
4, 5, 6, 7, 8 parsellerde “Ticaret- Konut Alam™ amacgh 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plam
degisikliginin 5216 sayili Kanun'un 7/b ile 3194 sayili Kanun'un 8. maddeleri uyvarinca goriisiilmesi.

imar ve Bayindirhk Komisyonunun 23.03.2021 tarihli raporunda;

23.03.2021 tarihinde saat 13:30°da Seyh Mahallesi, Kursunlu Caddesi, Mugla Biiyiiksehir
Belediyesi 1 No'lu Hizmet Binasi Meclis Toplanti Salonunda toplanan Komisyonumuzea; imar ve
Sehircilik Dairesi Baskanh@i'min 10.03.2021 tarith ve E-B1441201-115.01.06-13363 sayihi yazisi ile
Meclis’e sunulan, Belediye Meclisimizin 11.03.2021 tarihli toplantisinda Imar ve Bayindirhk
Komisyonuna havale edilen, “flimiz, Milas fl¢esi, Havitlh Mahallesi, Yanikkuvu Mevkiinde hlunan
887 ada, 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8 parsellerde " Ticaret- Konut Alamt™ amacly 171000 dlgekli Uyvgulama Imar
Plam degigikliginin 5216 savili Kanun'un 7/b ile 3194 savili Kanun'un 8. maddeleri wyvarineca
gartigiilmesi. " konusu goriisiildi.

imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanhgi'nin 10.03.2021 tarih ve E-81441201-115.01.06-13363
sayili yazisinda;

flei  : a) Milas Beledive Baskanhi Imar ve Sehircilik Miidiirligiintin 13.01.2021 tarih ve E.92592217-
115.01.06-595 sayili yazisi.
b) Milas Belediyesi Meclisinin 07.12.2020 tarih ve 220 sayih karan.
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flgi (a)’da kayith yazida flimiz Milas flgesi. Hayith Mahallesi. Yanikkuyu Mevkii. N19B-21B-1C paftada
yer alan 887 ada. 1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8 parsel numaralaninda kayith toplam 2462.07 m* ylizolctimlii tasinmazda
“Ticaret — Konut Alan1” amagh hazirlanan 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Plam Degisikliginin ilgi (b)'de
kayith Belediye Meclis karan ile uygun bulundugu belirtilerek Biiyiiksehir Belediye Meclisimize sunulmasi
talep edilmustir.

Ilgi (b)'de kayithh Meclis kararinda Milas ilgesi, Hayith Mahallesi, Yanikkuyu Mevkiinde yer alan
tapunun 887 ada, 1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8 parsel numaralarinda kayith tasinmazlardan olusan yap: adasi iizerinde
adamn tamaminda alt katlarin ticaret. iist katlarin konut olacak sekilde “Ticaret — Konut Alan1™ amach
hazirlanan 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikliginin teklifinin Komisyonca uygun bulundugu.
talebin imar Komisyonundan geldigi sekliyle aynen kabul edildigi. Mugla Biiyiiksehir Belediyesine tevdii
edilmesine oy birligi ile karar verildigi bildirilmistir.

1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam Degisikliginin Mugla Biiyiiksehir Belediye Baskanh@mm 09.05.2019 tarih ve
93 sayili Meclis Karan ile onaylandigi. Nazim Imar Plam Degisikligi asamasinda Milas Belediye Baskanlhg.
Mugla Biiyiiksehir Belediye Baskanh@ Ulasim Dairesi Baskanhi@inm gériislerinin alindid: tespit edilmustir.

1/1000 élcekli [lave Uygulama Imar Plami dosyasinda yapilan incelemede:

Planlama alanina iliskin imar planina esas jeolojik ve jeoteknik etiid raporunun Mugla Cevre ve
Sehircilik 11 Mildiirliigii tarafindan 28.07.2017 tarihinde onaylandigi: onayl jeolojik ve jeoteknik etiid
raporuna gore: s6z konusu planlama alaninimn tamamimm Onlemli Alanlar 5.1 (OA) olarak degerlendirildigi.

Milas Belediye Baskanliginin 09.03.2021 tarih ve E-92592217-000-6192 sayili yazi ekinde ise: s6z
konusu parsellere iliskin herhangi bir ruhsat kaydi. yap: kullanma izin belgesi ve yanan yikilan yap:
ruhsatina rastlanmadigi. 3194 sayih Imar Kanunu'nun 32. ve 42. Maddelerine istinaden yapilan bir islem
bulunmadi. herhangi bir idar davaya rastlanmadiginmn bildirildig.

Plan degisikligi sonra toplam insaat alaninm artmadigi. toplam niifusun azaldig: tespit edilmis olup.
“Imar Plam Degisikligine Dair Deger Artis Pay1 Hakkinda Yonetmelik™ in Gegici 1. Maddesi “Kanunun
yiiriirliige girdigi 20.02.2020 tarthinden 6nce belediye. il 6zel idaresi veya ilgili idarelere bagvuru yapilarak
resmi kayit numarasi almis uygulama imar plani degisiklik tekliflerine bu Yénetmelik hitkiimleri
uygulanmaz.” hitkmiinde olup. plan dosyasinda 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plan Degisikligine iliskin

Milas Belediye Baskanlhigi'min 01.11.2019 tarih ve E.27444 sayili Baskanlik Makamina hitaph yazisi
bulundugu tespit edilmistir.

Plan aciklama raporunda planlama gerekgesi olarak mevcut imar planinda kuzeydeki 12 metrelik tasit
yoluna bakan cephedeki alt katlarn ticaret. fist katlar konut kullaniminda diger cephelerde de tiim katlarm
konut alan1 kullammunda kaldigi. ayrica Hayith Mahalles1.887 Ada. 1-2-3-4-5-6-7-8 no” lu parsellerden
olusan yapi adasinda: 1-6-7-8 no’lu parsellerin Ayrik Nizam- 4 Kat. TAKS:0.40. KAKS:1.60 olarak yer
alirken.2-3-4-5 no’lu parseller de Aynk Nizam-3 Kat., TAKS:0.40.KAKS:1.20 olarak planlandig1. TICK
amach (Ticaret-Konut ) plan degisikligi teklifiyle yap: adas: biitiintindeki tiim parsellerde alt Katlar ticaret,
iist katlar konut olacak sekilde diizenleme yapildig: ve tiim cephelerden 5'er metre yap: yaklasma mesafesi
birakildigr. meveut Imar Plaminda 12 metrelik tasit yoluna bakan cephede var olan ticaret alani kullanimmmn
bolgenin giderek gelisen potansiyeline cevap verecek nitelikte ticaret alanlan planlanmas: gerekliliginden
vola ¢ikilarak plan kararimn iiretildigi. bu baglamda artan ticari alan kullanimina paralel her ne kadar
mevcut planda goriilen genel otopark alanlar1 olsa da. kendi miilkiyet sinurlar: dahilinde Mugla Biiyiiksehir
Belediyesi Imar ve Sehircilik Daire Baskanhg ile viiriitillen 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Plam Degisikligi
dosyast siirecinde gerekli incelemeler ve analiz calismalarn neticesinde:04.01.2019 tarih ve E.93/236 sayih
yazis1 dogrultusunda 1/1000 dlgekli uygulama imar plam asamasinda gosterilmek iizere genel otopark alam
ayrilmasi gerekliligi kararindan hareketle yap: adasinn batisinda 10 metrelik tasit yoluna bakan cephede 5
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arachk genel otopark alan1 ayrildigi. toplam insaat alammn korunmasi amaciyla yapi adasi biitiiniinde E:1.40
olarak teklif plan degisikligi dosyasmn hazirlandigi. imar plam degisikligi 6nerisi ile cevredeki yapilasmalar
ve bu bélgede yasayan niifusa hizmet edecek yeni ticari alanlarmn gereksiniminden yola cikilarak yap:
adasin tamaminda alt katlann ticari alan olarak onerildigi. Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin
“Kentsel Calisma Alanlar1™ baghikl boliimiinde alt bashk olarak ver alan “Ticaret +Konut Alam (TICK)”
fonksiyonuyla s6z konusu yapi adasinm tiimiinde plan kararmin diretildigi ve bu dogrultuda adanin
tamaminda alt katlarin ticaret. tist katlarin konut olacak sekilde onerildigi. plan degisikligine konu alanda
mevcut durumda “106™ kisinin ikamet edeceginin eldeki veriler dogrultusunda hesaplandigi. plan
degisikliginden sonra yine aym alanda yaklasik “86” kisinin ikamet edeceginin hesaplandigi. plan degisikligi
ile alandaki niifus yogunlugunun artmadig: aksine azaldigi tespit edildigi belirtilmistir.

Cevre ve Sehircilik Bakanligi Mekansal Planlama Genel Miidiirligi'niin 2013/41 sayil1 Genelgesi
kapsaminda Milas Belediye Baskanhigi'nca plan teklifine ait UIP-8387.31 sayih plan islem numaras: (PIN)
alindid,

Plan hiikiimlerinin ise:

“1-Mugla ili. Milas flgesi. Hayatli Mahallesi. Yamkkuyu Mevkii,887 ada. 1-2-3-4-5-6-7-8 parsellere
iliskin 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plami degisikligi: plan paftasi, plan raporu ve plan hitkiimleri ile bir
biitiindiir.

2- 1/1000 dl¢ekli uygulama imar plam degisikligi onaylanmadan uygulamaya gecilemez. Mekansal
Planlar Yapim Yoénetmeligi dogrultusunda plan kararlar tiretilmistir. Kentsel ¢alisma alam., ticaret-konut
alam1 (TICK) olarak planlannus olup: zemin Katlar ticaret, fist katlar konut alam olarak kullamlacaktur.

3- Cevre ve Sehircilik I1 Midirligi’'niin 01.08.2017 tarth ve 18032898-305.07-E.6886 sayili imar
planma esas jeolojik-jeoteknik etiit raporunda belirtilen hitkiimlere uyulacaktir.

S6z konusu planlama alani énlemli alan-O.A.5.1 mithendislik problemleri acisindan ¢nlemli alanlarda
kalmakta olup alinmasi gereken énlemler:

-Inceleme alaninda yapilmasi planlanan binanin niteligine gore zemin etiit raporunda gerekli detay
calismalarmn yapilmasi gerekmektedir.

-Yapilasma esnasinda projeye esas zemin-etiit raporunda tiim statik parametreler ayriyeten incelenmeli
ve zemin yapi1 etkilesimine gore uygun temel tip1 énerilmelidir.

-Yap1 temelinin yiizey sularindan etkilenmemesi igin drenaj ag1 kurulmalidir,

-Proje sahasinda vapilacak zemin etiitlerinde temel hafriyatlarinda olusacak sevler ile 1lgili gerekli
stabilite analizler1 yapilarak riskli durumlarda gerekli nlemler almacaktir.

-Yiizeysel veya dinamik kompaksiyon

-Tasarim yiikiiniin bityiik olacag: imalatlarda yapi niteligine gore fore kazik , radye jeneral v.b. temel
tiplerinin degerlendirilmesi énerilmektedir.

4- Afet bolgelerinde yapilacak yapilar hakkindaki yonetmelik hiikiimlerine uyulacaktir.

5- Deprem Yoénetmeligi hiikiimlerine uyulacaktir.

6-Ticaret-Konut (TICK) ile tamuml1 alanda alt katlar ticaret. iist katlar konut kullaniminda olacaktir.
E:1.40 . Yencok:10.50 m (3 Kkattur).

7-Otopark Yonetmeligine uyulacak olup: plan degisikligine konu alanda kullanim karar getirilen
fonksiyonlarmn otopark ihtiyaci parselinde karsilanacaktir.

8- Bu plan ve plan hiikiimlerinde belirtilmeyen hususlarda 1/100.000 6l¢ekli cevre diizeni plam
revizyonu ve plan hiikiimleri, 1/25000 élcekli Mugla Nazim Imar Plam1 Revizyonu ve plan hiikiimleri. 1/5000
dlcekli Milas Nazim Imar Plami Revizyonu ve plan hiikiimleri. 3194 sayili imar Kanunu ile ilgili yonetmelik
hiikiimleri gecerli olacaktir.” seklinde 8 adet plan hilkmii getirildigi tespit edilmistir.
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Yukarida agiklananlar dogrultusunda: Ilge Belediye Meclisince uygun bulunan “Ticaret-Konut Alan1”
amach 1/1000 8l¢ekli Uygulama Imar Plan1 Degisikliginin ada bazinda hazirlandig1. kamuya ait genel otopark
alam planlandigi. niifus yogunlugunu, kat adedini. bina yiiksekligim arttirmadig ve st 6lcek 1/5000 6lcekh
Nazim Imar Plam Degisikligine aykinlik teskil etmediginden uygun degerlendirilmistir.

Makamimzca uygun goriilmesi halinde. Ilimiz. Milas Il¢esi. Hayith Mahallesi. Yamkkuyu Mevkiinde
bulunan 887 ada. 1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8 parsellerde “Ticaret- Konut Alan1” amacli 1/1000 6lcekli Uygulama
Imar Plam degisikliginin 5216 sayili kanunun 7/b ile 3194 Sayili Kanunun 8. maddeleri uyarmnca Belediyemiz
Meclisince incelenerek bir karar alinmasi amaciyla yazimz ve eklerinin Belediyemiz Meclisine havalesini arz
ederim. Denilmektedir.

Komisyon Goriisii: “/limiz, Milas Ilgesi, Hayitl Mahallesi, Yanikkuyu Mevkiinde bulunan
887 ada, 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8 parsellerde “Ticaret- Konut Alani” amag¢lh 1/1000 o6lgekli Uygulama
Imar Plam degisikliginin 5216 sayili Kanun'un 7/b ile 3194 sayili Kanun'un 8. maddeleri uyarinca
goriisiilmesi.” teklifi, yukarida metni yer alan Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 10.03.2021
tarih ve E-81441201-115.01.06-13363 sayili yazisindaki agiklamalari ve diger tiim belgeleri ile
birlikte Sehircilik Ilkeleri, planlama esaslari ve hukuka uygunluk y®dniinden komisyonumuzca
incelenmis olup; 5216 sayili Kanun’un 7/b ile 3194 sayili Kanun’un 8. maddeleri geregince
degerlendirilerek Komisyonumuzca OYBIRLIGI ILE UYGUN bulunmustur.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. Denilmektedir.

Meclisimizce yapilan goriisme sonucunda;
Yukarida metni yazili Imar ve Baymndirlik Komisyon Raporunun Komisyondan geldigi
sekilde kabuliine, 5216 sayili Kanun’un 7/b maddesi uyarinca Meclisimizce OYBIRLIGI ILE

KARAR VERILDI.
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