T.C.
MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
MECLIiS KARARI

Karar No 1227
Karar Tarihi :11.06.2026

KONUSU:
1. Imar ve Baymndirlik Komisyonu Raporlarinin Goriisiilmesi

1) Mentese Belediye Meclisinin 02.12.2025 tarihli ve 158 sayili karariyla uygun
goriilmeyen Ilimiz, Mentese ilgesi, Karabaglar Mahallesi, 1155 ada 1 parselde kayith tasinmaza
iliskin hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plami Degisikligine yonelik hazirlanan UIP-
481111443 sayil1 Plan Islem Numarali 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planm1 Degisikligi teklifinin,
5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu’nun 7/b ile 3194 sayili imar Kanunu’nun 8’inci
maddesi uyarinca goriigiilmesi.

Imar ve Baymdirlik Komisyonunun 08.06.2026 tarihli raporunda;

08.06.2026 tarihinde saat 17:30’da Marmaris Belediyesinde toplanan Komisyonumuzca; imar ve
Sehircilik Dairesi Bagkanliginin 08.05.2026 tarihli ve E-81441201-115.01.06-554339 sayil1 yazisi ile
Meclise sunulan, Belediye Meclisimizin 14.05.2026 tarihli toplantisinda Imar ve Baymdirlik
Komisyonuna havale edilen, “Mentese Belediye Meclisinin 02.12.2025 tarihli ve 158 sanli karariyla
uygun goriilmeyen Ilimiz, Mentege ilgesi, Karabaglar Mahallesi, 1155 ada 1 parselde kayitli tasinmaza
iliskin hazirlanan 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plam Degisikligine yonelik hazirlanan UIP-
481111443 sayii Plan Islem Numaral: 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Degigikligi teklifinin, 5216
sayilr Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu'nun 7/b ile 3194 sayili Imar Kanunu'nun 8 'inci maddesi uyarinca
goriigtilmesi.” konusu goriigildi.
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Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhiginm 08.05.2026 tarihli ve E-81441201-115.01.06-
554339 sayil1 yazisinda;

flgi : a) Mentese Belediye Meclisinin 02.12.2025 tarihli ve 158 sayilh Meclis Karar1.
h) Mentese Belediye Baskanh@imn (imar ve Sehircilik Midiirligii) 09.12.2025 tarihli ve E-79275360-000-
101984 sayili yazisi.

flgi (b)’de kayith yazi ile; 04.06.2025 tarihli dilekce ile ilimiz, Mentese ilgesi, Karabaglar
Mabhallesi, 1155 ada 1 parselde kayith tasinmaza iliskin hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plam
Degisikligi teklifinin incelenmesi ve onaylanmasi hususunda gereginin talep edildigi bildirilmis olup,
bahse konu dilek¢e kapsaminda konuya iliskin tesis edilen is ve islemler neticesinde, s6z konusu UIP-
481111443 Plan islem Numarali 1/1000 &lcekli Uygulama imar Plam Degisikligi teklifinin Mentese
Belediye Meclisinin ilgi (a)’da kayith 02.12.2025 tarihli ve 158 sayih Meclis Karan ile uygun
goriilmedigi bildirilerek 5216 sayih Biiyiiksehir Belediyesi Kanun ve 3194 sayili imar Kanunu nezdinde
gerekli islemlerin yapilarak Biiyiiksehir Belediye Meclisimize sunulmasi talep edilmistir.

flgi (a)’da kayith Meclis Kararinda “... Komisyonumuzca yapilan degerlendirmede;

3194 sayth fmar Kanunu'nun Ek 8. maddesinin ilgili béliimiinde; *Plan degisiklikleri, plan ana
kararlarm, siirekliligini, biitiinliigiinii sosyal ve teknik altvapr dengesini bozmayacak sekilde ve teknik
gerekeeleri saglamak sartiyla yerlesmenin dzelligine uygun olarak vapiliv. Plan degigikligi tekliflerinde
thtivag analizini iceren sosyal ve teknik etki degerlendirme raporu hazirlanarak plam onaylayacak
idareye sunulur.

Fonksivon degisikligi haric olmak iizere, parsel bazinda; niifusu, vapr yogunlugunu, kat adedini,
bina yiiksekligini arttran imar plam degisiklikleri yamlamaz.” denildigi, Mekdnsal Planlar Yapim
Yénetmeligi nin 26. maddesinin (1) fikrasinn; “Imar plam degisikligi; plan ana kararlarim, siirekliligini,
biitiinliigiinti, sosyal ve teknik altvapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarart amach, teknik ve
nesnel gerekgelere dayantlarak yapilir.” hitkmiine amir oldugu, ancak plan degisikligi teklifinin amilan
ilgili mevzuatlarinda aranan nitelikler kapsaminda herhangi bir kamu yarari amaci tasimadigi, parselin
yakin ¢evresinde ve tabi oldugu meri imar plaminda, dneri yapi yaklasma simrlar itibariyla ticarvet alan
ve tiirevi diger kentsel calisma alanlarinda emsal teskil edecek nitelikte bir karar iceriginin bulunmadigi
ve bu bakimdan plan aciklama raporu iceriginde plan degisikligi teklifinin dziinii teskil eden hususlarin
mevzuatinda aranan teknik ve nesnel gerekceler kapsaminda degerlendirilmesinin miimkiin bulunmadig
degerlendirilmistir.

Yukarida ver alan degerlendirmeler neticesinde; ﬂ;emi:, Karabaglar Mahallesi, 1155 ada, 1
parsele iliskin hazirlanan UIP-481111443 Plan Islem Numarali 1/1000 élcekli Uygulama Imar Plam
Degisikligi teklifinin, 3194 sayili Imar Kanunu ve Mekdnsal Planlar Yapim Yénetmeligi'nin amlan ilgili
hiikiimlerinde aranan nitelikleri tasimadigi gériilmiis olup, soz konusu plan degisikligi  teklifi
Komisyonumuzca oybirligi ile uygun giriilmemisgtir.

Meclisimizce gerekli kararin alinmasim arz ederiz. denilmektedir.

Meclisimizce yapilan gériisme sonucunda,

llcemiz, Karabaglar Mahallesi, 1155 ada, 1 parsele iliskin hazirlanan UIP-481111443 Plan Islem
Numaral 1/1000 élcekli Uygulama Imar Plam Degisikligine iliskin, Imar Komisyon Raporunun
Komisyondan geldigi seklivle kabuliine ve 1/1000 élcekli Uygulama Imar Plam Degisikligi teklifinin
reddine, 5393 sayili Beledive Kanunu'nun 18. maddesi ve 3194 sayili fmar Kanunu'nun 8/b maddesi
geregince islem yapilmasina, OYBIRLIGI ILE KARAR VERILDI. " denilmektedir.
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Baskanh@imizca yapilan incelemede; séz konusu Ilimiz, Mentese ilgesi, Karabaglar Mahallesi,
1155 ada 1 parsel “Arsa” nitehgindeki, 1.919.29 m® yiiz Glgimli tasinmazin Aydin-Mugla-Denizli
Planlama Bolgesi 1/100.000 6&lgekli Cevre Diizemi Plam kapsaminda “Kentsel Yerlesme Alam™
kullamminda oldugu,

Miilga Mugla Belediyesimin 20.02.2004 tanihli ve 194 sayili Meclis Karan ile onaylanan 1/5000
dleekli Mugla Nazim Imar Plam kapsaminda “Déniisiim Plam Yapilacak Alan” simn icerisinde kaldin,

Miilga Mugla Belediyesimin 03.10.2005 tarihli ve 163 sayili Meclis Karan ile onaylanan 1/1000
dleekl Kiiciik Sanayi Sitesi Kentsel Diniisiim + [lave Revizyon imar Plam kapsaminda “Ticaret Alam "
kullamminda oldugu ve bahse konu tasinmaza iliskin yapilasma kosullarimin Emsal: 1.20, Yengok: 7.50
mt. ve yap1 yaklasma mesafelerinin mahreg aldi@ tiim yollardan 10°ar metre olarak belirlendigi tespit
cdilmistir.

Teklif imar plamina iliskin dosyasinda; Mentese Belediye Baskanhi Imar ve Schircilik
Miidiirliigi, Mugla Biiyiikschir Belediye Baskanhgi Imar ve Schircilik Dairesi Bagkanhgi, Yapi Ruhsat
ve Kontrol Sube Miidiirliigii, Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Baskanlifi ve Ulasim Dairesi Baskanhi
giriig yazilanmn yer aldig tespit edilmistir,

Yukanda amlan kurum/kurulus goriislerine gore;

Yapr Ruhsati ve Kontrol Sube Miidiirliginin 25.03.2025 tarihli ve E-30141038-115.99-
410131 savih yamsinda; “. Planli Alanlar Imar Yénetmeliginin "Bahce Mesafeleri” bashkl 23.
Maddesi "(1) Uvgulama imar planinda, aksine bir hitkiim bulunmadigr durumlarda bahge mesafeleri;

a) On bahce ve vol kenarina rastlavan bahce mesafeleri ile kamusal alanlara komsu olan hahge
mesafeleri en az 5.00 metredir

b) Yan bahge mesafesi en az 3.00 metredir.

c) Arka bahge mesafesi en az 3.00 metredir..” hiikmiiniin ilgili Yonetmeligin degistirilemeyen
hiikiimlerinden olmadigindan yapilabilecegi degerlendirilebilecegi hususunda ... ",

Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Baskanh@imin 08.04.2025 tarihli ve E-13327030-115.01.02-

412282 savih yamsinda; “... belirtilen alan ile ilgili Daire Bagkanligimizea meveut/viiriitilen veya
planlanan herhangi bir faalivet bulunmamaktadir:  Biiviiksehir Beledivemizin mevcut ve planlanan
projelerini olumsuz yinde etkilememesi, siz konusu plan teklifine izin verilmesi halinde miiktesep hak
olugturmamas: kaydiyla, 2872 sayilt Cevre Kanununa ve ilgili vinetmelik hiikiimlerine ve diger mer'i
mevzuat hiikiimlerine uyulmasi, ilgili vinetmelik hiikiimlerince gerekli izinlerin alinmasi ve gevrenin
korunmasina iliskin gerekli tedbirlerin alinmas: gerekmektedir. ",

Ulasim Dairesi Baskanh@min 15.04.2025 tarihli ve E-21365915-115.01.06-414988 sayih

yansinda; ... her ne kadar taginmazin yakin gevresinde yer alan tasmmazlarin ¢ekme mesafelerinin 3

metre olarak belirlendigi belirtilmisse de; plan degisikligine konu tasmmazin Ticaret Alam olarak
planlanmasi,  uygulamada benzer tesislerde  viik-indirme  bindirme  alanlarmn  parselinde
karsilanamamasi sebebiyle kamusal alanlarm verimli kullamidmasing engel teskil etmesi sebebivle,

taginmazin_tasit volundan mahreg alan en az bir cephesinin_cekme mesafesinin 1) metre _olarak

korunmasi kosuluyla plan ¢alismalarinda Daire Baskanligimizca bir sakinca giriilmedigi hususunu ... "
demilmektedir.
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1/1000 dlgekli Uygulama imar Plam Degisikligi teklifine yonelik Daire Baskanhimzca
yapilan incelemeye gire;

Miilga Mugla Belediye Meclisinin 03.10.2005 tarith ve 163 sayili meclis karari ile onaylanan
Mugla Kiigiik Sanayi Sitesi 1/1000 Olgekli Kentsel Déniisiim (ilave-Revizyon) Planinda “Ticaret Alam”
kullamminda kalmakta olan 1155 ada 1 parsel “Planlama alam, mevcut imar planinda her cephesinden
10 metre cekme mesafesi ongdriilmiis olup, bu durumun parselin toplam alant ve sekli dikkate alindiginda
vapilagma hakkimn tamammn kullanilamamasina neden oldugundan dolayt vapr formu agisindan da
kisitlandigindan parselin meveut alani ve geometrik yapisi, onerilen fonksivon ve yapilasma kogullar: ile
wyumlu bir sekilde degerlendirilmek amaciyla” 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plam Degisikligi teklifinin
hazirlandigy,

Mevcut onayli 1/1000 olgekli Mugla Kiiciik Sanayi Sitesi 1/1000 Olgekli Kentsel Déniisiim
(llave-Revizyon) Planinda 1155 ada 1 parselin toplam insaat alam katsayist E: 1.20 ve maksimum yap
yitksekligi Yencok: 7.50 mt. ve parselin yap: yaklasma mesafelerinin mahrec aldig tiim yollardan 107ar
metre olarak planh oldugu,

Teklif 1/1000 slgekli Uygulama imar Plam Degisikliginin bahse konu parselin mevcut kullanim
amaci ve yapilasmaya iliskin insaat alam katsayisi ve maksimum yapi yikseklik degerlerine esas
herhangi bir diizenleme yapilmadigi, ancak mevcut yap: yaklasma mesafelerinin parselin mahrec aldig
17 mt.’lik imar yolundan 10 mt., diger tiim cephelerden ise 5’er mt. olarak onerildigi ve 9 adet plan
hitkmii diizenlendigi,

Bayindirlik ve Iskdn Bakanligi Afet isleri Genel Miidiirliigiince 23.07.2003 tarihinde onaylanan
Mugla ili, Diigerek-Karabaglar-Ortakéy Mevkii, Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporuna gére yerlesime
uygunluk agisindan planlama alaninin Onlemli Alanlar 1 (OA1) olarak belirlendigi tespit edilmistir.

Ek olarak, Cevre ve Schircilik Bakanligi Mekénsal Planlama Genel Midiirligiiniin 2013/41 sayili
Genelgesi kapsaminda plan miiellifince plan teklifine ait bahse konu 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plan:
Degisikligi teklifi icin UIP-481111443 sayili Plan islem Numarasi (PIN) alindh1 tespit edilmistir.

Makamimzea uygun gorlilmesi halinde, Mentese Belediye Meclisinin 02.12.2025 tarihli ve 158
sayili karariyla uygun goriilmeyen [limiz, Mentese ilgesi, Karabaglar Mahallesi, 1155 ada 1 parselde
kayith tasinmaza iliskin hazirlanan 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam Degisikligine yonelik hazirlanan
UiP-481111443 sayili Plan islem Numarali 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi teklifinin,
5216 sayili Biiyiikschir Belediyesi Kanunu'nun 7/b ile 3194 sayili imar Kanunu’nun 8’inci maddesi
uyarinca Belediyemiz Meclisince incelenerek bir karar alinmasi amaciyla yazimiz ve eklerinin
Belediyemiz Meclisine havalesini arz ederim. Denilmektedir.

Komisyon Goriisii: Mentese Belediye Meclisinin 02.12.2025 tarihli ve 158 sayili karartyla uygun
goriilmeyen Ilimiz, Mentese ilgesi, Karabaglar Mahallesi, 1155 ada 1 parselde kayitli tasmmaza iliskin
hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam Degisikligine yonelik hazirlanan UIP-481111443 sayili
Plan islem Numarali 1/1000 Olgekli Uygulama fmar Plam Degisikligi teklifi; yukarida metni yer alan
Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanhigimin 08.05.2026 tarihli ve E-81441201-115.01.06-554339 sayili
yazisindaki aciklamalart ve diger tiim belgeleri ile birlikte Sehircilik Ilkeleri, planlama esaslar ve
hukuka uygunluk yoniinden komisyonumuzca incelenmis olup; detayli incelemenin yapilabilmesi igin
komisyonda bekletilmesi 5216 sayih Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu’nun 7/b ile 3194 sayili Imar
Kanunu’nun 8’inci maddeleri uyarinca degerlendirilerek Komisyonumuzca OYBIRLIGI ILE UYGUN
bulunmustur.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. Denilmektedir.
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Meclisimizce yapilan gériisme sonucunda;

Yukarida metni yazili imar ve Baymdirlik Komisyon Raporunda belirtildigi sekilde;
detayli incelemenin yapilabilmesi i¢in komisyonda bekletilmesi teklifinin kabuliine Meclisimizce
OYBIRLIiGI ILE KARAR VERILDI.
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