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KONUSU:

2. Imar ve Baymdirlik Komisyonu Raporlarinm Gériisiilmesi

a) Ortaca Belediye Bagkanliginin 07.05.2025 tarih ve 80 sayili Meclis karari ile uygun
goriilen UIP-481096107 Plan islem numarali Ilimiz, Ortaca ilgesi, Merkez Mahallesi 284 ada
13 parselin dogusunda “Trafo Alan1” (DM1/21) ve Merkez Mahallesi 176 ada 28 parselin
dogusunda “Park Alan1” amagl 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikligi teklifinin 5216
sayil1 Kanun’un 7/b ile 3194 sayil1 Kanun’un 8. maddeleri uyarinca goriistilmesi.

Imar ve Baymdirlik Komisyonunun 31.10.2025 tarihli raporunda;

31.10.2025 tarthinde saat 13:00°da Tirkan Saylan Cagdas Yasam Merkezinde toplanan
Komisyonumuzca; Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhifnin 05.09.2025 tarihli ve E-81441201-
115.01.06-462696 sayih yazis1 ile Meclise sunulan, Belediye Meclisimizin 11.09.2025 tarithhi
toplantisinda Imar ve Bayindirhk Komisyonuna havale edilen, 09.10.2025 tarihli meclis toplantisinda
Mechsimizee; Ortaca Belediye Baskanhfnin 07.05.2025 tarth ve 80 sayilh Mechs karan ile uygun
goriillen UIP-481096107 Plan islem numarali [limiz, Ortaca ilgesi, Merkez Mahallesi 284 ada 13
parselin dogusunda “Trafo Alam™ (DM1/21) ve Merkez Mahallesi 176 ada 28 parselin dogusunda “Park
Alani” amagh 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi teklifinin, komisyon gériisiiniin tekrar
goriisiilmek lizere, komisyona 1adesine karar verilen konu goriistildii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanliginin 05.09.2025 tarihli ve E-81441201-115.01.06-462696
sayih yazisinda;
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llgi  :a) Ortaca Belediye Baskanhigimin 18.06.2025 tarih ve 49412 sayili yazisu.
b) Ortaca Belediye Meclisinin 07.05.2025 tarth ve 80 sayili karar.

flgi (a) yazda Ilimiz, Ortaca ilgesi, Merkez Mahallesi 284 ada 13 parselin dogusunda “Trafo
Alam™ (DM1/21) ve Merkez Mahallesi 176 ada 28 parselin dogusunda “Park Alam™ amagh 1/1000
dlcekli Uygulama Imar Plami Degisikligi teklifinin Ortaca Belediye Meclisince 07.05.2025 tarih ve 80
sayith karan ile uygun bulundugu bildinlerek soz konusu plan degisikligi teklifinin 5216 sayih
Biiyiiksehir Belediyesi Kanununun 7. maddesi geregince incelenerek Biiyiksehir Belediye Meclisine
sunulmas: talep edilmektedir.

llgi (b) kararda *... yetkili Sehir Plancisi tarafindan kentin artan enerji ihtiyacinin karsilanmasina

yonelik hazirlanan "Merkez Mahallesi 284 ada 13 Parsel Dogusunda Trafo Alam ve 176Ada 28 Parselin
Dogusunda Park Alami Amagl 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi teklifi, kamu yaran
dikkate alnarak 3194 sayili Imar Kanunu ve Mekinsal Planlar Yapim Yénetmeligine uygun olup;
Belediye Meclisimizee oybirhigiyle karar verilmistir.™ denilmustir.

Baskanhgmmuz tarafindan yapilan incelemede; plan defisikligine konu alan Cevre ve Sehircilik
Bakanhgmnca onayh 1/100.000 élgekli Cevre Diizemi Planinda “Kentsel Yerlesik Alan™ kullaniminda
kaldigi, 1/5000 élgekli Mugla (Ortaca) Nazim imar Plam Revizyonu ve [lavesinde ve 1/1000 olgekli
Mugla (Ortaca) Uygulama Imar Plam Revizyonu ve Ilavesinde park alam ve yaya yolu olarak planh
oldugu tespit edilmistir.

Bahse konu plan degisikligine iligkin Tarimsal Hizmetler Dairesi Baskanligi, Fen Isleri Dairesi
Baskanhg, Ulasim Dairesi Baskanligi, Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Baskanli, Emlak ve Istimlak
Dairesi Bagkanhg, Yol Yapim Bakim ve Onarim Dairesi Bagkanligi, Mugla Su ve Kanalizasyon Idaresi
Genel Miidiirliigii goriis yazilarnin yer aldif tespit edilmistir,

Yukanda amlan kurum/kurulus gériislerine gore;

Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Baskanhfimn 24.06.2025 tarih ve E-13327030-115.01.02-
437258 sayih yazinda; belirtilen alan ile ilgili Daire Bagkanh@mizca meveut ya da planlanan herhangi
bir faaliyet bulunmamaktadir. Biiyiiksehir Belediyemizin, meveut ve planlanan projelerini olumsuz yonde
etkilememesi, s6z konusu plan ¢alismasina izin verilmesi halinde miiktesep hak olusturmamas: kaydiyla,
2872 sayih Cevre Kanunu, ilgili yonetmelik hitkiimlert ve dier mer't mevzuat hitkkiimlerine uyulmasi,
tlgili yoénetmelik hiikiimlerince gerekh i1zinlenn alinmasi ve ¢evrenin korunmasina iliskin gerekhi
tedbirlerin alinmas: gerektigi,

Emlak ve Istimlak Dairesi Baskanh@nin 25.06.2025 tarih ve E-65904795-115.01.06-438007
sayilh yazmsinda; Daire Baskanhfmiz personellerince yapilan arastima ve incelemeler sonucunda,
1/1000 élgekli Uygulama fmar Plam Degisikligi teklifine konu alanda miilkiyeti Belediyemize ait
tasmmazin bulunmadif tespit edilmis olup, Daire Baskanhfimiz gorev, yetki ve sorumluluklan
kapsaminda itiraz edilecek herhang bir hususa rastlamlmadii,

Yol Yapim Bakim ve Onarmim Dairesi Baskanhfmin 23.06.2025 tarih ve E-81152636-
115.01.02-437023 sayih yazisinda; Bahse konu planlama alami igerisinde ve cephesinde Bilyiiksehir
Belediye Baskanhigimiz gérev, yetki ve sorumlulugunda olan yollar bulunmadifindan belirtilen bélgede
yapilacak olan ¢alismanm yapilmasinda sakinca bulunmadig,

Ulasim Dairesi Baskanh@i'mn 09.07.2025 tarih ve E-21365915-115.01.02-442663 sayih
yazisinda; trafo ve direklerin kavsaklarda goris Gggenini engellemeyecek sekilde konumlandinlmasi,
yatay ve diisey trafik isaretlerinin goriiniirliigiiniin engellenmemesi ve trafik giivenlifim tehlikeye
diistirecek uygulamalardan kagimilmas: kosulu ile plan degisiklifinin Daire Bagkanh@mmizca uygun
degerlendirildigi,
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Mugla Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii’niin 02.07.2025 tarihli ve E-93846640-
115.01.06-226390 sayih yazsinda: bolgenin igme ve kullanma suyu ihtiyac: ile atik sularn bertarafimi
saglayan sebeke hatlannin planlama alaninin cephesinde yer alan mevcut mmar yolu giizergahlarindan
gecmekte oldugu séz konusu plan defisikhiinin yapilmasinda herhangi bir sakinca bulunmadig
bildirilnustir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmelifi'nin 24. maddesinin 3. fikrasinda: Uygulama imar
planlarinda, bélgenin ihtiyacina yonelik ¢ocuk bahgesi, yesil alan, otopark, cep otoparki, yol boyu
otopark, durak cebi, aile saflik merkezi, mescit, karakol, muhtarhk, trafo gib1 sosyal ve teknik altyap
alanlanm artiner kii¢iik alan gerektiren fonksiyonlar aynlabilir ve bu fonksiyonlann konulmas: nazim
mmar planina aykinhk teskil etmez.

Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi'nin 26. maddesinin 1. fikrasinda “Imar plam degisikligi;
plan ana kararlarini, siireklilifini, biitiinliigiinii, sosyal ve tekmk altyap1 dengesimi bozmayacak nitelikte,
kamu yaran amagli, teknik ve nesnel gerekgelere dayamlarak yapilir.”

2. fikrasinda “Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapi hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yiiriirliikteki imar planlarinda dngériilen sosyal ve tekmik altyap: standartlarim diigiiren plan degisikhig
yapilamaz.”

3. fikrasimin (b) bendinde “Imar planinda yer alan yol hari¢ sosyal ve teknik altyapr alanlarinin ve
kamuya ait sosyal ve kiiltiirel tesis alanlarinin kaldirlabilmes: veya kiigiiltiilmes1 ancak bu tesislerin hitap
ettifi hizmet etki alam iginde esdefer yeni bir alamin ayrilmasi suretiyle yapilabilir. Esdefer alamin
ayrimasinda yiizélgiimii ve konum &zelliklern korunur. Bu alanlarin yerinin degistirilmesinde, mevecut
plandaki hizmet etki alanmma gére aym uygulama etabi veya bélge icinde kalmasi, yaya erisim
mesafelerinin dikkate alinmasi ve yeni tespit edilen alanin tesisin yapilmasina miisait olmasi zorunludur.™

3. fikrasimin (c) bendinde “Diizenleme ortaklik payindan elde edilen alanlann yiizélglimler
toplammin altina diisiilmemek kaydiyla, plan defisiklifn ile kaldinlan yol alanlanmin miktarlan,
diizenleme ortakhk paymdan olusturulan park, gocuk bahgesi, meydan gibi agik ve yesil alanlarda
kullamlabilir. Ancak yol harig diizenleme ortaklik payina tabi bir kullanimin kamu ortaklhik payma tabi bir
kullanima déniistliriilmek 1stenilmesi halinde, diizenleme ortakhk payina tabi alanin hizmet edeceg etki

alaninda esdeger bir alan aynlir.” hiikiimlert yer almaktadir.

1/1000 élgekli uygulama imar plan degisiklifn plan agiklama raporunda, ADM Elektrik Dagitim
A.S. tarafindan bélgede analiz ve etiit cahsmalan gergeklestinldifi, yapilan analiz ve etiit calismalan
dogrultusunda mevcut tesislerin maksimum performans ve yikle ¢alistf igin s6z konusu ener
thtiyacimin meveut dagitim tesislerinden karsilanamayacag, bolgedeki eneri thtiyacimin karsilanabilmesi
1¢in yeni trafo alam tesis edilmes: gereklihif meydana geldig bildirlmistir.

Yukandaki agiklamalar dogrultusunda yiriirlikte bulunan imar planinda Merkez Mahallesi, 284
ada 13 parselin dogusundaki Park Alammn 32 m*'lik kismmmn plan degigikligi ile Trafo Alanma
doniistiirildiigi, esdefer park alammmn 176 ada 28 parsel dogusundaki yaya yolundan gdziimlenerek
mevceut park alanmna ilave edilerek karsilandign tespit edilmstir.

Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii'nce 31.01.2018 tarihinde onaylanan Jeolojik-Jeoteknik Etiit
raporuna gére, planlama alani yerlesime uygunluk agisindan; Miihendislik Problemleri agisindan Onlemli
Alan-5.1 (OA-5.1) olarak degerlendirildigi, Plan Degisikligine iliskin 3 adet plan hiikmiiniin
diizenlendigi, Cevre ve Sehircihk Bakanhg Mekansal Planlama Genel Miidiirliigii'niin 2013/41 sayih

Genelgesi kapsaminda plan miiellifince plan teklifine ait UIP-481096107 sayili plan islem numarasi
(PIN) alinmustir,
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Makamimzea uygun gorillmesi halinde, Ortaca Belediye Bagkanhfimn 07.05.2025 tarth ve 80
sayth Meclis karan ile uygun goriilen UIP-481096107 Plan islem numarali Ilimiz, Ortaca ilgesi, Merkez
Mahalles1 284 ada 13 parselin dogusunda “Trafo Alam™ (DM1/21) ve Merkez Mahallesi 176 ada 28
parselin dogusunda “Park Alam™ amach 1/1000 6l¢ekli Uygulama [Imar Plam Degisikligi teklifinin 5216
sayith kanunun 7/b ile 3194 Sayili Kanunun 8. maddelent uyarinca Belediyemiz Meclisince incelenerek
bir karar alinmas: amaciyla yazimuz ve eklerinin Belediyemiz Meclisine havalesini arz ederim.
Denilmektedir.

Komisyon Giriisii: Ortaca Belediye Baskanhifimin 07.05.2025 tanh ve 80 sayilh Mechs karan
ile uygun goriilen UIP-481096107 Plan islem numarah [limiz, Ortaca ilgesi, Merkez Mahallesi 284 ada
13 parselin dogusunda “Trafo Alam™ (DM1/21) ve Merkez Mahallesi 176 ada 28 parselin dogusunda
“Park Alan1™ amagh 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi teklifi, yukanida metni yer alan
Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhigmin 05.09.2025 tarihli ve E-81441201-115.01.06-462696 sayili
yazisindaki agiklamalan ve diger tiim belgeleri ile birlikte Sehircilik Ilkeleri, planlama esaslan ve
hukuka uygunluk yoniinden komisyonumuzea mcelenmis olup;

Sz konusu plan teklifine 1liskin Ortaca Belediye Baskanh@ tarafindan Ekim ay1 mechisinde
dosyasimin revize edilmesi talebi beyan edilmus olup dosyasimn Ortaca Belediye Baskanlifi'na
tadesinin yapilmas: 5216 sayih Kanun'un 7/b ve 3194 sayih Kanunun 8'inci maddelent geregince
degerlendirilerek Komisyonumuzca OYBIRLIGI ILE UYGUN bulunmustur.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. Denilmektedir.
Meclisimizce yapilan goriisme sonucunda;
Yukarida metni yazili Imar ve Baymdirlik Komisyonu Raporunun Komisyondan geldigi

sekilde kabuliine, 5216 say1li Kanun’un 7/b maddesi geregince Meclisimizce OYBIRLIGI
ILE KARAR VERILDI.
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