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KONUSU:
1. Imar ve Bayindirlhk Komisyon Raporlarimn Goriisiilmesi

1) [limiz, Kavakhdere Ilcesi, Bakircilar Mahallesi 163 ada, 11 parsel, Yeni Mahalle 155
ada I parsel, 156 ada 1 parsel ve 157 ada 1 parseli kapsayan alanda “Pazar Alam (Havai)” amagl
1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plami Degisikliginin 5216 sayih Kanun’un 7/b ile 3194 sayili
Kanun'un 8. maddeleri uyarinca goriisiilmesi.

imar ve Bayindirhk Komisyonunun 23.03.2021 tarihli raporunda;
23.03.2021 tarihinde saat 13:30°da Seyh Mahallesi, Kursunlu Caddesi, Mugla Biiyiiksehir

Belediyesi 1 No'lu Hizmet Binasi Meclis Toplanti Salonunda toplanan Komisyonumuzcea; Imar ve
Sehircilik Dairesi Baskanhgi'min 10.03.2021 tarih ve E-81441201-115.01.06-13333 sayih yazis1 ile
Meclis'e sunulan, Beledive Meclisimizin 11.03.2021 tarihli toplantisinda Imar ve Bayindirlik
Komisyonuna havale edilen, “[limiz, Kavakiidere llcesi, Bakircilar Mahallesi 163 ada, 11 parsel, Yeni
Mahalle 155 ada 1 parsel, 156 ada 1 parsel ve 157 ada 1 parseli kapsavan alanda “Pazar Alani
(Havai)" amagl 1/1000 élcekli Uvgulama Imar Plam Degisikliginin 5216 sayili Kanun'un 7/b ile
3194 savili Kanun 'un 8. maddeleri uyarmea gdviigiilmesi. ” konusu goriisiildi.

imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanhgi'mn 10.03.2021 tarih ve E-81441201-115.01.06-13333
sayil yazisinda;

_!lgi - a) Kavaklidere Belediye Baskanlif: Imar ve Sehircilik Mudirliginin 11.01.2021 tarih ve
E.78065204-115.01.06-56 say1h yazisi.
b) Kavakhidere Belediyesi Meclisinin 08.01.2021 tarih ve 14 sayih karan.
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I1gi (a)’da kayitl yazida Kavaklidere Ilgesi. Bakircilar Mahallesi 163 ada. 11 parsel. 155 ada 1 parsel.
156 ada 1 parsel ve 157 ada 1 parseli kapsayan alanda “Pazar Alam (Havai)” amacl 1/1000 dl¢ekli Uygulama
Imar Plan1 Degisikliginin Kavaklidere Belediye Meclisinin 08.01.2021 tarih ve 14 nolu meclis karar ile
uygun bulundugu. belirtilerek Biiyiiksehir Belediye Meclisimize sunulmas: talep edilmigtir.

Ilgi (b) de kayith Meclis kararinda Kavaklidere [lgesi. Bakircilar Mahallesinde 163 ada 11 parsel. 155
ada 1 parsel. 156 ada 1 parsel ve 157 ada 1 parselin bulundugu alanlarda “Pazar Alam (Havai) amach 1/1000
dlgekli Uygulama Imar Plani Degisikliginin Imar Komisyonundan geldigi sekliyle kabul edildigi. 5393 sayih
Beledive Kanunun 18/c maddesi ve 5216 sayili Biiyiiksehir Belediye Kanunun 7/b maddesi geregince
onaylanmak iizere Mugla Biiviiksehir Beledive BaskanliZina gonderilmesine oy birlii ile karar verildigi
bildirilmistir.

Ilgi (b) de kayith meclis kararinda plan degisikligine konu alanmn tamanumn Bakircilar Mahallesinde
bulundugu belirtilmekle birlikte. plan degisikligi onama s icerisinde Bakircilar Mahallesi 163 ada 11
Parsel. Yeni Mahalle 155 ada 1 parsel. 156 ada 1 parsel. 157 ada 1 parseli kapsayan alanda plan
degisikligiin yapildig tespit edilmustir.

Plan degisikligi asamasinda ADM Elektrik Dagitim A.S.. Mugla Biiyiiksehir Beledive Bagkanliga Su ve
Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirligii. Cevre ve Sehircilik 1l Midiirligii. Cevre ve Sehircilik Bakanh
Mekansal Planlama Genel Miidiirliizii. Mugla Biiyiiksehir Beledive Bagkanhgi Ulasim Dairesi Baskanliginin
goriislerinin alindigs tespit edilmistir.

ADM Elektrik A.S. nin 22.04.2020 tarih ve 18557 sayili yazisinda: ‘Kavaklidere ligesi, Bakircilar
Mahallesi, 163 ada 1 parsel, 155 ada, 1 parsel, 156 ada 1 parsel ve 157 ada 1 parsellerde “Pazar Alam”™
amacli 1/1000 slcekli Uygulama Imar Plant Degisikligi caligmast yaptlmasinda Sirketimizce herhangi bir
sakinca bulunmamaktadir.”,

Mugla Biiyiiksehir Belediye Bagskanlizi Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliizii niin 21.04.2020
tarih ve 53042709-754-E.1000/7176 sayili yazisinda; “Yapilan inceleme neticesinde 163 ada 11 parsel

numarali taginmaz ile bir kismi 155 ada I parsel, 156 ada 1 parsel ve 157 ada 1 parsel numaralarinda
kavitl tagimmazlarm bulundugu alan igerisinde igme-kullanma suyu, atiksu (kanalizasyon) ve yagmursuyu

kanali ve dere bulunmakta olup, soz konusu hatlar mevcut yol giizergahlarmdan gegmektedir. Yapilacak
olan Havaii Pazar Alani projesinin hazirlamp Idaremize sunularak Kesin Kurum Gériigiimiiziin alimmas:
kavdiyla plan degisikliginin yaprilmasinda Kurumumuzca sakinca bulunmamaktadir.” denilmektedir.

Cevre ve Sehircilik 11 Midiirligi ' niin 16.04.2021 tarih ve E.19855 sayili yazisinda: “Yapilan
incelemede plan degisikligine konu parselin Kavakhdere ligesi, Bakircilar Mahallesi'nde yer alan tapunun
163 ada 11 parsel numarasinda kayitii taginmaz oldugu, plan degisikligi talep edilen alanin 2872 sayili
Cevre Kamunu'nun 9. Maddesine gore ilan edilen Ozel Cevre Koruma Bolgesi sumrlart ve 2863 savili
Kiiltiir ve Tabiat Varhklarim Koruma Kanunu kapsaminda ilan edilen dogal sit alam simrlar digimda yer
aldigi, milli park, tabiat park:, sulak alan vb. koruma alanlarinda kalip kalmadigr hakkinda bilgi ve
goriigiin Doga Koruma Milli Parklar Iv. Bolge Miidiirliigiinden temin edilmesi, korum alani veya tampon
bolge simr igerisinde kalmasi halinde “Korunan Alanlarm Planlanmasma Dair Yonemelik” ¢ergevesinde
planlarm Miidiirliigimmiize iletilmesi gerekmekte olup, 1/100.000 élgekli Aydm-Mugla-Denizli Cevre
Diizeni Plani Revizyonunda ise “Kentsel Yerlesme Alam” kullammlarinda yer aldigimn goriilmiistiir.
Bakanhgimiz (Mekansal Planlama Genel Miidiirliigii) 01.04.2020 tarih ve E.79917 sayili yazisinda
belirtilen goriig, 1/100.000 oigekli Aydim-Mugla-Denizli Cevre Diizeni Plam kullamim kararlar ve plan
notlari, 1/25.000 élgekli Mugla Cevre Diizeni Plani plan notlari, 3194 sayili imar Kanunu, 7221 say:
Resmi Gazetede yayinlanan Cografi Bilgi Sistemleri ile Bazi Kamunlarda Degisiklik Yapilmas: Hakkinda
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Kamm, Mekansal Planlar Yapim Yonemmeligi hiikiimleri, sehircilik ilkeleri ve planlama esaslarina dikkat
edilmesi ve ilgili kurum ve kuruluglardan uygun gériis alimmasi kaydivla 1/5000 élgekii Nazim ve 1/1000
olgekli uygulama imar planlarimn yapilmasinda Miidiirliigiimiizce sakinca bulunmamaktadir.”
denilmektedir.

Cevre ve Sehircilik Bakanligt Mekansal Planlama Genel Midiirliigii niin 01.04.2020 tarih ve E.71917
sayili yazisinda: “Ilgi yazida, Mugla ili, Kavaklidere ilgesi, Bakircilar Mahallesi, 163 ada, 11 parselde,
hazirlanacak plan degisikligine iliskin olarak; plan degisikligine konu alanmm uygulama imar planinda
"vol", "kaldirim" ve "bitisik nizam 3 kat ticaret alant" kullanimimnda bulundugu, plan degisikligi ile bir
kismi tasit yolu iizerinde havai "pazar alam” kullammina doniistiiviilmek istendigi ayrica, plan degisikligi
talep edilen alann yaklasik 95 metre kuzeyi onayl imar plaminda "pazar alam” kullantminda bulundugu,
yapilmak istenilen Pazar Alam projesinin gerekli saha ¢alismalarina miiteakip hazirlanacak plan ve
projelerine gore bir kismi tagit volu iizerinden havai olarak tesis edilecegi icin her ne kadar pazar alam
kullamiminda arazi kullanim tablosunda alansal bir artis saglansa da vol alaninda bir azalma
saglamavacaginin belirtildiginden bahisle, soz konusu plan degisikliginin yapilip yapilamayacagi
hakkmmda Bakanligimizin goriisii talep edilmektedir. Mekansal Planlar Yapim Yénetmeliginde (MPYY)
imar plam yapilmasina iligkin usulve esaslara ver verilmis olup, "Arastirma ve Analiz" basliklr 8. maddesi
kapsaminda temin edilmesi gerekli ilgili kurum ve kurulus goriislerin alimmasi ifade edilmektedir. Bilindigi
iizere, imar planlart ile bu planlara iliskin revizyon, ilave ve degisiklikleri 3194 sayili Imar Kanunu ve
MPYY'de belirtilen usul ve esaslar ile yiiriirliikteki iist kademe plan kararlarima uygun olarak hazirlanmak
zorundadir. Anilan Yonetmeligin 26/1 maddesinde de plan imar plant degisikliginin ana kararlarini,
siirekliligini, biitiimliigiinii, sosyal ve teknik altyapt dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar: amagli,
teknik ve nesnel gerekcelere davanilarak yapilacag hiikiim altina alinmistir. Bunlara ilaveten,
Yonetmeligin 26/3/c maddesinde "Diizenleme ortaklik pavindan eldeedilen alanlarin yiizél¢iimleri
toplaminin_altina diistilmemek kavdivia, plan degisikligi ile kaldirilan yol alanlarinin miktarlari,

diizenleme ortakiik Dmmdms olusturulan Dar& coclk bm’wes; mevdan gibi acik ve vesil a]anfarda

artis sagfmm’mi ve vol afanmda bir azalma mefammacnm behrrza’en alanda, imar plani degisikligi
vapilarak. yol azaltilmadan, pazar alanimin genisletilmesinde sakinca olmadigi degerlendirilmekle
beraber. talep konusunun beledivelerince degerlendirilmesi hususunda..” denilmektedir.

Cevre ve Sehircilik Bakanlizi Mekansal Planlama Genel Miidiirlagii niin 29.06.2020 tarih ve E.126049
sayili yazisinda: “Ilgi (a) yazimizda, Mugla ili, Kavaklidere ilgesi, Bakircilar Mahallesi, 163 ada, 11
parselde, hazirlanacak plan degisikligine iliskin olarak; plan degisikligine konu alanin Kavaklidere kent
merkezinde, Kavaklidere Uygulama Imar Plamnda "vol”, "kaldirim” ve "bitisik nizam 3 kat ticaret alani”
kullaniminda bulundugu, plan degisikligi ile bir kismi tasit yolu iizerinde havai "pazar alam" kullanimina
doniistiiriilmek istendigi, yapilmak istenilen Pazar Alan projesinin gerekli saha ¢alismalarina miiteakip
hazirlanacak plan ve projelerine gire bir kismi tasit yolu iizerinden havai olarak tesis edilecegi icin her ne
kadar pazar alant kullaniminda arazi kullanim tablosunda alansal bir artis saglansa da yol alaninda bir
azalma saglamayacaginin belirtildiginden bahisle, séz konusu plan degisikliginin yapilip yapilamayacag
hakkinda Bakanhgmmzin goriigii talep edilmis olup, Ilgi (b) yazimzda; ".... ilgi yazi ve eklerinde pazar
alam kullantminda alansal bir artis saglandigi ve yol alamnda bir azalma saglamayacag belirtilen
alanda, imar plam degisikligi yapilarak, yol azaltilmadan, pazar alanimn genisletilmesinde sakinca
olmadigr degerlendirilmekle beraber, talep konusunun beledivelerince degerlendirilmesi” gerektigi
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belirtilerek, imar planlarinin iist kademe planlara, Bakanligimizca vayimlanan Yonetmeliklere ve ilgili
diger mevzuata uygunlugunun saglanmasmin ilgili idarelerin gorev ve vetkisi kapsaminda oldugu ifade

edilmigstir. Ilgi (c) vazmizda ise, ticaret alani olarak plani ézel miilkivette kalan alanlarin havai olarak fist

katimin pazar alani olarak planlanmasina ve Mekdnsal Planlar Yapim Yonermeliginde (MPYY) yer
almayan ¢izim teknigine iliskin Bakanligimiz goriigii ralep istenilmektedir. Bilindigi iizere, MPYY eki Ek-1d
Uvgulama Imar Plant Gosterimlerinde, umumi hizmet alam kapsaminda kalan "Pazar Alam" gésterimin
mevcut oldugu, Diger vandan, MPYY'de eki Gosterinilerde veraltinda kalan yollara dair 6zel bir gdsterim
bulunmamakla beraber, "Tiinel" gdsteriminin, 06.01.2015 tarihli ve 661 savili Olur ile uygun goriilen ve

https://webdosyva.csb.gov.tr/db/mpgm/editordosyva/file/MEVZUAT/Plan Gosterim/Ilave %20
Gosterimler.pdf adresinden erisilmesi miimkiin olan "Ilave Géosterimler" ile Yonetmelik eki "Ek-1d
Uvgulama Imar Plam Gésterimlerine ilave edilmis olup, tiinel gecisi planlanan bir volda, tinelin

"baslangi¢ ve bitis" noktalar: arasinda kalan béliimiinde "giizergahin belirlenmesi, siirekliliginin temin

edilebilmesi" bakimindan, volun ver altindaki izdiisiimiiniin planlarda gosterilebilecegi gibi, ticaret alani

olarak kentsel tasarim projesi ile birlikte planli dzel miilkivette kalan alan uvgulamalarina iliskin plan

notu getirilebilecegi diisiintilimektedir.” denilmektedir.

08.01.2021 tarih ve 81441201-754-810 sayili yazimiz ile Ulasim Dairesi Baskanligma iletilen 08.01.2021
tarith ve 14 sayili Kavaklidere Meclis Karari eki plan degisikligine esas Trafik Etiidii Ulasum Dairesi
Baskanligi'nca uygun goriilmediginden kavsak mesafesinin arac giris cikisi icin yetersiz oldugu, arac giris
cikisinin minimum 10 metre olmasi gerektigi, Otopark Yénetmeligi kapsaminda plan degisikligine konu
alann 1htivaci olan otopark sayisinin parsel biinyesinde ¢oziilmedigi ve lojistik ihtiyacmi karsilamak i¢in yiik
indirme bindirme alaninin tasarlanmadigr hususlari plan miiellifine sifahi olarak bildirilmis olup. plan
miiellifince revize edilen plan degisikligine iliskin trafik etiid raporu 02.03.2021 tarih ve 8§1441201-
115.01.06/11400 sayih yazumz ile Ulasim Dairesi Baskanligma iletilmistir,

Ulasim Dairesi Baskanligi'nm 03.03.2021 tarih ve E-21365915-115.01.06-11788 say1ili yazisinda: “ITgi
(a)’da kavitl vazi ve ilgi (b) de kavitl vazi ile Kavakhidere Iicesi, Bakircilar Mahallesinde ver alan 163
ada 11 parsel, Yeni Mahallesinde ver alan 155 ada 1 parsel, 156 ada 1 parsel ve 157 ada 1 parsel ve 158
ada 2 parsel numarasinda kayith taginmazlarin bir kismum kapsavan alan iizerinde Pazar Alam (Havai)
amacli 1/1000 6igekli Uvgulama Imar Plani Degisikligine altlik olmast amaciyla hazirlanan Ulagim ve
Trafik Etiidiiniin revize edildigi belirtilerek ilgi (a) 'da kayitli yazi ekinde sunulan Ulagim ve Trafik Etiidii
Bagskaniigimiza iletilmis olup, soz konusu plan degisikligine vonelik Baskaniik goriisiimiiz talep edilmistir.
Revize edilen trafik etiidii, plan taslagi ve vazivet plani incelendiginde Otopark Yonetmeligi kapsaminda
parselin ihtivact olan otopark savisimin parsel bimyesinde ¢oziildiigti ve lojistik ihtivacim karsilamak i¢in
viik indirme bindirme cebi tasarlandigr goriilmiistiir. Parsele hizmet verecek arag giris ¢ikis alaminin
Mugla Biiviiksehir Beledivesi Simrlart Icerisinde Yapilacak ve Acilacak Tesislere Gecis Yolu Izin Belgesi
Diizenlenmesi Hakkinda Yonetmelik hiikiimlerince gerekli goriilmesi halinde gecis volu én izin ve gecis
volu izin belgesi diizenlenmesi amacivla Baskanligimiza bagvuru yapilmasi ve Yonetmelik hiikiimlerine
gore parsele hizmet verecek arag¢ giris ¢ikis alaninin verinde uygulamasmin yapilmasi, parselde yapilacak
ifraz isleminden sonra olusacak veni parsellerin en az bir cephesinin tasit yolundan cephe almasi
zorunludur ibaresinin plan notlarina islenmesi kosulu ile trafik ulasim etiidiiniin uygun degerlendirildigi”
denilmektedir.

Ancak Ulasim Dairesi Baskanhigi’nca uygun goriilen Trafik Etiid Raporu dogrultusunda diizenlenen
plan degisikliginin 1lgi (b) de kayith Kavakhdere Meclis Karar eki olarak Baskanhigimiza iletilen plan
degisikligi paftasindan farkli oldugu ve meclis karan ile onayl plan degisikligi paftas: iizerinde
diizeltmelerin bulundugu ve revize edilen trafik etiidiinde Yeni Mahalle 158 ada 1 parselde kayith
tasmmazinda plan degisikligi onama smun i¢ine dahil edildigi tespit edilmistir.
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1/1000 6lgekli [lave Uygulama Imar Plami dosyasinda yapilan incelemede:

Plan degisikligine konu alan Kavakhdere Belediye Meclisinin 09.03.2017 tarih ve 92 sayili Meclis
Karan ile onayli 1/1000 lgekli uygulama Imar Plam Degisikliginde “Tasit Yolu™ kullaniminda kaldig:.
Planlama alanina iliskin imar planina esas jeolojik ve jeoteknik etiid raporunun Cevre ve Sehircilik
BakanliZi Mekansal Planlama Genel Miidiirliigiince 2015 tarihinde onaylandigi: onayh jeolojik ve jeoteknik
etiid raporuna gére: sdz konusu planlama alaninin tamaminin Onlemli Alanlar 2.1 (OA) olarak
degerlendirildigi tespit edilmistir.

Plan agiklama raporunda planlama gerekgesi olarak Plan degisikligine konu olan alan. Mugla Ili.
Kavaklidere Ilgesi. Bakircilar Mahallesi. Koyigi Mevkii'nde bulunan. tapunun 163 ada 11 parselin bir kisnn
ile 155 ada 1 parsel. 156 ada 1 parsel ve 157 ada 1 parsel numaralarinda kayith tasmmazlarn bir kisminin
havai olarak iizerinde planlama ¢alismasi yapilmak istenen alani kapsadigi. plan degisikligi teklifine konu
alan. sonug olarak onayli Meri 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani'nda “Tasit Yolu™ kullaniminda kaldigs.
Mugla ilinde turizm ve turizmde dayah ticaretin. bélgenin en énemli gecim kaynaklarindan biri oldugu,
Ozellikle Bodrum. Dat¢a. Marmaris. Fethiye. Milas m kiy1 bélgeleri gibi ulusal ve uluslararasi diizeyde
turizm potansiyeline sahip yerlesmelerin, turiznun ve turizme dayah ticaretin getirdigi olanaklardan oldukga
iy1 yararlanarak i¢ kesimlerde yer alan yerlesmelere gore daha iyi altyap: ve istihdam olanaklarina sahip
oldugu. kiyida yer almayarak deniz-kum-giines turizminin getirilerinden dogal olarak faydalanamayan
Yatagan. Kavakhdere ve Mentese gibi verlesmeler daha ¢cok madencilik. tarim ve hizmetler sektorleri ile 6n
plana ¢ikngi. bu yerlesmelerden 6zellikle Kavakhdere boélgesinin gerek konumu gerekse sosyal-kiiltiirel
dokusuna bakildig: zaman: ana ulasim akslarimn tizerinde olmadigi icin gorece i¢e doniik bir yerlesme
olarak tammmlandigi. il¢eye en yakin kentsel yerlesme olarak adlandirabilecegimiz yerlesim yeri olan
Yatagan'a yaklasik 23 km. 1l merkezi Mugla'ya ise yaklagik 50 km uzakhkta oldugu. dolayisiyla bu konumu
da sosyal-kiltiirel dokuyu etkileyerek. tarimsal tiriinlerin pazarlanmasi ve tilkketicilerle direkt bulusturulmasi
gibi ticari faaliyetlerin daha cok ilce merkezinde gerceklestirilmesi gibi ticari aligkanhiklarin olusturuldugu.
bu durum da ilce merkezinde bu gibi faaliyetlerin gerceklestirilmesini saglayan nitelikli tesislerin yapilmasi
gerektigini zorunlu kildigi. her ne kadar planlama alaminin yaklasik 95 metre kuzeyinde onayh meri 1/1000 |

Olgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi ile formu yeniden diizenlenen “Pazar Alami™ kullanimi olsa da
yukarida aciklanan nesnel gerekceler dogrultusunda Kavaklidere ilce merkezinin, bolgesine hizmet ettigi goz
oniinde bulundurularak yeni bir Pazar Alani’'na ihtiya¢ duyuldugu, egimli topografyaya sahip olan
bélgelerde. mekansal planlama kurgularinda diiz egimli bolgelerde tiretilen mekansal planlama kurgularina
nazaran birtakum farkliliklarn dogdugu. egimli bolgelerde s6z konusu kentsel fonksivonlar kurgulanirken
topografyanin kisitlayici bir parametre olarak dniimiize ¢iktigi. bu gibi alanlarda planlama yapilirken farkli
mimari ¢oziimlemeler. ulagim sistemlerinin kurgulanmasi gibi bir takim teknik ¢oziimlemelere gereksinim

duyuldugu, plan degisikligine konu Kavakhdere ilce merkezinin de genel olarak egimli bir topografyada
sahip oldugunun bilindigi, s6z konusu egimli topografyanm; dzellikle kent merkezinde ihtiyac duyulan yeni
mekansal kullanim kararlarmimn tiretilmesinde ve/veya degistirilmesinde kisitlayict bir faktor olarak dniimiize
¢iktign, pazar alanmm: yukarida aciklanan topografik kisitliliktan dolay1, onayli 1/1000 Olgekli Uygulama
Imar Plani’'nda ve halihazirda kullamlan tasit yolu kurgusunun degistirilmeden. yine onayl imar planinda ve
mevcutta kullanimi devam eden ticaret alaninin kullanimi ile beraber kurgulanarak havai olarak tesis
edilmesi zorunlulugu meydana geldigi. onayli 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani'nda ve halihazirda
kullanilan tasit yolu kurgusunun degistirilmeden. yine onayli imar planinda ve mevcutta kullanimi devam
eden Bitisik Nizam, 3 Kath Yapilasma Kosullu ticaret alaninin kullanimlart ile beraber kullanilmasi suretiyle
Pazar Alani (Havai) amacli 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi teklifinin hazirlandigi. Iller
Bankasi Anonim Sirketi Mekansal Planlama Daire Baskanligi min 04.06.2014 tarih ve 12541 sayili yazisinda
belirtildigi iizere Kavaklidere ilce merkezinin planlama calismalar1 “Kiiciik ve Toplu Kentsel Yerlesme”
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niteligi itibariyle sadece 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani olarak hazirlanmis olup. Ilgeye ait herhangi bir
1/5000 Olcekli Nazim Imar Plani bulunmadig icin Pazar alani diizenlemesine iliskin 1/5000 Olgekli Nazim
Imar Plany/Degisikliginin hazirlanmadigi, diger yandan: Pazar alani kullanimi ile kuzeybati bitisigindeki
ticaret alaninin 1liskisi birlikte kurgulanarak: “Plan degisikligi onama sinirinin kuzeydogu bitisigindeki
ticaret alanminda yapilacak yapinin tavan iist kotu, pazar yeri olarak gosterilen alanla ayni kotta olacak ve
beraber kullanilacaktir.” hitkmiintin diizenlendigi, iki kullanimin arasinda ise Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi'nin “Ek-1d Uygulama Imar Plani Gésterimler™ de Yapi Diizeni ve Yogunluklan bashgr altinda
ver alan “Kademe Hatti” gosteriminin kullanildig belirtilmistir.

Cevre ve Sehircilik Bakanligi Mekansal Planlama Genel Midiirligi'niin 2013/41 sayili Genelgesi
kapsaminda Kavaklidere Belediye Baskanhgi'nca plan teklifine ait UIP-48244916 sayili plan islem numarasi
(PIN) alindig1, ancak alinan (PIN) numarasinin sistemde kontroliiniin yapildiginda kaydinm bulunmadigi
tespit edilmistir.

Plan hitkiimlerinin ise;

1."Teknik altyap: tesislerine ait projeler (elekirik, su. aritma, haberlesme vb.) ve peyzaj projest: ilgili
kuruluslarca onaylanmadan insaat ruhsati. bu tesislerin tamamu bitirilmeden ve peyzaj projesinin uygulamasi
tamamlanmadan kullanma ruhsatt verilemez.

2.Pazar alani; gerekli saha ¢alismalarina miiteakip hazirlanacak plan ve projelerine gore tasit yolunun
lizerinde havai olarak tesis edilecek olup. alana iliskin kentsel tasarim projesi ile gerekli detay coziimlemeleri
vapilacaktir.

3.Pazar yeri1 olarak belirtilen alan; plan degisikligi onama sinirinin kuzeydogu bitisigindeki ticaret
alaninin {ist tavan kotu ile ayni kotta olacak ve beraber kullanilacaktir.

4.Pazar alani projesi hazirlandiktan sonra Mugla Biiyiiksehir Belediye Baskanligi Su Ve Kanalizasyon
[daresi Genel Miidiurliigii (MUSKI) nden nihai kurum gériisii alinacaktir.

5.Cevre ve Sehircilik Bakanhg Mekansal Planlama Genel Miidiirliigiince onaylanan ve Kavakhdere
ilge merkezinin tamamim kapsayan imar planina esas jeolojik-jeoteknik etiit raporunda planlama alam
dnlemli alan-2.1 (0.A.-2.1) olarak tammlanan kisimda kalmaktadir. Bu alanlar ile ilgili etiit raporunda
belirtilen asagidaki énlemler almacakr:

5.1.Yapilacak zemin ve temel etiit ¢calismalarinda olusturulacak kazilar. planlanacak vapr viikleri ve dis
etkenler de hesap edilerek stabilite analizleri yapilmali. stabiliteyi saglayacak mithendislik 6zellikleri
belirlenmelidir.

5.2.Yapilacak kazilarda olusacak yarmalar. uygun projelendirilmis istinat yapilari ile korunmal. yiizey
ve atik sulan drenaj yontemi ile yiizeyden uzaklastrlmaldr,

5.3.Yapi temelleri iistreki aynisnus zon hafredilerek alttaki nispeten saglam zemine oturtulmalidir. yap
viiklerinin tasittirtlacagn birimlerin mithendislik parametreleri projeye esas zemin ve temel etiitlerinde
irdelenmelidir.

5.4.Her tiirlii kaz1 onces1 cevredeki yollann. komsu ve kendi parselinin giivenliZi saglandiktan sonra
kaz1 yapilmalidur.

5.5.Temellerin aym jeolojik birimler tizerine oturtulmasma dzen gosterilmelidir. farkl birimlere
oturtulacak temeller 1¢in uygun projeler gehisturilmelidir.

5.6.Yapilacak her tiirli yap1 i¢in zemun etiit calismalan yapilarak temel tip1. temel derinligi ve yapi
statifine yonelik veriler zemin etiit calismalarinda detayh olarak irdelenmeli ve olas: stabilite sorunlarina
kars1 almabilecek mithendishk 6nlemlen belirlenmelidir.

6.Plan degisikligi onama suuri icerisinde:
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6.1.1593 sayithh Umumi Hifzissihha Kanunu. 2872 sayili Cevre Kanunu. 6331 sayili Is Saghgi Ve
Giivenligi Kanunu ve bu kanunlara dayamlarak ¢ikartilan 1lgili yénetmelik hitkiimlerine.

6.2.Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik. Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar
Hakkinda Yonetmelik ve Sigmak Yonetmeligi hitkiimlerine uyulacaktur.

7.Bu planda aciklanmayan hususlarda onayh Mugla ili 1/25.000 6l¢ekli Nazim Imar Plan1 Revizyonu ve
hiikiimleri ile onayli Kavaklidere 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Plam Revizyonu ve hilkiimleri. 3194 sayili
Imar Kanunu ve ilgili yonetmelik hiikiimleri gecerlidir.”
seklinde 7 adet plan hilkmii getirildigi tespit edilmustir.

Avrnica Kavakhdere Belediye Baskanh&inm 1lgi (a)’da kayith yazisinda: s6z konusu parsellere ait devam
eden veya sonuclanan bir mahkeme kararnin bulunmadi@i. plan degisikligi yapilan parseller igerisinde
bulunan yapr ile ilgili olarak 3194 sayili Imar Kanunu'nun 32. ve 42. Maddelerine gore herhangi bir islem
vapiimadig: bildirilmistir.

Yukanda aciklananlar dogrultusunda:

Cevre ve Sehircilik Bakanligi Mekansal Planlama Genel Midiirligi niin goriisit dogrultusunda
hazirlanan ve {lge Belediye Meclisince uygun bulunan 1/1000 dl¢ekli Uygulama Imar Plani Degisikligi
teklifinin 08.01.2021 tarih ve 14 sayili Kavaklidere Meclis karar1 sonrast Ulasim Dairesi Bagkanligimizea
tespit edilen eksikler dogrultusunda yeniden diizenlenmesi gerektiginden bu haliyle uygun olmadig:
degerlendirilmistir.

Makaminizca uygun goriilmesi halinde. Ilimiz. Kavaklidere ilcesi. Bakircilar Mahallesi 163 ada. 11
parsel. Yeni Mahalle 155 ada 1 parsel. 156 ada 1 parsel ve 157 ada 1 parseli kapsayan alanda “Pazar Alan1
(Havai)” amacli 1/1000 él¢ekli Uygulama Imar Plam Degisikliginin 5216 sayili kanunun 7/b ile 3194 Sayih
Kanunun 8. maddeleri uyarinca Belediyemiz Meclisince incelenerek bir karar alinmas1 amaciyla yazimiz ve
eklerinin Beledivemiz Meclisine havalesini arz ederim. Denilmektedir.

Komisyon Goriisii: “Ilimiz, Kavaklidere Il¢esi, Bakircilar Mahallesi 163 ada, 11 parsel, Yeni
Mahalle 155 ada 1 parsel, 156 ada 1 parsel ve 157 ada 1 parseli kapsayan alanda “Pazar Alani
(Havai)” amacl 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plam Degisikliginin 5216 sayili Kanun'un 7/b ile 3194
sayili Kanun'un 8. maddeleri uyarinca goriigiilmesi.” teklifi, yukarida metni yer alan Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 10.03.2021 tarih ve E-81441201-115.01.06-13333 say1l1 yazisindaki agiklamalari
ve diger tiim belgeleri ile birlikte Sehircilik Ilkeleri, planlama esaslar1 ve hukuka uygunluk y&niinden
komisyonumuzca incelenmis olup; 03.03.2021 tarih ve 11788 sayil1 Ulasim Dairesi Bagkanlig1 yazisi ile
uygun degerlendirilen 1/1000 Olgekli uygulama imar plant degisikligi paftasindaki seklinde
degistirilerek ve “parselde yapilacak ifraz isleminden sonra olusacak yeni parsellerin en az bir
cephesinin tasit yolundan cephe almasi zorunludur” ibaresinin plan notlarma eklenerek, ayrica
Kavaklidere Belediye Baskanligi’nca teklif UTP-48244916 PIN numarasi aliirken hata sonucu sistemde
PIN numarasinin gériintiillenemedigi anlasilmis olup, Cevre ve Sehircilik Bakanligi PIN sisteminde
calisan personel tarafindan hatamin diizeltilerek elde edilen teklif UIP-48984451 PIN numarasmin plan
paftasina islenerek yeniden diizenlenmesi 5216 sayili Kanun’un 7/b ile 3194 sayili Kanun’un 8.
maddeleri geregince degerlendirilerek Komisyonumuzca OYBIRLIGi iILE UYGUN bulunmustur.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. Denilmektedir.

Meclisimizce yapilan goriisme sonucunda;

Yukarida metni yazili Imar ve Bayindirlik Komisyon Raporunun Komisyondan geldigi sekilde
kabuliine, 5216 sayili Kanun’un 7/b maddesi uyarinca Meclisimizce OYBIRLiGI ILE KARAR
VERILDI.
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