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Karar No 1221
Karar Tarihi :10.07.2025

KONUSU:

1. imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporlarinin Gériisiilmesi

e) Teklif-481094599 plan islem numarali Mugla ili, Bodrum ilgesi, Turgutreis,
Bahgelievler, Akyarlar, Karabag, Akcaalan, Peksimet, Islamhaneleri ve Derekdy Mahalleleri
Revizyon ve Ilave 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikligi teklifinin 5216 sayil
Biiyiiksehir Belediyesi Kanununun 7/b ile 3194 sayili Imar Kanunu’nun 8’inci maddesi
uyarinca goristilmesi.

Imar ve Baymdirlik Komisyonunun 08.07.2025 tarihli raporunda;

04.07.2025 ve 08.07.2025 tarthlerinde saat 14:30°da Tiirkan Saylan Cagdas Yasam Merkezi VIP
salonunda (Orhaniye Mahallesi Biilent Oniigan Sokak Dis Kapi No:2 Mentese/ MUGLA) toplanan
Komisyonumuzca; Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanlifinin 03.06.2025 tarihli ve E-81441201-
115.01.06-421995 sayili yazist ile Meclis’e sunulan, Belediye Meclisimizin 12.06.2025 tarihli
toplantisinda Imar ve Bayindirhk Komisyonuna havale edilen; “Teklif-481094599 plan islem numaral
Mugla Ili, Bodrum ilgesi, Turgutreis, Bahcelievler, Akyarlar, Karabag, Akcaalan, FPeksimet,
Islamhaneleri ve Derekdy Mahalleleri Revizyon ve [lave 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plani
Degisikligi teklifinin 5216 sawli Biiviiksehir Beledivesi Kanunu'nun 7/b ile 3194 savili Imar
Kanunu nun 8 'inci maddesi wyarinca goriigiilmesi. ” konusu gorisildi.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi'min 03.06.2025 tarihli ve E-81441201-115.01.06-421995
sayil yazisinda;
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flgi :a) Bodrum Belediye Baskanliginin 02.05.2025 tarihli ve 419460 sayili yazist.
b) Bodrum Belediye Meclisinin 09.04.2025 tarihli ve 2025-38 sayih karan.

flgi (a)’da kayith yaz: ile Mugla Bilyiiksehir Belediye Baskanligi imar ve Sehircilik Dairesi
Bagkanlifi’min 22.07.2024 tarih ve 328557 sayih yazsi ile kesinlestigi bildirilen “Mugla [li Bodrum
ligesi, Turgutreis, Bahgelievier, Akyarlar, Karabag, Akcaalan, Peksimet, Islamhaneleri ve Derekoy
Mahalleleri 1/1000 sigekli Revizyon ve Have Uygulama Imar Plam" ask siirecinde, 1/5000 &lgekli nazim
imar plan1 degisikligi gerektirmesi sebebiyle uygun degerlendirilemeyen vatandas itiraz dilekgelerinin
yeniden degerlendirilmesi, sonuclanan ve/veya devam eden mahkeme kararlarimin plana aktarilmasi,
ayrica miilga plan ve plan hilkkiimleri dogrultusunda yapilasmasinin bilyiik cogunlugu tamamlanms
bolgelerde uygulama bitinliigiiniin saglanmasi1 ve plana yénelik yiiriitiilen is ve islemlerde yasanan
sikinulann giderilmesi amaciyla Bodrum Belediye Baskanlifinca hazirlanan Mugla ili, Bodrum ilgesi,
Turgutreis, Bahgelievler, Akyarlar, Karabag, Akcaalan, Peksimet, Islamhaneleri ve Derekdy Mahalleleri
Revizyon ve flave 1/5000 Slgekli Nazim Imar Plam Degisikligi Taslag: ve Nazim imar Plam Degisikligi
taslag: teklifine uygun olarak hazirlanan 1/1000 &lgekli Uygulama Iimar Plami Degisikligi taslag: teklifinin
Bodrum Belediye Meclisi'nin 09.04.2025 tarih ve 2025-38 sayith Meclis karan ile uygun degerlendirildig:
bildirilmistir. Sz konusu 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plam Degisikligi ve 1/1000 dlgekli Uygulama imar
Plam1 Degisikligi teklifi dosyalann 5216 sayih Bilyilksehir Belediyesi Kanununun 7/b. maddesi
kapsaminda degerlendirilmek lizere Baskanh@imiza iletilmistir.

flgi (b)'de kayith Bodrum Belediye Meclisinin 09.04.2025 tarihli ve 2025-38 sayili kararinda:

“Ask: siirecinde 1/5000 olgekli Nazim Imar Plam degisikligi gerektirmesi sebebivie uygun
degerlendirilemeyen vatandas itiraz dilekgelerinin yeniden degerlendirilmesi sonucu diizenlemeler
yapildig,”

“Soz konusu plana iligkin Bodrum Beledive Bagskanliginca yiiriitiilen is ve iglemlerde yasanan
stkintnlarin ¢o=timiine yonelik diizenlemeler vapildig:,

“Miilga plan ve plan hiikiimleri dogrultusunda yapulasmasinin biiyiik ¢ogunlugu tamamlanmig
bolgelerde uygulama biitiinliigiiniin saglanmas: ve eski plandan gelen miiktesep haklarin korunmasina
iligkin Mehmet Hilmi Caddesi ve Kazim Karabekir Caddesi ve ¢evresinde mevcut tesekkil dogrultusunda
vap: yaklasma mesafelerinin diizenlendigi ve plan genelinde turizm tesis alanlart yap: yiiksekligine iliskin
diizenlemeler yapildigt, "

“Miilkiveti Bodrum Beledivesine ait ve mevcut onaylh planda Beledive Hizmet Alam olarak plani
tasinmazlarda bolgenin ihtivact ve Otopark Yonetmeligi kapsanminda Beledive Hizmet Alanlar alinda
Boige Otopark: gosteriminin yapildigt, ™

“Mugla Valiligi Il Tarim ve Orman Miidtirligii 'niin yazist ve eki Mera Tespit Komisyonu kararlart
dogrultusunda mera alamndan ¢ikan ve ihtivag dogrultusunda belirienen bolgelerde sosyal teknik altyap
alam olarak planlandig: (dini tesis alam, park, kiiltirel tesis alani ve sosyal tesis alan, yol vb.) "

“Ask:r siirecinde ADM Elektrik Dagitim A.S.'nin 01.03.2024 tarih ve E.58501 sayvili yazist ile
askiwya ¢tkan 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi pafialarinda gosterilen “Deplase Enerji
Nakil Hatt” ifadesinin kaldiridarak “Enerji Nakil Hatti ve Koruma Kusag:” olarak vazi eki semalarda
gosterildigi seklivle plan pafialarina aktarimasina iligkin, o donem bdlgede ADM Elektrik Dagitim
A.S.'nin projelendirme g¢alismalarimin devam etmesi sebebivle uygun degerlendirilemeyen itirazlara
vonelik diizenlemeler yapildig,

“Mugla Valiligi Il Tarim ve Orman Miidiirliigii 'niin goriisleri dogrultusunda vasif degisikligi
vapilan Z rumuziu (zevtinlik vasifi) ticaret, ticaret+konut, konut alam vb. nitelikli parsellerin mevcut
onaylt planda yer alan Z rumuzu gosteriminin kaldiriimasina iligkin aski stirecinde yapilan itirazlar
175000 olgekli Nazim Imar Plam degisikligi gerektiginden itirazlar uygun degerlendirilemedigi igin
Bodrum Beledive Bagkanliginca yiiriitiilen plan degisikligi ¢alismalarinda yeniden degerlendirilmesi i¢in
talepte bulunuldugu, aym zamanda bu parsellere iligkin dava sireglerinin de devam euigi dikkate
alinarak yapilagma kosulunun ¢evresinde yer alan parsellerle uyumlu hale gelecek sekilde planlandigi,
bu kapsamda parsel igerisinde gerekli sosyal teknik altyap alanlar: ayrildig, ™

“Ekoturizm alanlarimin  yapilasma Fkogullarimn iist olgekli plan kararlari dogrultusunda
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dizenlenmesine iligkin aski sirecinde uygun degerlendirilemeyen vatanday itirazlarimn  yeniden
degerlendirilmesi sonucunda 1/5000 6igekli Nazim Imar Planina uygun olarak 1/1000 élgekli Uygulama
Imar Plam hikiimlerinde yapilagsmayv: kisitlayict maddeler de gz oniinde bulundurularak Ekoturizm
Alanlarimn yapilagma kosulunun E:0,10 olarak planlandigi,

“Turgutreis-Bodrum karayolu istikametinde mahkeme karar: ile iptal edilen 1/25000 o6lgekli
Nazim Imar Plam Revizyonu Plan Hiikiimlerinin 5.19.1.1. maddesi dogrultusunda E:0,10 yapilasma
kogullu olarak planlanan T1 rumuzlu ticaret alanlari ile Karayolu kenarinda planl diger ticaret alanlart
emsallerinin diizenlenmesine iliskin aski stirecinde yapilan ve uygun degerlendirilmeyen vatandas
itirazlan yeniden degerlendirilerek bahse konu 1/25000 éigekli Nazim Imar Plant Revizyonunun da iptal
edildigi go= oniine alinarak 1/100000 olgekli Cevre Diizeni Plamt dogrultusunda T1 rumuzlu ticaret
alanlarimin yapilagsma kogulunun E:0,30 olarak planlandig, ™

“Turgutreis Mahallesi 194 ada 20 parsel, Akvarlar Mahallesi 224 ada 48 parsel ve Islamhaneleri
Mahallesi 110 ada 10 parsele iligkin sonuglanan mahkeme kararlart dogrultusunda diizenlemeler
vapildigr, "

“Aski siirecinde 1/5000 olgekli Nazim Imar Plam Degisikligi gerektirdiginden uygun
degerlendirilemeyen vatandasy itirazlart sonucu agilmig ve devam eden davalara iligkin plan degisiklikleri
yapildigr” belirtilmigtir.

Daire Bagkanhifimzca yapilan incelemede;

Bilyliksehir Belediye Meclisi'nin 10.08.2023 tarih ve 187 sayih karan ile onaylanan “Bodrum
ligesi, Turgutreis, Bahgelieviler, Akyarlar, Karabag, Akg¢aalan, Peksimet, Islamhaneleri ve Derekoy
Mahallelerini kapsayan 1/1000 éigekli Revizyon ve llave Uygulama Imar Plam Degisikligi "ne iliskin
aski siirecinde iletilen itirazlara iliskin yapilan deferlendirmeler ile Blyilkschir Belediye Meclisinin
11.01.2024 tarih ve 7 sayilh Meclis Karan ile planlarin onaylandif tespit edilmistir. Ask: itirazlarina
yonelik plan defisikligi  02.02.2024-03.03.2024 tarihleri arasinda Bodrum Belediyesince askiya
¢ikarilmistir. Aski siirecinde Bagkanhgimiza iletilen 10 adet itirazin Bodrum Belediye Meclisi’nin
02.05.2024 tarth ve 2024-64 sayih karan ile itirazlann reddi yoniinde degerlendirme yapildign tespit
edilmis olup, 13.06.2024 tarih ve 199 sayih Bilyiikgehir Belediye Meclisi Karariyla itirazlar reddedilerek
planin kesinlestiBi tespit edilmistir.

Ayrica; Bodrum Belediyesince hazirlanan “Mugla lli Bodrum [igesi, Turgutreis, Bahgelievier,
Akyarlar, Karabag, Ak¢aalan, Peksimet, Islamhaneleri ve Derekdy Mahalleleri 1/1000 olgekli Revizyon
ve llave Uygulama Imar Plam Plan Hiikiimleri Degisikligi” Bodrum Belediye Meclisi’nin 03/10/2024
tarih ve 2024-116 sayili karan ile uygun gorillerck Blytikschir Belediye Meclisi'nin 14/11/2024 tarih ve
334 sayih kararniyla degistirilerck onaylandi: tespit edilmistir.

Plan agiklama raporunda yer alan; “Yardrlikteki Plan ve Oneri Uygulama Imar Plam Alan
Dagilimi” tablosu incelendiginde: Bahse konu plan degisikligi ile yapilan degisikliklerin: 3194 sayili
Imar Kanunu ve ilgili yonetmelikleri kapsaminda, 1/100.000 8lgekli Aydin Mugla Denizli Planlama
Balgesi Cevre Dilzeni Plam kararlanim, “Mugla [li, Bodrum ilgesi, Turgutreis, Bahgelievier, Akyarlar,
Karabag, Ak¢aalan, Peksimet, Islamhaneleri ve Derekdy Mahalleleri Revizvon ve llave 1/1000 olgekli
Uyvgulama Imar Plam” ana karar ve hedeflerini, sosyal ve teknik altyap: dengesini ve plan kapasite
niifusunu etkileyen nitelikte olmadify, Mekansal Planlar Yapim Yodnetmeliginin 26. Maddesi kapsaminda
meveut planda dngdrillen sosyal ve teknik altyap: standartlanini dilsiiren nitelikte olmayip, zorunluluk
durumunda kaldinlan sosyal ve teknik altyapr alanlanna iliskin bu tesislerin hitap ettifi hizmet etki alam
iginde esdeger yeni bir alan aynlarak plan karan tiretildigi tespit edilmistir.

Plan agiklama raporunda yer alan; “Donan Alanlart ve Standartiar” tablosunda yer alan meveut
plandaki durum ve &neri plan durumu incelendiginde: toplam ekoturizm alam, ticaret+konut alani, ticaret
alan1 ve egitim tesis alanlaninda, sosyal ve kiltiirel tesis alanlaninda, yesil alan miktannda ve teknik
altyap: alaninda artisin oldugu, turizm alam olarak belirlenen alanlarda azahs oldugu tespit edilmigtir.

“Mugla Ili, Bodrum ilgesi, Turgutreis, Bahgelievier, Akyarlar, Karabag, Akgaalan, Peksimet,
Islamhaneleri ve Derekoy Mahalleleri Revizyon ve Have 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plam "mn 2.727
hektarhk alam kapsamakta oldugu, yapilan plan degigikliklerinin; yaklagik 139,38 hektarlik alan
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igerisinde, 136 adet plan degisiklifi simn ile 75 adet (plan hitkkmil paftas: ile birlikte) plan paftasim
kapsadif tespit edilmigtir.

Yapilan degisikliklerin, @st 6lgekli plan kararlanmi, plamin ana karar ve hedeflerini etkileyen
nitelikte olmadig, birgogunun meveut planin ask: siirecinde 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plami Degisikligi
gerektirdifinden uygun degerlendirilemeyen vatandas itirazlannin  yeniden degerlendirilmesi ile
sonuglanan ve/veya devam eden mahkeme kararlan dogrultusunda ve aynca Biyiliksehir Belediye
Bagkanh@muza iletilen taleplerinde dikkate almnarak yapildii ve millga plan ve plan hikiimlen
dogrultusunda yapilagsmasinin bilyillk ¢ogunlugu tamamlanmis bolgelerde uygulama bitinliginin
saflanmas: ve plana ybnelik is ve islemlerde yasanan sikinulann ¢dziimiine yonelik oldugu tespit
edilmistir.

Bununla birlikte, Baskanligimiz arsivinde yapilan incelemeye gore Mugla Valiligi 11 Mahalli
Idareler Midiirligi 'niin 14.04.2017 tarih ve 7868 sayih yazis: ile iletilen 14.04.2017 tarih ve E.9156
sayih Igigleri Bakanlig: Mahalli Idareler Genel Madarligt ' niin yazisiyla “... ilge beledivelerince yapilan
171000 olgekli uygulama imar planiarinin ve bu planiarda yapilacak degisikliklerin yiirdirlikteki iist
olgekli 175000 dlgekli nazum imar plamna uygun olarak yapilmak zorunda oldugu; bu hitkiimlere gore,
ilge beledivelerinin viirirlikteki 1/5000 ol¢ekli nazim imar plamna uygun olmak kaydiyvila 1/1000 dlgekli
uygulama imar planlar: ve bu planlarda yapilacak degisikliklerde gorevli ve yetkili oldugu, yeni 1/5000
olgekli nazim imar plam veya mevcut 1/5000 olgekli nazim imar planinda degisiklik ya da revizyon
vapilmasi konusunda gorev ve yetkisinin bulunmadigi; ancak, bilyitksehirlerin kendi projesi olan konular

disindaki diger plan degisikligi konularinda, ilge beledivelerinin 1/1000 olgekli uygulama imar planinin
uygulanmas: sirasinda onayl 1/5000 olgekli nazim plandan kaynaklanan sorunlar olmas: durumunda, bu
vondeki  degisiklik  tekliflerinin  degerlendirilmek iizere  biiviiksehir  belediyesi  meclisine
gonderebilecegi... " hususlan bildirilmistir.

Meckansal Planlar Yapim Yonetmeliinin 21. maddesi 2. fikrasinda “Nazim ve Uygulama imar
planlart gerekli gorilmesi halinde es zamanh olarak hazirlanabilir. Nazim imar plam kesinlesmeden
uygulama imar plam onaylanamaz. Ancak, onay yetkisinin aym idarede bulunmas: halinde nazim ve
uyvgulama imar planlart es zamanlt olarak onaylanabilir.” denildiginden Bodrum Belediye Meclisinin
09.04.2025 tarihli ve 2025-38 sayili Meclis karan g¢ergevesinde Mugla lli, Bodrum ilgesi, Turgutreis,
Bahgelievler, Akyarlar, Karabag, Ak¢aalan, Peksimet, Islamhaneleri ve Derekdy Mahalleleri Revizyon ve
llave 1/5000 oigekli Nazim Imar Plam Degisikligi Taslagi ve Nazim Imar Plam Degisikligi taslag
teklifine uygun olarak hazwrlanan 1/1000 slgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi taslag teklifinin 5216
sayili Biiyiikschir Belediye Kanununun 7/b maddesi uyannca 1/5000 dlgekli Nazim ve 1/1000 dlgekli
Uygulama Imar Plam Degisikligi teklif dosyalan birlikte degerlendirilmigtir.

Makamimzca uygun goriilmesi halinde; Teklif-481094599 plan islem numarali Mugla ili, Bodrum
ilgesi, Turgutreis, Bahgelievler, Akyarlar, Karabag, Akgaalan, Peksimet, Islamhaneleri ve Derekoy
Mahalleleri Revizyon ve flave 1/1000 blgekli Uygulama imar Plami Degisikligi teklifinin 5216 sayili
Bilyiikschir Belediyesi Kanununun 7/b ile 3194 sayili Imar Kanunun 8’inci maddesi uyarinca
Belediyemiz Meclisince incelenerek bir karar alinmasi amaciyla yazimiz ve eklerinin Belediyemiz
Meclisine havalesini arz ederim. Denilmektedir.

Komisyon Giriisii: “Teklif-481094599 plan islem numarali Mugla [li, Bodrum ilgesi,
Turgutreis, Bahcelievier, Akyarlar, Karabag, Akcaalan, Peksimer, Islamhaneleri ve Derekay
Mahalleleri Revizyon ve flave 1/1000 élcekli Uygulama Imar Plam Degisikligi teklifinin 5216 sayil:
Biiviiksehir Beledivesi Kanunu'nun 7/b ile 3194 sayili Imar Kanunu'nun 8’inci maddesi uyarinca
goriigiilmesi. " teklifi, yukarida metni yer alan Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhgi’nin 03.06.2025
tarithli ve E-81441201-115.01.06-421995 sayih yazisindaki agiklamalan ve diger tiim belgelen ile
birlikte Sehircilik Ilkeleri, planlama esaslan ve hukuka uygunluk yoniinden komisyonumuzca

mncelenmis olup;
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Bodrum Belediye Mechisi'nin 09.04.2025 tarith ve 2025-38 sayih karan ve eki plan teklifinin
miikteseplik teskil eden onceki onayli imar plam kararlan, iist olgekli plan kararlan, Biiyiiksehir
Belediyemize iletilen vatandas talepleri, sonuglanan ve/veya devam eden mahkeme kararlan ile
uygulama biitiinligli ve imar plammn uygulanmasma yonelik sikintilann ¢oziimiine 1hiskin
diizenlendig haliyle;

2863 sayili kanun kapsamu disinda kalan kisimlarnin onaylanmasi;

2863 sayih kanun kapsammnda kalan kisimlannin ilgili mevzuat dogrultusunda degerlendinilmek
iizere Mugla Kiiltiir Varhklarm Koruma Bolge Kuruluna iletilmesi;

Komisyonumuzea OYBIRLIGI ILE UYGUN bulunmustur.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. Denilmektedir.

Meclisimizce yapilan gériisme sonucunda;

Yukarida metni yazili Imar ve Baymndirlik Komisyonu Raporunun Komisyondan geldigi

sekilde kabuliine, 5216 sayili Kanun’un 7/b maddesi geregince Meclisimizce OYBIRLIGI
ILE KARAR VERILDI.
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