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1- imar ve Bayindirlik Komisyon Raporlannin Gériisiilmesi

j) Dalaman Kent Biitiinii 1/1000 &lgekli Revizyon ve flave Uygulama imar Plam 2. Etap
teklifine iliskin Dalaman Belediye Meclisinin 18.12.2023 tanihli ve 118 sayili kararimin 3194
sayili kanunun 8/b ile 5216 sayih kanunun 7/b maddesi uyarninca gériisiilmesi.

imar ve Bayindirhk Komisyonunun 08.03.2024 tarihli raporunda;

08.03.2024 tarthinde saat 14:00"da Emirbevazit Mahallesi Ugur Mumcu Bulvar Mugla
Biiyiiksehir Belediyesi 2 No.Jlu Hizmet Binasinda toplanan Komisyonumuzca; Imar ve
Sehircilik Dairesi Baskanh@i'min 13.02.2024 tarih ve E-53618066-115.01.06-285910 sayil
yazisi ile Meclis’e sunulan, Belediye Meclisimizin 13.02.2024 tarihli toplantisinda Imar ve
Bayindirhk Komisyonuna havale edilen, “Dalaman Kent Biitiinii 1/1000 dlgekli Revizyvon ve
flave Uvgulama Imar Plam 2. Etap teklifine iliskin Dalaman Beledive Meclisinin 18.12.2023
tarihli ve 118 savili kararmmn 3194 savili kanunun 8/b ile 5216 savili kanunun 7/b maddesi
wvarimca goriistilmesi. " konusu goriisiildii.

Imar Ve Sehircilik Dairesi Baskanlifi'min 13.02.2024 larih ve
E-53618066-115.01.06-285910 sayih yazisinda;
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llgi  : a) Dalaman Belediye Baskanhgmin 26.12.2023 tarihli ve 38820978-000-33909 sayih yazisi.
b} Dalaman Belediye Meclisinin 18.12.2023 tarihli ve 118 sayih kararn.
c¢) Ulasim Dairesi Baskanlhginn 05.02.2024 tarihli ve 21365915-045.01/283962 sayih vazisi.
d) UKOME Genel Kurulunun 23.01.2024 tarthh ve 2024/1-60 sayili karar1.
e) Ulasim Dairesi Baskanhgimin 03.01.2024 tarihli ve 273528 tarihli yazisi.
f) Dalaman Belediye Baskanhgmim 30.11.2023 tarihli ve 33065 sayil yazisi.
2) 05.10.2023 tarihli ve 245881 sayih yazimmz.
h) Dalaman Belediye Baskanhiginmn 11.09.2023 tarihli ve 30242 sayih yazis1.
1) Dalaman Belediye Meclisinin 01.09.2023 tarihli ve 97 sayih karar.
j) Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhigmmn 02.12.2022 tarihli ve 5109840 sayih yazisi.
k) 08.08.2022 tarihli ve 131757 sayili yazimiz.
I) Harita Sube Miidiirliigiiniin 02.08.2022 tarihli ve 129810 sayih yazis.
m) Ulasim Dairesi Baskanhginin 28.07.2022 tarihli ve 128815 sayih yazis..
n) MUSKI Genel Miidiirliigiiniin 25.07.2022 tarihli ve 68968 sayili yazisi.
o) Yap1 Ruhsati ve Kontrol Sube Miidiirliigiintin 21.06.2022 tarihli ve 119165 sayili yazis.
p) Dalaman Belediye Baskanliginn 22.04.2022 tarihli ve 13712 sayih yazis1.
r) Dalaman Belediye Meclisinin 06.04.2022 tarihli ve 40 sayih karar1.

llgi (a) yazsda Mugla Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 10.09.2020/148, 08.04.2021/106 ve 12.08.2021/177
sayih kararlan ile onaylanan Dalaman 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam Revizyonu dogrultusunda hazirlanan
1/5000 &lgekli Nazim Imar Plan1 Degisikligi ile Dalaman Kent Biitiinii 1/1000 6lgekli Revizyon ve [lave
Uygulama Imar Plaminin yaz1 ekinde sunuldu@u belirtilmis ve gerekli islemlerin yapilmas: talep edilmistir.

llgi (b) meclis kararinda Imar Komisyonunca kent biitiinii 1/1000 &lgekli Revizyon ve llave Uygulama
Imar Plam teklifinin iist kademe plan kararlanna ve planlar aras: kademelenmeye uygun sekilde hazirlandig,
sosyal altyapr alanlarinin asgari biiytikliklerinin ve planlar aras: kisi basina disen altyapi alanlarinin
dengelendigi, Mugla Biiyiiksehir Belediyesi ile yapilan goriismeler/taleplerin incelendigi ve planlara islendigi,
degisen yonetmeliklerin plan kararlarina aktarildigi, plan kademeleri arasi niifus yogunlugu ve yapilasma
kararlarinin dengelendigi dile getirilmis ancak yapilan oylamada “Karagall Mahallesinde 4 (dért) kat imar
verilmesi, birinci derece deprem bélgesi ZE olmasi™ gerekgesiyle komisyon tiyesi Bahadir BAKIRCI 'nin ret
oyu verdigi belirtilmis olup 1/1000 élgekli Revizyon ve ilave Uygulama Imar Plani teklifinin Akgatas,
Derekéy, Incebel Mevkiileri ve Dalaman merkez yerlesmesinin kuzeyi ile Atakent Kavsag arasim kapsayan,
TEKLIF: 481039669 PIN ile kayith 1. Etabinin iig meclis iiyesinin gekimser oyuna kars: oygokluguyla
kabuliine; Atakent Kavsag ile Atatiirk Caddesi arasimi kapsayan, TEKLIF: 481039681 PIN ile kayith 2.

Etabinin ii¢ meclis iiyesinin ¢ekimser oyuna kars1 oygokluguyla kabuliine; Atatiirk Caddesi ile Havalimam
Kavsagina kadar olan kismu kapsayan, TEKLIF: 481039697 PIN ile kayith 3. Etabinin i¢ meclis tiyesinin
¢ekimser oyuna karst oy¢okluguyla kabuliine karar verilmigtir,

Dosyasinda yapilan incelemeye gore plan calismasina yonelik yiiriitiilen is ve islemler asagida
aciklanmustir:

1. Mugla Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 10.09.2020/148, 08.04.2021/106 ve 12.08.2021/177 sayih
kararlari ile onaylanan Dalaman 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam Revizyonu iigiincii aski siiresi sonunda
(03.11.2021) kesinlesmesinin ardindan ilgenin kent biitiiniine yoénelik uygulama imar plani revizyonu
¢alismalarina baslanmis; Dalaman Belediye Meclisinin 21.06.1988-41 sayili karan ile onayh uygulama imar
planinin kapsadig: alana ek olarak 27.02.1997-78 sayih karar ile onayli nazim imar planinin kapsadig alan
igerisinde kalan ancak uygulama imar plani bulunmayan alanlari da kapsayan bélgede hazirlanan UIP-
48823489 plan islem numarah (PIN) plan teklifi ilk olarak Dalaman Belediye Meclisinin ilgi (r) karan ile bes
meclis iiyesinin ret oyuna kars1 oygoklugu ile kabul edilerek ilgi (p) yaz: ekinde bir takim (68 pafta) imar
plani ve bir takim plan agiklama raporu ile trafik etiit raporu onaylanmak iizere Baskanhgimiza
gonderilmistir.

2. Bagkanh@imiza sunulan uygulama imar plam teklifi ve trafik etiit raporu ilgili birimlerimize iletilmis;
bu kapsamda Yap: Ruhsati ve Kontrol Sube Miidiirliigiince ilgi (o) yvazida plan hiikiimlerinin yap: ve ruhsata
iliskin maddelerinin Planh Alanlar Imar Yonetmeligi agisindan sakincas: bulunmadigr; MUSKI Genel
Miidiirliigiince ilgi (n) yazida planlama alam icerisinde kalan altyaps, iistyap: ve sanat yapilarina ait sayisal
verilerin yazi ekinde gonderildigi, atik su (kanalizasyon) terfi merkezi yerleri ile igme suyu deposunun
bulundugu alanlarin plan teklifinde “Teknik Altyap: Alani1” olarak ayrildig: belirtilerek proje ve mevcut
igme-kullanma suyu ve atik su (kanalizasyon) hatlarinin imar adasi igerisine denk gelen kisimlan ile ilgili
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imar adasinda yapilacak olan her tiirlii kazi-dolgu, insaat vb. durumlarda MUSKI Genel Miidiirliigii, Igme
Suyu Dairesi Baskanlhig ile Kanalizasyon ve Atiksu Aritma Dairesi Baskanhginin bilgisi ve goriisleri
dogrultusunda gorevlendirilecek personel nezdinde ilgilisi/ilgilileri, yatinmei kurum/kurulus veya MUSKI
Genel Miidiirliigi tarafindan gerekli is ve islemlerin yapilacag: yéniinde plan agiklama raporuna cklenmesi
gerektigi; Ulasim Dairesi Baskanlifinca ilgi (m) vazida trafik etiit raporuna, plan ve plan hiikkiimlerine
yonellk gerekli gorulen duzeltme ve diizenlemeler agiklanarak trafik etiidiiniin uygun degerlendirilmedigi:

igi plan teklifinde diizenleme saha simin ve ifraz hatti
bulunmadigindan plan hitkiimlerinin 2.2 maddesi ile 2.3 maddesinin kaldinlmas: gerektigi, 100 m*’ye kadar
olan yol, donati, fonksiyon ayrimi vb. atik alanlarimin Dalaman Belediyesi Ichine terk edilmeden uygulama
yapilamayacag@ina iliskin 2.16 numarali maddede yer alan hiikmiin yasal dayanaklarimin agiklanmasi gerektigi
bildirilmistir.

3. Bu dogrultuda ilgi (k) yazimiz ile ilgili birimlerimizin gériis yazilani Dalaman Belediye Bagkanhgina
iletilmis ve yazimizda plan teklifine yonelik eksikler, diizeltme ve diizenleme gerektiren konular agiklanarak
oncelikle nazim imar plani revizyonu ile uyumsuz plan kararlarimin giderilmesi, aym hizmet etki alam
igerisindeki altyapr alanlarinin toplam biiyiikliigii ve standartlarinin nazim imar planinda belirlenen toplam
biiyiikliik ve standartlarin altina diisiiriilmemesi, niifus hesaplan ile ilgili nazim imar plam kararlar1 kontrol
edilerek yapilagma kararlarinin bu dogrultuda belirlenmesine yonelik diizenlemelerin yapilmasi; plan
agiklama raporu igerisinde verilen veri ve agiklamalarin nazim imar plani revizyonuna ait agiklama raporu ve
analitik rapor ile karsilastinlarak gerekli diizeltmelerin yapilmasi; plan hiikiimlerinin mevzuata ve onayh
nazim imar plam hiikiimlerine aykiri maddelerinin yeniden diizenlenmesi; kullanim alanlarinin gosterimleri
ve tamimlarinin imar mevzuatina uygun olarak diizeltilmesi; yukanda yer alan tespit ve degerlendirmelere ek
olarak 20.11.2021 tarihinde yayimlanan Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda Yénetmelik uyarinca
gerekli diizenlemelerin yapilmasi, 18'inci madde uygulama etaplari ile DOP oranlarina iliskin analiz
hazirlanmasi ve e-plan sistemine gerekli bilgi-belgelerin yiiklenmesinin ardindan is ve islemlere devam
edilebilecegi Dalaman Belediye Baskanligina bildirilmistir.

4. llgi (k) yazimiz uyarinca ilk olarak Dalaman Belediye Bagkanhginca 09.08.2022 tarihli, 132013 sayih
yaz1 ile Binalarin Yangindan Korunmas: Hakkinda Yénetmeligin 21/7°nci maddesindeki; “Orman alanlarina
bitisik parsel olusturulamaz. Imar plam hazirlamirken, yangina miidahaleyi kolaylastirmak bakimindan,

itfaiye araglarimn ulagiminit saglamak iizere, orman simiri ile parsel arasinda asgari 10 m yol birakilir”
hiikmiiniin Dalaman Uygulama Imar Plan1 Revizyonu kapsaminda Sigla ormani ve diger orman alanlarina
cephesi olan ancak bilyiik oranda imar uygulamas: tamamlanmig parsellerde uygulanmp uygulanmayacagina
iliskin Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhigindan goriis istenmis; Bakanhgmn ilgi (j) yazisinda;
“(...) imar uygulamasi ve kat miilkiyeti tamamlanarak tesis edilmiy alanlarda meri imar planinda
ongdoriilen yol genislikleri bolgenin ihtivaclar: da gozetilerek orman simirlart aleyhinde daraltiimamak
kaydi ile imar plam degisikligi veya revizyon imar plamimn ilgili belediyelerin gorev ve yetkisi dahilinde
oldugu degerlendirilmektedir” denilmistir.

5. Bunun iizerine Baskanhigimizca 10.01.2023 tarihli, 174886 sayili yazimiz ile Bakanliga tekrar goriis
sorulmus; yonetmeligin uygulanmasina iliskin daha 6nce Baskanligimiza cevaben Bakanhgmn 03.08.2022
tarihli, 4234422 sayili yazisinda 21/7'nci maddesindeki; “imar plani hazirlanirken™ ibaresinin yeni yapilacak
planlar olarak degerlendirildigi ve bu dogrultuda plan degisikliklerinde orman s ile parsel sinin arasinda
10 m yol birakilmasi zorunlulugunun olmadig yoniinde gériis bildirilmis iken ilgi (j) yazida bu kez plan
degisiklikleri ve revizyonlan igin “imar uvgulamasi ve kat miilkiyeti tamamlanarak tesis edilmis alanlar”
kosulunun getirildigi belirtilerek 6zellikle biitiinciil planlarda orman sinirinda ayrilmasi gereken 10 m
genislikteki yolun siirekliliginin saglanamayacag: dikkate alinarak mevcutta yapilasmanin ya da
uygulamalarin bulundug@u alanlarda hazirlanan revizyon imar planlari ya da daha énce plam bulunan ancak
mahkeme karan ile mevcut plani iptal edilen alanlarda hazirlanan imar planlarinin “yeni yapilan imar plam”
olup olmadig: ve yeni yapilan imar plam olarak ele alinmayan imar planlarinda 10 m yol ayrilmas: gerekip
gerekmedigine dair goriis bildirilmesi istenmis; Bakanlhik¢a 15.03.2023 tarihli, 5976412 sayih yazida imar
plan degisikligi, revizyonu ve ilavelerinde Mckansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 25 ve 26 'nc1
maddelerinde agiklanan esaslara uyulmas: gerektigi, yarg: karar ile imar plam iptal edilen alanlarin plansiz
hale gelecegi. dolayisiyla bu alanlarda yapilacak planlarn yeni plan oldugu belirtilmis ve plan galismalarinda
uyulacak esaslar diginda ayrica kanunda belirtilen usul ve esaslara gore olugsmus imar parselleri ve
yapilagmalar bakimindan bolgenin ihtiyaclan ve mevcut yapilasma gozetilerek orman sinirlar aleyhinde
daraltma yapilmamasi kaydiyla yeni plan yapilincaya kadar alinacak tedbirlerin Idaremizce
degerlendirilmesinin uygun olacag: yoniinde goriis bildirilmistir.
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6. Yapilan bu yazigmalara gére son durumda revizyon kapsaminda orman alanlarina bitisik alanlarda
parseller ile orman alanlan arasinda 10 m yol diizenlenmesi gerektigi halde Dalaman Belediye Bagkanhiginca
ilgi (h) yazi ekinde Dalaman Belediye Meclisinin ilgi (1) karan Baskanliimiza iletilerek kararin Biiyiiksehir
Belediye Meclisimizde goriisiilmesi talep edilmis olup ilgi (i) meclis kararinda daha 6nce Dalaman Belediye
Meclisinin 06.04.2022 tarihli ve 40 sayili ilgi (r) karari ile uygun bulunarak onaylanmak iizere Mugla
Biiyiiksehir Belediyesine gonderilen Dalaman 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama Imar Planinin aym sekliyle
yeniden degerlendirilmesi i¢cin Mugla Biiyiiksehir Belediye Bagkanhgina gonderilmesine oybirligi ile karar
verilmistir.

7. Bunun {izerine Baskanhfmzca ilgi (g) yazimuz ile Dalaman Belediye Baskanhgma ilgi (k) yazimzda
agiklanan eksik ve dizeltmeler tamamlanmadan aym sekilde yeniden degerlendirilmesi istenen plan
revizyonu teklifine ait alinan ikinci meclis karar1 uyannca hazirlanmus imzal ve miihiirli plan paftalan, plan
hiikiimleri ve plan aciklama raporu iletilmediginden Mekinsal Planlar Yapim Y onetmeliginin “Planlarin
Sunulmasi” bashikl 31 inci maddesindeki; *(3) Plan pafiasi, plan notlari, plan raporu bulunmayan ve plan
teklifi niteligini haiz olmayan, miiellif tarafindan yapilmayan ve imzalanmayan planlar, idarelerin karar
mercilerine sunulamaz" hilkmii dogrultusunda meclise sunulabilecek plan teklifi niteliini haiz bir plan
dosyas1 génderilmesi halinde is ve islemlere devam edilebilecedi bildirilmistir.

8. Béoylece yeniden diizenlenen revizyon ve ilave uygulama imar planina esas trafik etiit raporu
hazirlanarak Dalaman Belediye Baskanhginim ilgi (f) yazis1 ekinde Baskanhgimiza gdnderilmis ancak
Ulasimin Dairesi Baskanhgimizea ilgi (e) yazida Karayollan Genel Miidiirliigii sorumlulugunda olan yollarda
Karayolu Kenarinda Yapilacak ve Agilacak Tesisler Hakkinda Yonetmelik hiikiimlerine uyulmas: ve
Karayollan 13. Bélge Mudiirliigiinden uygun goriis alinmasi ile Karayollan Genel Midiirliigt sorumluluk
afinda olmayan vollarda Mugla Biiyiiksehir Belediyesi Simirlar I¢inde Yer Alan Tasit Yolu Kenarinda
Yapilacak ve Acilacak (Karayollar1 Genel Miidiirliigii'niin Bakim Agi Disinda Kalan Karayollarinda)

Tesislere Gegis Yolu Izin Belgesi Diizenlenmesi Hakkinda Yénetmelik hiikiimlerine uyulmasina dair madde
ve “parsellerde yapilacak ifrazlarda ifraz sonrasi olusacak parselin en az bir cephesinin tasit yolundan cephe
almasi zorunludur” ibaresinin plan notlarina eklenmesi gerektigi; trafik etiit raporunda otoparklarin otopark
yonetmeligine uygun Glgilerde diizenlenmesi, imar plami teklifinde kaldirilan sehirleraras: otobiis terminali
oniinde giris-gikis yapacagi karayolu cephe hatti iizerinde Atakent kavsagina bagh servis yolunun neden
yapilamadiginin trafik etiit raporunda agiklanmasi ve karayolu goriislerinin trafik etiit raporuna eklenmesi;
yiiksek trafik yogunlugu olusturan ticari alanlarda, ticari faaliyetlerinin trafik akisim bozmasini énleyebilmek
igin yer ayrilabiliyor ise imar planinda yiik indi-bindi cepleri olusturulmasi; trafik etiit raporunda da
belirtilmekte olan Dalamandan D400 Karayoluna baglant: saglayan énemli bir aks nitelifinde olan 14 metre
genisligindeki imar yolunun (Giinlikli caddesi) siirekliliginin saglanmasi, saglanamuyor ise trafik etiit
raporunda sebebinin agiklanmasi halinde trafik etiit raporunun degerlendirilecegi ve imar planinda yer alan
otopark alanlarmin UKOME giindemine almabilecegi bildirilmistir.

9. Ne var ki Ulasim Dairesi Baskanliginin trafik etiit raporuna iliskin ilgi (e) yazis1 Baskanh@imiza
iletilmeden 6nce Dalaman Belediye Baskanhinca ilgi (a) yazisi ekinde nazim imar plam degisikligi teklifi ve
revizyon ve ilave uygulama imar plam teklifi dosyas: ile birlikte yeniden hazirlanan trafik etiit raporu da
Baskanhgimiza sunulmus; hazirlanan son rapora iliskin Ulasim Dairesi Baskanhgumzin ilgi (c) yazisinda
“parsellerde yapilacak ifrazlarda ifraz sonrasi olusacak parselin en az bir cephesinin tasit yolundan cephe
almasi zorunludur” ibaresinin plan hiikiimlerine eklenmesi, sehirlerarasi otobiis terminalinin éniinde giris-
cikis yapacag karayolu cephe hatti lizerinde Atakent kavsagina bagl servis yolu meveut terminal alam i¢in
onem arz ettiinden toplayici yol olarak hizmet almasinin saglanmasi ve bu ¢alismanin planlara islenmesi
kosuluyla trafik etiit raporunun uygun degerlendirilecegi bildirilmis; UKOME Genel Kurulunun ilgi (d)
kararinda ise Dalaman [lgesi kent biitiinii 1/5000 &lgekli Nazim imar Plami Degisikligi teklifi ve Dalaman
Belediye Meclisinin 18.12.2023-118 sayih karar ile uygun bulunan 1/1000 6lgekli Revizyon ve {lave
Uygulama Imar Plan teklifinde yer alan otopark alanlarinin Otopark Yonetmeliginin 4/n maddesi, bisiklet
yollarimin Bisiklet Yollan Yénetmeliginin 10/4 maddesi kapsaminda uygun olduguna oybirligi ile karar
verilmistir.

Yukarida agiklanan revizyon ve ilave uygulama imar plani galismasi siirecinde nazim imar plani
revizyonu asamasinda alinan kurum gériislerine ek olarak asagida agiklanan kurumlardan yeniden gériis
alinmstir,
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1. ADM Elektrik Dagitim Bilge Miidiirliigii:
a. 20.12.2022 tarihli, 43798 sayili goriis yazisinda planlama alani biitiiniinde toplam 139 adet (DM-TR)

trafo alani planlandigi ve planlama sahasindan gecen mevcut enerji nakil hatlarimin emniyet ve salimm
mesafelerinin, imar planina enerji nakil hatti koruma kusag olarak islendigi ifade edilmis ve mevcut
elektrik dagitim tesislerinin, Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Y6netmeligine gére korunmas: gerektifine
dair plan notu eklenmesi sartiyla 1/1.000 &lcekli Uygulama Imar Plam revizyonu yapilmasinda sakinca
bulunmadifir ifade edilmistir.
b. Ancak yaz1 ekinde gonderilen sayisal veriler nazim imar plani revizyonu asamasinda alinan ve
uygulama imar plamina aktarilan veriler ile karsilastinldiginda nakil hatlar1 ve koruma kusaklarinin
uyusmadifi tespit edilmis; ADM Bélge Miidiirliigi ile bu kapsamda yapilan gériismeler sonucunda Ocak
2023 tarihli yazida ADM tarafindan yeniden yapilan incelemede mevcut enerji nakil hatt
glizergihlarnda isletme sikintilarimin ¢oziilmesi icin degisiklikler yapildif tespit edildiinden imar plam
calismalarma althk olarak giincel enerji nakil hatt giizergihlar ile emniyet ve salimm mesafelerinin ekte
gonderildigi belirtilerek planlama alanindaki enerji nakil hatlarimin giincel verilerinin plan galismasina
aktarilmas: sartiyla 1/1.000 &lgekli Uygulama imar Plam revizyonu yapilmasinda sakinca bulunmadig
bildirilmistir.
2. Karayollar: 13. Bélge Miidiirliigii:
a. 11.03.2022 tarihli, 757313 sayih gériis yazisinda Fethiye-Dalaman-2 Bl. Hd. Devlet yolu, Dalaman
gecisi ve Dalaman-Havaalani karayollarim kapsayan planlama alaninda anilan karayollarina bitisik ve
kamulastirma sinirinda itibaren 50 metrelik koridor icerisinde kalan parsellerde 2918 sayih Trafik
Kanununun 17 ve 18%inci maddeleri ile Karayolu Kenarinda Yapilacak ve Acilacak Tesisler Hakkinda
Yonetmelik sartlarimn saglanmasi gerektigi; plan taslaginda kamulastirma sinirlan icerisinde kalan pasif
yesil alan (refii)) kullammlarinin kamulastirma sinirlarinin disia ¢ikarnilmas: sartiyla 1/1000 élgekli
Uygulama Imar Plami Revizyonu taslagimin uygun bulundugu ve uygun bulunan plan paftalarinin ekte
gonderildigi ancak imar plan onaylandiktan sonra meclis karariyla birlikte bir takim onayh pafta ve
say1sal verinin kuruma génderilmesi; séz konusu karayollar {izerinde yapilacak ticari tesislerde Gegis
Yolu On Izin Belgesi alinmasi igin kuruma basvurulmas: gerektigi ve Gegis Yolu On Izin Belgesi
almadan ruhsat almamayacag bildirilmistir.
b. Daha sonra meri uygulama imar planinda “LPG Ikmal ve Akaryakit Satis Istasyonu” olarak planl
Altintas Mahallesi, 34 ada, 75 parsel numarah tasinmazin kullanimin *Ticaret Alam (T2)"” olarak
degistirilmesi talebine iliskin 11.01.2023 tarihli, 1057224 sayih gériis yazisinda fonksiyon degisikligi
talep edilen tasinmazin Karayolu Kenarinda Yapilacak ve Acilacak Tesisler Hakkinda Yénetmeligin
37"nci maddesinde belirtilen kavsak mesafesi sartlarinm saglamadigindan talep edilen degisikliginin
uygun bulunmadig ancak yaz: ekinde yer alan imar plam érneginde oldugu gibi séz konusu parsele
karayoluna gére arka cephede kalan bir arag yolu ile ulasilmas: ve bu kesimden gegis alinmasi halinde
plan degisikligi yapilmasinin uygun olacag belirtilmistir.
c. Son olarak Tashiburun Mahallesi, 151 ada, 7 parsel ve 150 ada, 2 parsel numaral tasinmazlar ile
karayolu arasinda kalan tamimsiz alanda pasif yesil alan diizenlenmesine yonelik 20.12.2023 tarihli,
1401189 say1l goriis yazisindapasif yesil alan diizenlemesini kapsayan imar plam degisikliginin uygun
bulundugu ve uygun bulunan imar plan paftasinin 1slak imzah olarak ekte génderildigi ifade edilmistir.
3. Saghk Bakanhg:
a. Il Saghk Mﬁdﬁrlﬁgﬁnun 01/04/2022 tanhh 36256805 sayih yazisi ekinde génderilen Bakanh@in
! ta 9 Orii Serefler Mahallesi, 104-105 ada, | parsel numaral
tasinmazin “Ozel Saghk Tesisi Alan1” olarak planlanmas: talebine yonelik Ozel Hastaneler
Yo6netmeliginin 8 ve 9'uncu maddelerinde belirlenmis olan 6zel hastanelerin yer segimine iligkin esaslara
gore gayri sthhi miiesseselere yeterli uzaklikta bulunan, yeterli yesil alam mevcut olan, hasta ve hasta
yakilar ile hastane calisanlan i¢in otopark ihtiyaci yeterli olan, ulasim agisindan uygun ve kolay
ulasilabilir olan ve imar ile ilgili mevzuat uyarinca 6zel hastane yapilabilecegine dair ilgili belediye
tarafindan bu durumunu belgelemek sartiyla proje olarak da uygun gériilen yerlere Bakanlik¢a 6n izin
belgesi diizenlendigi belirtilerek imar planinda 6zel saglik tesis alam kullanim kararinin yerel sartlar ve
yukarida belirtilen hususlar géz 6niinde bulundurularak ilgili Belediyesince degerlendirilmesi gerektigi
bildirilmigtir.
4. Milli Egitim Bakanhg::
a. 30.03.2022 tarihli, 46825842 sayili goriis yazisinda Hiirriyet Mahallesi, 3231 ada, | parsel numarah
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tasinmaz ile Serefler Mahallesi, 105 ada, 1, 2 ve 5 parsel numarah tasinmazlarin *Ozel Egitim Tesisi
Alam” olarak planlanmas: talebine yonelik imar planinda aynlan egitim alanlarinin Mekénsal Planlar
Yapim Yo6netmeliginin 12°nci maddesinde belirtilen hizmet etki alan: ve yiiriime mesafesi dl¢iitlerine
uymasi, Kurum A¢gma, Kapatma ve Ad Verme Yo6netmeliginin 5/c maddesinde: *Yatirim programina
alinmas: teklif edilecek egitim kurumu igin tahsis edilen arsamin; imar mevzuatina uygun olmasi,

bataklikta, dere yataginda, hevelan bélgesinde olmamasi, arsanin iizerinde ve komsu parsele

vakin (Degisik ibare:RG-2/10/2020-31262) okul bahgesi duvarindan ilgili mevzuat hiikiimlerinde
belirtilen mesafeler kadar orta/viiksek gerilim hatti bulunmamasi, akaryakit servis istasyonlarina en az

50 m, (Ek ibare:RG-14/2/2019-30686) alkollii ickilerin satisinin yapildigi verler ve eglence yerlerine
ise en az 100 m uzaklikta ve baz istasyonlarina Bilgi Teknolojileri ve lletisim Kurumunca belirlenmis
olan giivenlik mesafesi kadar uzakta olmasi, dogal afetlere maruz kalabilecek veya saghk ve giivenlik
agisindan yiiksek risk tasiyan bir yerde bulunmamasi, yol, elektrik, i¢me suyu, yagmur suyu,

kanalizasyon, dogalgaz, telefon ve internet hatlar: gibi altyapt hizmetlerinin saglannug olmas:, (...)"
seklinde agiklanan niteliklere sahip olmasi ve {izerinde kamulastirma kiilfeti doguracak
kullanim/muhdesat bulunmamasina dikkat edilmesi gerektigi agiklanarak imar plan revizyonu taslaginda
Bakanhgin yatinmlar i¢in ayrilan ve 6zel miilkiyete tabi egitim alanlarinin diizenleme ortaklik pay:
kapsaminda temin edilmesi sartiyla parsel numaralan belirtilen iki adet alanin **Ozel Egitim Alam’’

olarak belirlenmesinde sakinca olmadif ifade edilmistir.

5. Dalaman Milli Egitim Miidiirligii:

a. Mugla 1. Idare Mahkemesinin E: 2021/1259, K: 2023/2001 sayili karan uyarinca tekrar goriis istenen

Hiirriyet Mahallem eskl 57 ada, 4 parsel numarah tasinmazdaki egitim alanmna iliskin 05.12.2023 tarihli.
“antlan yer icin Bakanligimiz daha dnce egitim tesisi olarak

degerlendirilmesine karar vermesi sebebivle yine aymi sekilde revizyon planinda yerinde

degerlendirilmesi uygun gorilmektedir” seklinde gériis belirtilmistir.

6. Fethiye Sulama Birligi Baskanhg:

a. 25.07.2023 tarihli. 664 sayih gériis yazisinda Dalaman ilgesinin 1/1000 &leekli uygulama imar planimnm

1/5000 &lgekli nazim imar plam revizyonuna uygun hale getirilmesi amaciyla yaklasik 1311 hektar alam

kapsayan alanda 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plani Revizyonu yapilacagi ve devamhligi olmayan

sulama arklarimn plan biitiinliigi acisindan tekrar diizenlenmesinin istenildigi belirtilerek muhafazas:

gereken arklarin yazi eki CD’de gunden]dlg] ifade edilmigtir.

7. DSI 21. Bolge Miidiirligii:

a. Sulama arklarina yonelik Fethiye Sulama Birligi Baskanhg verileri dogrultusunda diizenlenen
uygulama imar plam revizyonuna yénelik DSI 21. Bélge Mﬁdnrlﬂgundcn tekrar gorils istenmis ve2023
mﬂmﬂmﬁmﬂg Dalaman ilgesi nazim imar plam revizyonu sinirlart dahilinde ek
yeni yerlesim alanlan agilmamas: sartiyla kent biitiiniinde revizyon imar plam yapilmasinda herhangi bir
sakinca goriilmedigi bildirilmigtir.

8. Dalaman Orman Isletme Miidiirligi:

a. 16.03.2022 tarihli, 3894208 sayil gorlls yazisinda yaz: ckinde sayisal verisi génderilen orman

sinirlarina uyulmasi ve orman alanlarinin imar ¢aligmasina konu edilmemesi kosuluyla imar plani
calismasi yapilmasinda sakinca bulunmadig bildirilmistir.
b. Ulagim Dairesi Baskanhigmn ilgi (¢) yazisi uyarinca Dalamandan D400 Karayoluna baglanti saglayan
onemli bir aks niteliginde olan 14 metre genisligindeki imar yolunun (Giinliikli caddesi) siirekliliginin
saglanmasina yonelik goriis istenmis ve Arahk 2023 tarihli ve 10279029 sayili gériis yazisinda Giinliikli
ormanlar arasinda kalan 7-9 metre genislige sahip kadastro hattinda mevcut durumda tagit yolu olarak
kullanilan aks boyunca 14 metrelik tasit yolu agilmasi talebinin uygun olmadig: belirtilmistir.

Diger yandan, Planlama alanina ait etiit ve arastirmalar kapsaminda onayh ii¢ adet rapor

bulunmaktadir.

1. Planlama alaninin giineyinde yer alan jeotermal kaynak icin Jeotermal Kaynak Koruma Alani Etiit
Raporu hazirlanmis, Mugla Valiligi Yatinm Izleme ve Koordinasyon Bagkanhginca 12.06.2015 tarihinde
onaylanan raporun I. Derece Koruma Alaninda Alinmasi Gereken Onlemler baghkh béliimiinde bu alanlarda
alinacak onlemler agiklanmis ve ek olarak Jeotermal Kaynaklar ve Dogal Mineralli Sular Kanunu Uygulama
Yonetmeliginin “EK-8: Kaynak Koruma Alanini Zonlara Ayirma ve Bu Zonlarda Alinmas: Gereken
Tedbirler” bashkh ekinde belirlenen tedbirlere uyulmas: gerektigi ifade edilmistir. Anilan yonetmeligin “EK-
8: Kaynak Koruma Alanim Zonlara Ayirma ve Bu Zonlarda Alinmasi Gereken Tedbirler” baghklh ekinde ise
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1. Zon igin; “Yapilagmaya iligkin kisitlama ve yasaklar yer alabilir ve bunlar imar planlarinda esas alimir.
Ancak jeotermal suyun alinmasi ve depolanmasi amacina yéonelik yapi ve tesislerle, umumi amaglara
yonelik termal turizm ve saghk tesislerinin yapilmasina dogal ¢ikislardan elli metre, kuyulardan ise otuz
metre ¢apinda dairesel alan ile akiskan tagivan aktif kiriklar ve jeotermal sistemde kirlenmeye agik, kirlilik
agisindan zayif zonlart olusturacak bol kirikli, ¢atlakli yapiya sahip litolojik zonlarin ¢evresinde elli
metrelik simir harig olmak iizere, jeotermal rezarvuardan yapilan iiretimin veya reenjeksiyonun yeraltisuyu
seviyesinde meydana getirebilecegi degisimlerin binalarda oturma, sisme veya tasmana neden olmayacagi
bilimsel ve teknik ¢alismalarla belirlenen MTA 'min teknik goriisii alindiktan sonra ilgili idarece onaylanan
alanlarda 5 kata kadar atiklarinit hijyvenik sekilde 3. zon digina tagimalar: kosuluyla sinirlt sekilde izin
verilebilir” hikkmii diizenlenmistir.

2. Dalaman Belediyesi adina yaklagik 1475 ha biiyiikliikte alana yonelik hazirlanan 1/5000 6l¢ekli
Nazim ve 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planina esasJeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu12.12.2013 tarihinde
Cevre ve Schircilik Bakanhginca onaylanmistir. Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunda caligma alam 1. bélge:

42.89 ha, II. bilge: 21.81 ha, I11. bélge: 4.59 ha, IV. bolge: 1405.71 ha olmak {izere dort bélgede incelenmis
ve bu bidlgelerin yerlesime uygunluk agisindan degerlendirilmesi sonucunda 1. bilge kaya ortamlar uygun
alan, sivilasma tehlikesi acisindan énlemli alanlar (O.A.-1.1) ve énlem alinabilecek nitelikte stabilite sorunlu
alanlar (0.A.-2.1) olmak iizere iki ayr kategoride dnlemli alan, heyelan ve kaya diismesi riskli bolgeler ise
uygun olmayan alanlar olarak; II. ve III. bolgelerin tamami sivilasma tehlikesi agisindan 6nlemli alanlar
(O.A-1.1) ve énlem alinabilecek nitelikte stabilite sorunlu alanlar (O.A.-2.1) iki ayn kategoride énlemli alan
olarak; IV. blge ise kaya ortamlar uygun alan, sivilasma tehlikesi agisindan énlemli alanlar (0.A.-1.1),
onlem alinabilecek nitelikte stabilite sorunlu alanlar (O.A.-2.1) ve 6nlem alinabilecek nitelikte sisme, oturma
acisindan sorunlu alanlar (0.A.-5.1) olmak iizere ii¢ ayn kategoride énlemli alan olarak belirlenmistir.

3. Dalaman Belediyesi adina yaklasik 21 ha biiyiikliikte alana yénelik hazirlanan Sogiitliyurt [lave
Nazim ve Uygulama Imar Planina esasJeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu23.07.2013 tarihinde Cevre ve
Sehircilik Bakanh@inca onaylanmistir. Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunda ¢alisma alam yerlesime uygunluk
agisindan sivilagsma tehlikesi agisindan 6nlemli alanlar (O.A.-1.1), mithendislik problemleri, sisme
potansiyeli agisindan sorunlu alanlar (0.A.-5.1) ve yiiksek yeralti su seviyesine deniz suyu girisimi, vb.
sorunlu alanlar (O.A.-5.3) olmak iizere ii¢ ayn kategoride nlemli alan olarak belirlenmistir.

l1gi (a) yazi ekinde Baskanh@imiza sunulan 1/1000 6lgekli Revizyon ve [lave Uygulama Imar Plani
teklifine yonelik yapilan incelemede plan agiklama raporu ve analitik etiit raporuna gore Mugla Biiyiiksehir
Belediye Meclisinin 10.09.2020/148, 08.04.2021/106 ve 12.08.2021/177 sayih kararlar: ile onaylanan ve
igiincii aski siiresi sonunda (03.11.2021) kesinlesen Dalaman 1/5000 lgekli Nazim Imar Plani Revizyonu ile
son halini alan nazim imar plam: kararlan ¢ergevesinde, biitiinciil olarak uygulama imar plani hazirlanmasi
gerekliligi cergevesinde niifus ve iskan kabiliyetini dengelemek igin yapilagma kararlarinin diizenlenmesi,
meri planda yetersiz kalan altyap: alanlarinin dagilimlar: ve standartlarinin giincel mevzuat uyarinca
gelistirilmesi gerekgeleriyle yaklagik 1324 ha biiyiikliikte alanda revizyon ve ilave uygulama imar plam
teklifinin hazirlandigi; bu kapsamda yerlesmenin doluluk orani, parsel biiyiikliikleri ve niifus gibi veriler
incelenerek TUIK mahalle niifusu verilerine gore 37.370 kisi olarak tespit edilen planlama alani igerisinde
yasayan mevcut niifusa ek olarak nazim imar plani asamasinda yapilan projeksiyonlarda 2045 yili i¢in 75.000
kisi olarak belirlenen niifus kabulii dogrultusunda 37.630 kisilik daha niifus geleceginin 6ngoriildiigii, bu
gergevede iiretilen kullanim ve yapilasma kararlarina gore uygulama imar planimin kapsadig: alanda
yasayacak niifusun 73889 kisi olarak hesaplandig; Mekansal Planlar Yapim Y6netmeliginde belirlenen
altyap: standartlari, asgari alan biiyiikliikleri ve yiiriime mesafeleri dogrultusunda bu niifus igin gerekli olan
sosyal ve teknik altyapi alanlarinin biiyiikliikleri ve dagihimlarimin diizenlendigi; yenilenen kurum goriisleri
dogrultusunda orman simirlarinin giincellendigi, korunmasi gereken sulama arklarinin plana islendigi, enerji
nakil hatlar ve koruma kusaklarinin diizeltildigi; plan degisikliginin ardindan toplam biiyiikliigii yaklasik
1321 ha olan nazim imar plani ile yaklasik 1324 ha biiyiikliige sahip uygulama imar plam arasindaki alansal
farkin planlama alaminin giineyindeki Incebel mevkiinde dogal sit simrimin diizeltilmesi amaciyla uygulama
imar plan1 onama sinin igerisine alinan bolgeden kaynaklandigi; onayli jeotermal kaynak koruma alam etiit
raporu ile onayli jeolojik-jeoteknik etiit raporu kararlarinin plana ve plan hiikiimlerine aktarildig: tespit
edilmistir.

Bir baska diizenleme de mahkeme karan ile iptal edilen Hiirriyet Mahallesi, eski 57 ada, 4 parsel
numarali tasinmazin bulundugu alanda yapilmus; bu kapsamda Mugla 1. Idare Mahkemesinin E: 2021/1259,
K: 2023/2001 sayih karar ile Hiirriyet Mahallesi, eski 57 ada, 4 parsel numaral tasinmaz: (ortakligin
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giderilmesi davasi uyarinca taksim ile ifrazen olusan 22 adet tasinmazi) kapsayan alanda Biiyiiksehir
Belediye Meclisimizin 12.08.2021-177 sayil karan ile onaylanan 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam
Revizyonunun iptaline karar verildigi ancak mahkeme kararinda tasinmazin meskun konut alaninda kalan
kisminin gelisme konut alanina déniistiiriilerek yogunlugunun azaltilmasinin ve eski planda komsu parselde
(57 ada, 3 parsel) yer alan egitim alaninin dava konusu parsele kaydirilmasinin gerekgelerinin tam olarak
ortaya koyulmamasi nedeniyle planin iptaline karar verilmis ise de kararin devaminda bu kararin dogrudan
yogunluk artisina gidilmesi gerektigi ya da egitim alaninin baska tasinmazlara kaydirilmasi gerektigi yoniinde
bir sonug dogurmayacagi, yeniden yapilacak planlama ¢aliymasinda agiklanan konularda yeterli analiz ve
arastirma yapmak suretiyle ayrnintili plan gerekgeleri olusturmak. ilgili kurumlardan (6rnegin Milli Egitim

Miidiirligii) gerekli gorisleri almak, davaya konu tasinmazlar cevresi ile birlikte ele alinarak yapilasma
yogunlugu ve sosyal donati dengesine yonelik standartlarin saglanmas: yoniinde hesaplamalar yapmak

suretiyle yeniden plan karan alinmasi gerektigi yoniindeki degerlendirme yapildigy; bu dogrultuda dava

konusu nazim imar plaminda Seyrek Yogunluklu Gelisme Konut Alam (32 kisi‘ha), Egitim Tesisi Alani,

Belediye Hizmet Alam, Park Alam ve Otopark Alam olarak planh tasinmazda yer alan egitim alanina yénelik
Milli Egitim Mudirligiinden goriis istendigi ve 05.12,2023 tarihli, 91281733 sayili gorils yazisinda; “anilan

ver icin Bakanhgimiz daha dnce egitim tesisi olarak degerlendirilmesine karar vermesi sebebiyle yvine aym

sekilde revizyon plaminda yerinde degerlendirilmesi uygun giriilmektedir” seklinde goriis belirtildigi, bu

cergevede nazim imar plan degisikligi ile tasinmazin giineybatisinda kalan egitim ve park alaniin aym

bilgede yeniden diizenlendifi, tasinmazin kuzeydogusunda yer alan belediye hizmet alaninin ise ibadet alam

olarak degistirildigi ve bu dogrultuda uygulama imar plaminda gerekli diizenlemeler yapilarak tasinmazin

yapilasma kosullarinin ¢evresindeki gelisme konut alanlarinda oldugu gibi “Ayrnik Nizam, 2 Kat,

TAKS/KAKS: 0.20/0.40” olarak tamimlandif ancak plan agiklama raporunda mahkeme karaninda belirtildigi
sekilde analiz ve arastirmalar dogrultusunda plan gerek¢elerinin ayrinti bir sekilde agiklandig bir bilim

bulunmadi anlasilmistir.

Yine mahkeme karar1 uyarinca diizenleme yapilan bir diger alan ise Altintas Mahallesi, 92 ada, 6 parsel
numarali tasinmazmn bulundugu bélge olup Mugla 1. Idare Mahkemesinin E: 2020/1340, K: 2023/2188 sayih
karan ile Dalaman Belediye Meclisinin 21.03.2014/41 sayil karan ile onaylanan nazim imar planimn
taginmaza iliskin kismimin iptali istemiyle agilan davaya yonelik iptal karan alinmis ise de dava metninde
davali Dalaman Belediye Baskanlhiginin 10.09.2020-148 say1h Biiyiiksehir Belediye Meclisi karan ile
onaylanan ve 03.11.2021 tarihinde kesinlesen Dalaman 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam Revizyonu
yiirtirlige girdigi icin dava konusu 2014 tarihli nazim imar plammn yiiriirliikten kalktigi ve devam eden
davanin konusuz kaldigina dair beyanina yonelik aym alanda mahkemenin daha 6nce alinan E: 2014/1031,
K: 2016/569 sayili iptal karan iizerine sonraki plan degisikliklerinin yapilmis olmasi nedeniyle davanin
konusuz kalmadig belirtilerek mahkeme kararim meveut nazim imar plan revizyonu igin de baglayic
kildigi; buna gére Dalaman ilgesi yerlesiminin dogusunda alternatif bir ulasim giizergihi olusturulmasinin
sehircilik ilkeleri ve planlama esaslan bakimundan uygun oldugu ancak tasinmazin batisindan gegen 22 m ve
dogu simirindan gegen 15 m genislikteki, birbirine yaklasik 50 m mesafede, paralel konumlanms iki ayn yol
glizergahi ile saglanmasimin gerekli olmadigi, kavsak noktalarimin artmasi nedeniyle ek trafik yiikii
yaratacag1, bu yollarin agirhkl olarak tarim alam ve orman alanlarindan olusan bélgeden gecirilmesinin
imalat yiikii ve kamu zararina sebep olacag, ayrica kolay ve hizh ulasim olanaginin bélgedeki tarim ve
orman alanlarinda yapilasma baskisini artiracaf gerekgeleriyle planin davaya konu kisminm iptaline karar
verildigi; bu iptal gerekceleri dogrultusunda daha 6nce 2017 yilinda onaylanan nazim imar plam
revizyonunda tasinmazin batisindan gegen 22 m yolun 15 metreye diisiiriildiigii, dogusundaki yolun ise
korundugu; te yandan 2014 tarihli nazim imar plam kararlarindan farkh olarak 2017 tarihli nazim imar
planinda Il Tarim ve Orman Miidiirliigiiniin giincel goriisleri uyarinca tarim alanlar tarim disi amagla
planlanarak bélgenin kullanim deseninin degistigi, daha sonra 2020 yilinda onaylanan nazim imar planinda
ise bilgede egitim, saghk, kiiltiirel tesis gibi altyap: alanlan planlandifi ve tasinmazin batisindan gegen 15 m
tagit yolunun giineyde kiigtik sanayi sitesinden baslayarak kuzeyde Ginliiklii Caddesine kadar devam eden
ve karayoluna baglant: saglayan 6nemli akslardan biri oldugu igin nazim imar plam degisikligi ile bélgedeki
altyapr alanlarimin yogunlugu ve séz konusu yolun devamhlifi olan 6nemli bir aksin pargasi olmasi
nedeniyle kaldirnlmamakla birlikte 15 m yerine 14 m olarak planlandig: ve biiyiik béltimiinde onayh
uygulama imar plani bulunmayan bélgede uygulama imar plani teklifi ile nazim imar planina uygun
diizenleme yapildig1 ancak plan agiklama raporunda mahkeme karari uyarinca yapilan diizenlemeler ve plan
gerekgelerinin ayrintih bir sekilde agiklandig: bir bélim bulunmadigr goriilmiistiir,
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Bunlarin yanminda ilgi (a) yaz1 ekinde sunulan plan teklifi ve trafik etiit raporu Ulasim Dairesi
Baskanhina iletilmis; ilgi (c¢) yazida “parsellerde yapilacak ifrazlarda ifraz sonrasi olusacak parselin en az bir
cephesinin tasit yolundan cephe almasi zorunludur” ibaresinin plan hiikiimlerine eklenmesi, sehirleraras:
otobiis terminalinin 6niinde giris-¢ikis yapaca@ karayolu cephe hatti fizerinde Atakent kavsagina bagh servis
yolu meveut terminal alam igin énem arz ettifinden toplayic: yol olarak hizmet almasinin saglanmasi ve bu
calismanin planlara islenmesi kosuluyla trafik etiit raporunun uygun degerlendirilecegi bildirilmis: UKOME
Genel Kurulunun ilgi (d) kararinda ise Dalaman [lcesi kent biitiinii 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plam
Degisikligi teklifi ve Dalaman Belediye Meclisinin 18.12.2023-118 say1il1 karan ile uygun bulunan 1/1000
dlcekli Revizyon ve Ilave Uygulama Imar Plam teklifinde yer alan otopark alanlarinin Otopark
Ydonetmeliginin 4/n maddesi, bisiklet yollarinin Bisiklet Yollar Yonetmeliginin 10/4 maddesi kapsaminda
uygun oldufuna oybirligi ile karar verilmistir.

Son durumda nazim imar plam degisiklifi agiklama raporu ile revizyon ve ilave uygulama imar plam
aciklama raporunda verilen alan dagilimi tablolarinda uyumsuzluk oldugu: onayli nazim imar planinda
“Universite Alam” olarak tanimli alan igerisinde “Ilkokul Alan1” ayrildigi; plan hiikiimlerinin ticaret
alanlarina (T2) yénelik maddesinde Planh Alanlar Imar Yonetmeliginin 19’uncu maddesinde yer almayan
yurt gibi kullamimlar tammlandigi: uygulama imar plam ¢alismasinda iki adet egitim tesisi ile bir adet saghk
tesisinin dzel tesis olarak diizenlenmesine iliskin ilgili bakanliklarin uygun gériisi alinmis ise de plan
teklifinde bunlarin disinda da kimi egitim, saglik ve sosyal altyapi alanlarimin da &zel tesis olarak
degistirildigi: giincel enerji nakil hatlar1 ve koruma kusaklan plana aktarilmissa da bu dogrultuda nakil
hatlarimin ve koruma kusaklarnimn altinda kalan kullamim alanlannda yapilasma kosullarmin diizeltilmedigi,
mahkeme karar1 uyarinca diizenlenen ya da yap1 nizam, kat adedi ve/veya yapilasma yogunlugu (emsal,
TAKS/KAKS) degistirilen alanlar gibi yapilan diizenlemelerin kapsami ve gerekceleri, nifus gibi plan
kararlarim belirleyen veri ve hesaplamalar, nazim imar planina uyum a¢isindan yogunluk. altyapi, ulasim
gibi ana kararlarinin uygulama imar plam teklifi ile karsilastirmasi, onayh uygulama imar plam kararlari,
onayl plan ile plan teklifi karsilastirmasi, altyap: standarlan ve dagilim gibi analizler, plan kararlari, plann
uygulama ara¢ ve ilkelerine iliskin veriler ve agiklamalara kismen analitik etiit raporunda yer verilmisse de
plan agiklama raporlarinda yer verilmediginden plan aciklama raporlarinin Mekinsal Planlar Yapim
Yonetmeliginin 9"uncu maddesinde plan raporlar icin tammmlanan kapsam ve igerige uygun sekilde
diizenlenmedigi; Biiyiiksehir Beledive Baskanhigimiz Mekinsal Planlama Hizmetleri Y 6nergesi uyarinca plan
mitellifinin 2023 ve 2024 yillan miellif kaydimin yapilmadig tespit edilmistir.

Planlama alaninin ortasinda, Atakent Kavsag ile Atatiirk Caddesi arasinda kalan merkez bolimi
kapsayan, yaklasik 743 ha biiyiikliige sahip kisum Dalaman 1/1000 &lgekli Revizyon ve {lave Uygulama Imar
Plan: 2. Etab olarak belirlenmis ve 2. Etap icin asagidaki plan hiiktimleri diizenlenmistir.

Diger yandan bu etapta daha 6nce nazim imar plami revizyonu asamasinda Hiirriyet Mahallesi, 3257
ada, 1 parsel numarah tasinmaz tarafindan duvar ile ¢evrilerek isgal edilen bitisigindeki yol ve park alanminin
kamusal alan olarak korunmasina yénelik itiraza konu tasinmazin bulundugu imar adasmna onaylh uygulama
imar planinda yol alam dahil edilerek “Bitisik Nizam, 3 Kat” yapilasma kosullarina sahip “Ticaret-Konut
Alam (TICK)” olarak planlandig: tespit edilmis olup itiraza konu alanda yol kullaniminin yap1 adasina
katilarak tasinmazin biyiitiilmesinin ve yapilasma nizamimin “Bitisik Nizam” olarak belirlenmek suretiyle
yapilasma yogunlugunun artinlmasimin uygun olmadig degerlendirilmistir.

Bununla birlikte Dalaman Belediye Baskanhmin 19.01.2024 tarihli, 34741 sayili yazis1 ve eki Milli Egitim
Ilge Miidiirliigiiniin 17.01.2024 tarihli yazisinda imar planinda okul alani olarak ayrilmis olan Hiirriyet
Mabhallesi, 79 ada, 24 parsel ile 79 ada, 9 parsel numaral tasmmmazlarda yapilacak okul alanlarmin yapilasma
kosullarimin TAKS: 1.20, E: 2.25, 4 kat olmasina ihtiya¢ duyuldugu belirtilerek uygulama imar planinda
gerekli diizenlemelerin yapilmas: talep edilmis olup 79 ada. 24 parsel numarali tasinmazin plan onama siin
disinda yer aldig1, 79 ada, 9 parselin ise E: 1.20, 3 kath Meslek Lisesi Alam olarak planlandif tespit
edilmistir.
1.  KAPSAM VE YASAL CERCEVE
1.1.  1/1000 6lgekli Kent Biitiinii Revizyon ve [lave Uygulama Imar Plan: 2. Etabi; Dalaman Belediyesi
simirlar igerisinde, uygulamaya doniik kararlan kapsamakta olup 1/1000 éigekli Uygulama Imar Plam
Revizyonu, gésterim, plan notlar: ve agiklama raporu ile bir biitiindiir.
1.2, Planlama alaninda,

3194 sayuh Imar Kanunu ve Uygulama Yonetmelikleri,

3393 savilr Beledive Kanunu,

2634 sayilr Turizmi Tesvik Kanunu,
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2863 sayih Kiiltiir ve Tabiat Varliklarim Koruma Kanunu,

2872 savih Cevre Kanunu,

3378 savili Engelliler Haklkinda Kanun,

25635 sayilh Askeri Yasak Bolgeler ve Giivenlik Balgeleri Kanunu,

35686 savilt Jeotermal Kaynaklar ve Dogal Mineralli Sular Kanunu ve Uvgulama Ydnetmeligi,
Cevresel Etki Degerlendirmesi Yonetmeligi,

Cevresel Giriltinin Degerlendirilmesi ve Yonetimi Yonermeligi,

Isveri Acma ve Calisma Ruhsatlarina ligkin Yonetmelik,

Oropark Yonermeligi,

Siginak Yonetmeligi,

Binalarm Yangindan Korunmas: Hakkindaki Yonetmelik,

Karavolu Kenarmda Yapilacak ve Acilacak Tesisler Hakkinda Yinermelik,

Mugla Biiyiiksehir Beledivesi Sinirlar: Icerisinde Yapilacak ve A¢ilacak Karayollar: Genel
Miidiirliigii 'niin Bakim Ag1 Disinda Kalan Karavollarinda) Tesislere Gegis Yolu Izin Belgesi Diizenlenmesi
Haldanda Yanetmelik,

1.3. Planlama alam, 18.03.2018 tarihli Resmi Gazetede yayimlanmis ve 01.01.2019 tarihinde yirirlige
girmiy olan Tiirkive Deprem Tehlike Haritasi 'nda, en biiviik yer ivmesi degeri PGA 0.456 degerinde olup,
vaptlacak her tiirlii vapilar i¢in “Deprem Balgelerinde Yapilacak Binalar Hakkindaki Yonetmelik™
hiikiimlerine wyulacaktr.

1.4. Kentsel mekdnlarin diizenlenmesinde engelliler ile ilgili her tiirlii yasal mevzuat ve standartlara
wyulacaktir. Bu plan kapsamidaki mimari projelerde 04.04.1991 giin ve TS: 9111 sayilh TES Teknik
Kurulu karari ile belirlenen "Engelli Insanlarin lkamet Edecegi Binalarin Diizenlenmesi Kurallari 'na
iligkin ic mekdn mimari standartlar: goz dniine alinmak suretiyle, bedensel engelli insanlarin yeni
vapilacak turizm yapilarim, resmi kurum ve kuruluslara ait yaptlart ve umumi binalar: kullanabilmelerini
saglayacak diizenlemelerin getirilmesi zorunludur.

2.  GENEL HUKUMLER

2.1. Planlama alanminda 3194 sayili Imar Kanunu 18. Maddesine ve ilgili yonetmeligine gore
parselasvon planlari tescil edilip imar uvgulamasi tamamlanmadan ruhsat verilemez. Uygulama etaplar
Dalaman Belediyesi tarafindan belirlenecektir.

2.2, Karayollart Genel Miidirligi 13. Bélge Miidiirliigii 'niin 11/03/2022 tarih ve 757313 savilt yazisi
uyarinca yola bitisik ve kamulastirma stmrindan itibaren 50 metrelik koridor icerisinde kalan parsellerde;
2918 Sayith Karavollar: Trafik Kanununun 17. Ve 18. Maddeleri ve bu maddelere bagl olarak ¢ikartilan
Karayollar: Kenarmda Yapilacak ve A¢ilacak Tesisler Haklkindaki Yonermelik'e uyulacaktir. 86z konusu
vollar iizerinde yapilacak ticari tesislerde Gegis Yolu On Izin Belgesi alinmas: amaciyla kuruma
bagvurulmas: gerekmektedir. Gegis Yolu On fzin Belgesi alinmadan ruhsat verilemez.

2.3. Tersakan Cayi'min taskin etkisine maruz alanlarda, DSI Genel Miidiirligi 21. Balge
Miidiirliigii 'niin 11.04.201 2 tarihli ve 149046 sayili yazist uyarinca Tersakan Cayi ekseninde 150 m 'ye
kadar olan sag sahil-sol sahil alan kapsaminda kalan tiim yapilasmalarda su basman kotu minimum .75
m olarak uygulanacaktir.

2.4. Sivil Havacilik Genel Miidirliigi 'niin 10.02.2020 tarihii ve E 2510 sayvil vazist uyarinca 24/07/2012
tarihli ve B.11 1. SHG.0.10.01.05-2549/1421 savili Havaalanlar: Cevresindeki Yapilasma Kriterlerine
Hliskin Genelge hiikiimlerine ve Mugla Dalaman Havalimam Mdnia Plan: kriterleri ile plan notlarina,
22/04/1925 tarihli ve 657 sayili Harita Genel Miidiirligii ile ligili Bazi Diizenlemeler Hakkinda Kanun ve
Ek Madde 5 hikmii kapsaminda Harita Genel Miidiirligii 'ne gerekli bilgilendirmenin yapilmas: ve
Haberlesme, Seyriisefer, Gazetim Sistemleri Mdnia Kriterleri Hakkinda Yinetmelik'e (SHY-CNS)
uyulacaktir.

2.5. Cevre ve Sehircilik Il Miidiirliigii ‘'niin 28.03.2012 tarihli ve 2985 sayili yazismna istinaden uygulama
projelerinin yiirirlikte olan CED Ydnetmeligi 'nin Ek-1 ve Ek-2 listeleri kapsaminda kalmas: durumunda
“Cevresel Etki Degerlendirmesi Olumlu ™ karar veya “Cevresel Etki Degerlendirmesi Gerekli Degildir”
karar: alinmadik¢ca bu projelere highir tesvik, onay, izin, yap: ve kullanim ruhsan verilemez, proje icin
yatirima baslanamac.

2.6. Miilga Cevre ve Sehircilik Bakanhigi, Mekansal Planlama Genel Midiirliigii tarafindan 12.12.2013
tarihinde onaylanan Dalaman 1/5000 ve 1/1000 éigekli Revizyon Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik
Etiit Raporu ve Mugla Valiligi, Cevre ve Sehircilik Il Miidiirliigii tarafindan 23.07.2013 tarihinde
onaylanan Ségiitliiyurt 1/5000 ve 1/1000 Olgekli llave Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit
Raporu 'nun sonug ve éneriler boliimiinde belirtilen hususlarda;
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Uygun Alan-2: Kaya Ortamlar;
- Bu alanlarda yapilacak binalarin Zemin etiid rapor iceriginde temel tipi ve derinligi ile yapi
yiiklerinin yapi yiiklerinin tasittirtlacag: seviyelerin mithendislik parametreleri (oturma, sisme, tasima
giicii, biiyiitme, periyot ve diger jeoteknik hesaplamalar) temel ve zemin etiitlerinde irdelenmelidir.

Onlemli Alan-1.1: Sivilasma Tehlikesi;
- Zemin etiit ¢alismalarinda sivilagsma, oturma, tasima giicii problemlerine yonelik ayrintli
calismalar yapilmal, belirlenecek zemin iyilestirme yontemleri uygulanmalidir.
- Bu alanlarda yer alti su seviyesi yiiksek oldugu igin ayrintili ¢alisma temel ve zemin etiit
calismalarinda gerek goriilmesi halinde zemin iyilestirmeleri ve su sizmalarina karst alinacak onlemler
belirtilmelidir.
- Yiizey, yer alu, atik sularin, yapt temellerine ulagmasint engelleyecek drenaj sistemleri
uygulanmalidir.
- Derin kazilar sonrasinda olusacak sevler agikta birakilmamali uygun projelendirilmis istinat
vapilariyla desteklenmelidir.
- Yol alt yapi ve komsu parsellerin giivenligi saglandiktan sonra kazi iglemi yapilmaldir.
- Yapu yiikleri veya temelleri miihendislik sorunu beklenmeyen seviyelere tasittiriimalidir.
- Inceleme alamimin igerisinden yazin ve kisin akis gosteren Tersekan Cayi gecmektedir. Mevsimsel
vagislara gore derelerin tasiyacagi suyun debisinde olabilecek degisikliklerde goz oniinde bulundurularak
yapilar: etkilememesi igin Tersekan Cay: boyunca taskin riski agisindan Devlet Su Islerinin (DSI) goriis
alinmast zorunludur. Bu gériis dogrultusunda planlama yapilmali gerekli goriilmesi durumunda dere
islah projeleri gelistirilmelidir.
- Bu alanlarda yapilacak binalarin zemin etiid rapor igeriginde temel tipi ve derinligi ile yapi
viiklerinin tagittirilacagi seviyelerin miihendislik parametreleri (sivilagsma, oturma, sisme, tasima giicti,
biiyiitme, periyot ve diger jeoteknik hesaplamalar) temel ve zemin etiitlerinde irdelenmelidir.

Onlemli Alan (0.A.-2.1) Onlemli Alinabilecek Muhtemel Stabilite Sorunlu Alanlar;
- Yapr yiikleri ve vapilacak kazilarda hesap edilerek stabilite analizleri yamag¢ boyunca yapilmali,
stabilite saglayacak mithendislik onlemleri belirlenmelidir.
- Derin kazilarda olugan sevier istinat yapilarwvla desteklenmelidir.
- Yiizey ve atik sularin ortamdan uzaklagmasini saplayacak drenaj sistemle olusturulmahdur.
- Temel tipi, temel derinligi ve yap yiiklerinin tasittirilacag sevivelerin mithendislik parametreleri
zemin etiit calismalarinda belirlenmelidir.

Onlemli Alan (0.A.-5.1) Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma Sorunlu Alanlar;
- Oturma sisme, tasima giicii problemlerine vaonelik ayrinnli calisma yapilarak, zemin ivilestirme
viantemleri belirlenerek miihendislik sorunlar ortadan kaldirilmalidir.
- Heterojen yapiva sahip Aliivvon birimlerin farkli oturmalarin engellenmesi icin gerekli nlem
projelert belirlenmelidir.
- Yer alti, viizey ve atik sular yapi temellerine ulasmasini engelleyecek drenaj sistemleri
uvgulanmalidir.
- Yol, altyap: ve komsu giivenligi saglanmadan kazi yapilmamalidr.
- Temel tipi, temel derinligi ve yap yiikierinin tasittirilacag sevivelerin mithendislik parametreleri
zemin etiit calismalarinda belirlenmelidir.

Uygun Olmayan Alan (U.0.A. - 2.3) Heyelan ve Kaya Diismesi (Kompleks Hareket);
- Incebel Mevkii'sinin dogusunda kalan yiiksek egimli Kirectaglarinin sevierinde parcali ve yar
kopuk kaya bloklari heyelan ve kaya diismesi riski olusturmakta olup bu alanlar Yerlesime Uygun
Olmayan Alanlar - 2.3 olarak degerlendirilmigtir.

Onlemli Alan (0.A.-5.3) Yiiksek Yer Alt: Su Seviyesine Deniz Suyu Girisimi, vb. Sorunlu Alanlar;
- Bu alanlarda yeni imara a¢ilacak ve mevcut imardaki su basman kotunun 0,75 metre yiikseltilerek
tagkin riskinden korunmalidur.
maddelerine uyulacaktir.
2.7. Mugla Valiligi, Yatirim Izleme ve Koordinasyon Bagkanlig: tarafindan 12.06.2015 tarihinde
onaylanan jeotermal kaynak koruma alan etiit raporunda belirlenen 1., 11. ve I1l. Derece Koruma Alani
simirlarina gore;
- Birinci bolgeler icin, jeotermal suyun alinmasi ve depolanmasi amacina yonelik yapi ve tesislerle,
umumi amaglara yénelik termal turizm ve saglik tesislerinin yapilmasina dogal ¢ikiglardan elli metre,
kuyulardan ise otuz metre ¢apinda dairesel alan ile akigkan tasiyan aktif kiriklar ve jeotermal sistemde
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kirlenmeye aqik, kirlilik acisindan zayif zonlar: olusturacak bol kirtkli, ¢atlakli yapiya sahip litolojik
zonlarin ¢evresinde elli metrelik simir hari¢ olmak iizere, jeotermal rezervuardan yapilan iiretimin veya
reenjeksivonunun yeralti suyu seviyesinde meydana getirebilecegi degisimlerin binalarda oturma, sisme
veya tasmana neden olmayacagi bilimsel ve teknik ¢alismalarla belirlenen MTA 'nin teknik goriigii
alindiktan sonra ilgili idarece onaylanan alanlarda 5 kata kadar atiklarini hijyenik sekilde I11. zon disina
tasimalart kosuluyla sinirl sekilde izin verilebilir.

- Birinci derece koruma alani iginde kirlilige sebep olacak depolama (giibre vb.) ve tarimsal
faaliyetlere izin verilmemelidir. Jeotermal suyun kullanilmasi igin olusturulacak tiim sistemlerin rutin
bakimi ve onarimlari, rezervuarin korunmasim saglayacak bir yonergeye bagh kalinarak yapilmalidir.
Alan icerisinde ozellikle sicak sulara ¢ikis yolu saglayan aktif kirik ve fay hatlart iizerinde yapilasma
yapilmamalidir. Jeotermal ¢ikislarda ve/veya kuyularda, kimyasal ve kirlilik analizlerinin 6 aylik
donemlerde yapilarak kontroliin saglanmas: gerekmektedir.

- 1. zon koruma alam igerisinde, jeotermal alan iizerinde mekanik etki yaratan (patlatma, agir yiik
bindirme, yarma ve ¢okme gibi kaynag: yok edici, yer degistirici veya zarar verici nitelikteki vb.)
faalivetlere izin verilmemelidir.

- 1. zon igerisinde yer alan ve halihazirda isletilmeyen kirma tay ocaginin yeniden igletmesinin
onlenmesi gerekmektedir. Dinamit kullanilarak yapilacak her tiirlii hafriyat ¢alismasina izin
verilmemelidir.

- 1. derece koruma alani igerisinde varsa izinsiz olarak agilmis ve/veya soguk su amagh agilip sicak
su tiretimi yapilan kuyular kapatilmali ve Valilik Yatirim Izleme ve Koordinasyon Baskanligi'ndan izin
alinmadan, alanda soguk ve/veya sicak su amagh kuyu agilmamalidir. Kirli sular, iyi tecrit edilmis
borularla I11. zon disina sevk edilmelidir. Bundan sonra Ek-8 hiikiimlerine bagl yapilacak yapilarin
kanalizasyon ve kirli su iletim borular: yer altina sizinti olmayacak sekilde diizenlenmeli, su birikintileri
drene edilmelidir. 5686 Sayili Jeotermal Kaynaklar ve Dogal Mineralli Sular Kanununun Uygulama
Yonetmeliginin 24. maddesi hiikiimleri uyarinca, ank sularin reenjeksiyonu yapilmalidir.

- 1. derece koruma alani i¢inde bulunan binalar émriinii doldurana kadar faaliyetlerine devam
edilebilir. Mevcut binalarin yikilmasina gerek yoktur. Ancak binalar émriinii doldurduktan sonra yikilip
yerine yeni binalar yapilmak istenirse Ek-8 hiikiimlerine uyulmalidir.

- 1. derece koruma alan sinirt galismalarin degerlendirilmesi sonucunda ortaya konulan ve sahanin
Jjeolojik, jeomorfolojik, hidrojeolojik ézelliklerinin yan: sira, mevcut jeotermal verilere gore belirlenmis
muhtemel jeotermal potansiyel alan olarak belirlenmigstir. 1l. derece koruma alan: ig¢inde; alandaki su
birikintileri ve kirli sular iyi tecrit edilmis kapali borularla alan disina sevk edilmelidir.

- 1. zon koruma alani igerisinde, jeotermal alan iizerinde mekanik etki yaratan (patlatma, agir yiik
bindirme, yarma ve ¢okme gibi kaynag: yok edici, yer degistirici veya zarar verici nitelikteki vb.)
faaliyetlere izin verilmemelidir. Dinamit kullanilarak yapilacak her tiirlii hafriyat ¢alismasina izin
verilmemelidir. Kirlilige neden olabilecek ¢op, giibre ve moloz yigini gibi attk maddelerin alanda
bulunmasina ve depolanmasina miisaade edilmemelidir. Mevcut olanlar kaldirilmalidir. Terk edilmiy ve
temiz tutulmayan gukurluklar uygun bir malzeme ile doldurulmalidir.

- Il. derece koruma alani igerisinde varsa izinsiz olarak agilmis ve sicak su iiretimi yapilan kuyular
kapatilmali ve Valilik Yatirim Izleme ve Koordinasyon Bagkanligi 'ndan izin alinmadan alanda soguk
ve/veva sicak su amagh kuyu agilmamahdir. Kirlenmeye sebep olabilecek malzeme depolanmasina (¢aplik,
giibre yigam, mezarlik vb.) izin verilmemeli, meveut alanlar bu alandan kaldiriip verleri temizlenmelidir.
Giibre kullammi onlenmeli, attklar ¢cop toplama merkezinde toplanarak, ¢iiriimeye meydan verilmeden
alan digina cikardmalidir. Kanalizasyon ve kirli su iletim sistemleri cok ivi izole edilmiy ve temel derinligi
fazla olmayan her tiirlii vapilagmaya izin verilebilir. Alan icerisinde tarimsal bitki dikilmesi ancak organik-
ekolojik tarima yonelik olarak kontrollii bir bicimde yapiimalidir.

- I derece koruma alani simirt disinda kalan ve drenaj alanim kapsavan balge 111, derece koruma
alant olarak belirlenmistiv. 11l derece koruma alam icinde; alan icerisinde ¢dp biriktirilmesine, giibre
viginlarina, kirletici unsurlara izin verilmemelidir. 111, derece koruma alani i¢inde yer alan tesisler ve
vapilarin atiklart sizdirmaz borularla alan digina ¢ikarilmali, aritma tesisleri kesinlikle olugturulmalidir.
1. derece koruma alanlarinda dngariilen tedbirleri tehlikeve sokabilecek faalivetiere 1ll. derece koruma
alant icerisinde de izin verilmemelidir. Dinamit kullanmamak sartivla tay ocagn isletilebilir. Her tiirlii
ziraat yapilabilir. lyi nitelikli kanalizasyona sahip yerlegim birimleri kurulabilir. Atiklar ¢evre ve yeralti
suyu kirlenmesine neden olmayacak her nirlti endiistri tesisi ve igveri kurulabilir.

olarak belirtilen tedbirler ve dnerilere uvulacaktir.
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2.8. EN.H (Enerji Nakil Hatti) ve E.IH. (Enerji lletim Hatti) altinda kalan alanlarda Elektrik Kuvvetl
Akim Tesisleri Yonetmeligi hiikiimleri gecerli olup; iletim hattinin gegtigi alanlarda irtifak koridoru
boayunca TEIAS Genel Miidiirliigii gériisii alimmadan ruhsat diizenleneme:z.

2.9. Kadastro ile imar plam arasindaki 2 metrelik uyumsuziluklary, yolun genisligi ve giizergah
degismemek kaydiyla diizeltmeye Dalaman Belediyesi yetkilidir.

2.10. TICK, TICT, TURIZM, KONUT, OTEL, TI, T2, KSS, Ti alanlarinda yap: ruhsat asamasind
ingaat alanimin her 50 m*’sine karsilik bir agag (govde capi en az 5 cm) Dalaman Beledivesi 'nce
belirlenecek alanlara dikilecektir.

2.11. Bu planda Ozel Egitim Alani, Ozel Saghk Tesis Alami, Ozel Sosyal Tesis alam olarak tantmlanan
alanlar, altvapt standartlarina dahil edilmis olup egdeger alan ayrilmadan hichir sekilde kullanim karari
degistirilemez.

3. UYGULAMA HUKUMLERI

3.1. Konut Alanlar

Bu alanlardaki yapilagmalarda plan iizerinde isaretli yaklagma siniri, yaprlasma diizeni, kat adedi, TAKS,
KAKS ve emsal kogullar: gecerli olacakiir.

Meskun konut alanlarinda bagimsiz birim biiviikliigii en az 110 m?,

Minimum ifraz sartlari ise:

- 1 katli meskun konut alanlarinda 500 m-,

- 2 katl meskun konut alanlarinda 750 m?,

- 3 katl meskun konut alanlarinda 500 m?,

- 4 katl meskun konut alanlarinda 500 m-,

Gelisme konut alanlarinda;

0.30 — 0,60 vapilagma kosuluna sahip alanlarda;

Bagimsiz birim biiviikligii en az: 135 m”

Minimum ifraz sartr: 1000 m*

0,20 — 0,60 vapilagma kosuluna sahip alanlarda;

Bagimsiz birim biiyviikligii en az: 135 m*

Minimum ifraz sartr: 1000 m*

0,30 — 0,90 vapilagma kosuluna sahip alanlarda;

Bagimsiz birim biiviikligii en az: 135 m*

Minimum ifraz sarti: 750 m?

0,20 — 0,40 yapilagma kosuluna sahip alanlarda;

Her 750 m*'lik parsel alanina 1 bagimsiz birim, (750 m*"ve kadar parsel alanlarinda en fazla | bagimsiz
birim)

Minimum ifraz sarti: 750 m*

0,15 — 0,30 yapilagma kogulu;

Her 750 m*'lik parsel alamna 1 bagimsiz birim, (750 m* ye kadar parsel alanlarinda en fazla | bagimsiz
birim)

Minimum ifraz sarti: 750 m*

3.2 Kentsel Calisma Alanlar:

321 Ticaret Alam

3.2.1.1 Ticaret Alam (T2)

Ticaret (T2) alanlarinda, tali merkezler olup bolgenin ihtiyaci olan sosyal ve kiiltiirel tesisler,
konaklama tesisleri, lokanta, restoran, gazino, diigiin salonu gibi eglenceye yonelik birimler, yonetim
binalari, banka, finans kurumlari, yurt, kurs, dershane gibi ticaret ve hizmetler sektorine iligkin yapilar
ver alabilir. Bu alanlarda hi¢hir sekilde yogunluk getirecek konut kullanimlar: ile gevre saghgi agisindan
tehlike ya da olumsuzluk arz eden, goriinti, girilti, hava kirliligi olugturan imalathaneler yer alamaz.

- Min.ifraz sarti 500 m*dir.

- Agik diigiin salonlar: sadece Tersakan Caddesi’'ne cephesi olan parsellerde yapilabilir olup minimum
parsel biiyiikliigii 2.500 m*’nin altinda olmayacaktir.

- Bualanlarda yiik indirme-bindirme noktalar:t avan projesinde ¢oziilecektir.

3.2.1.2 Ticaret— Konut Alanlar: (TICK)

Ticaret-Konut alanlarinda konut kullanimi i¢in bagimsiz birim biiyiikliigii en az 125 m* olarak
yapilacakuir.
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Ticaret + konut (TICK) olarak gésterilen alanlarin insaat alanlarinin en fazla;
- 2 kath yapilar igin %50,
- 3 kath yapilar igin % 635,
- 4 katl yapilar igin % 50
- 5 kath yapilar i¢in %20'si konut alam olarak kullamlabilir.

Bu alanlarda giiriiltii ve kirlilik olusturmayan ve imalathane niteliginde olmayan, gayrisihhi
ozellik tasimayan ticaret yapilabilir. Ticaret + konut alanlarinda diigiin salonu yapilamaz.

Ayrik nizam 2 kath TICK alanlarinda talebe bagl olarak tek kat ticaret yapiimak istenmesi
durumunda maksimum TAKS=0.50 olarak uygulanacakur.

Ticaret — konut alanlarinda parsel bazinda tamamen ticaret yapilmak kayd ile toplam insaat
emsaline %10 ilave edilir.

- Tevhiden olugan parsel 1000 m? olusturulmas: sarti ile toplam insaat emsaline %15,
- Tevhiden olusan parsel 2000 m? olusturulmas: sarti ile toplam insaat emsaline %20,
- Tevhiden olusan parsel 5000 m* ve daha biiyiik olusturulmas: sart ile toplam insaat emsaline %30)
ilave edilir. Bu alanlarda maksimum TAKS=0.60 olarak uygulanacakur. (Bu hiikiim bitigik nizamli yapi
adalarinda uygulanama:.)
- Tevhit edilerek emsal artisindan faydalanan parseller ifraz edilemezler.
Bu alanlarda;
- Ticaret — konut alanlarinda minimum ifraz sartt 500 m*'dir.
3.2.1.3 Ticaret — Turizm Alanlar: (TICT)

Bu alanlarda Planl Alanlar Imar Yonetmeligi 'nde belirtilen ticaret ve turizm alanlarinda
vapilabilecek tesislerin yam sira gergek ve tiizel kisilere veya kamuya ait; yurt, kurs, ticari katli otopark,
sosyal ve kiiltiirel tesisler de yapilabilir.

Bu alanlarda yamci, parlayici ve patlayici etkisi olan depolar yapilamaz. Cevre saghg: agisindan
tehlike ya da olumsuzluk arz eden, goriintii, giiriiltii, hava, kirliligi olusturan imalathaneler yer alamaz.

- Turizm yapimak istenmesi durumunda minimum ifraz sartt 2500 m-'dir.

- Tek bagina ticaret yapilmak istenmesi durumunda minimum ifraz sartt 500 m*'dir.

- Turizm tesislerinde i¢ yiikseklikleri belirlemeye ilce beledivesi Mimari Estetik Komisyonu yetkilidir.

- Bu alanlarda yapilacak turizm tesislerinde, “Turizmi Tegvik Kanunu" ve "“Turizm Yatirim ve
Isletmelerinin Niteliklerine lliskin Yonetmelik” esaslarina uyulmas: ve Kiiltiir ve Turizm Bakanligi 'ndan
“Turizm Yatirtm Belgesi” alinmasi zorunludur.

- Bu alanlarda yiik indirme-bindirme noktalart avan projesinde ¢oziilecektir.

3.2.1.4 Toplu Is Yeri Alanlar: (Ti)

Biiyiik alan kullanim gerektiren ticari isletmeler, insaat malzemesi, oto galeri, tarimsal iiretim
pazarlama, nakliyat ambari, toptanc: hali, toptan ticaret, pazarlama ve depolama alanlari, tir ve kamyon
park: ve benzeri tesisler ile ¢cevre sagligi yoniinden gerekli tedbirler alinmak kaydiyla mermer, hurda,
teneke, kagut, plastik gibi maddelerin organize bir sekilde depolanmasi ve islenmesine yonelik faaliyetler
ile bunlara iligkin sosyal ve teknik altyapu tesislerinin de yer aldig: alanlardir.

Minimum parsel biiyiikliigii 2000 m*dir.
3.2.1.5 Resmi Kurum Alam

Genel biitge kapsamindaki kamu idareleri ile 6zel biitgeli idarelerle, il 6zel idaresi ve belediyeye
veya bu kurumlarca sermayesinin yarisindan fazlas: karsilanan kuruluslara, kanunla veya kanunun
verdigi yetki ile kurulmug kamu tiizel kisilerine ait bina ve tesislerin yapildigi alanlardir.
3.2.1.6 Belediye Hizmet Alam

Belediye Hizmet Alan: belediyelerin gérev ve sorumluluklar: kapsamindaki hizmetlerinin
gotirilebilmesi icin gerekli itfaive, acil yardim ve kurtarma, ulasima yénelik transfer istasyonu, arag ve
makine parki, bakim ve ikmal istasyonu, garaj ve trivaj alanlari, belediye depolan, asfalt tesisi, atik isleme
tesisi, zabita birimleri, mezbaha, ekmek iiretim tesisi, pazar yeri, idari, sosyal ve kiiltiirel merkez gibi
mahalli miisterek nitelikteki ihtiya¢lar: karsilamak iizere kurulan tesisler ile sermayesinin yaridan fazlasi
belediyeye ait olan sirketlerin sahip oldugu tesislerin yapilabilecegi alandir.
3.2.1.7 Akaryakat ve Servis Istasyonu Alam

Imar planlarinda akaryakit servis istasyonu olarak belirlenen alanlarda istasyonlar arast mesafe ve
diger kriterlerle ilgili mevzuata uyulmasi sartiyla; akaryakit ve servis istasyonlar:, LPG otoga:z
istasyonlari ve elektrikli sarj istasyonlar: yapilabilir.

Yapi yiiksekligi 2 kati gegmemek saruyla; istasyonlarin biinyelerinde kullanicilarin asgari
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ithtivaclarint karsilayacak oto-market, ¢ay ocag, tuvalet, mescit, biife, oto elektrik, lastik¢i, yikama-
yaglama fonksivonlar: ver alabilir.

Yakit tank: ve borulama sistemlerinin bakim, tadilat veva onarimlarimn, TSE standartlar: ve ilgili
kurumlarin goriigii dogrultusunda yapilmasi zorunludur.

Akaryakit ve servis istasvonu alanfarinda 5013 sayili Petrol Pivasasi Kanunu'na ve ilgili
vanetmeliklere uvulacakur. Enerji Pivasasi Diizenleme Kurulu'ndan (EPDK) gerekli izinler alinmadan
uyvgulamaya gegilemez.
3.2.1.8 Kiigitk Sanayi Alam

Giinliik bakim, tamir, servis ve kiigiik olgekli imalat ihtivaglarimn kargilanabilecegi, patlayici,
parlayict ve yanict maddeler icermeven ve ¢evre saghg voniinden tehlike olugturmayan atglye, imalathane
ile depolar yapilabilir.
3.2.1.9 Pazar Alam

Pazar alanlari kapali va da agik pazar olarak vapilabilir. A¢ik ve kapali pazar alanlarinin rabi
zemin kotu altinda kalan béliimleri otopark olarak diizenlenebilir. Bu alanlarda ticari faalivetlere yonelik
fonksiyonlar yer alabilir.

3.3 Bugiinkii Arazi Kullamimi Devam Ettirilerek Korunacak Alanlar
3.3.1 Tarun Alam

11000 dlgekli uygulama imar plaminda tarim olarak gosterilen alanlarda 5403 savili Toprak

Koruma Kanunu hiikiimleri gecerlidir.

3.4 Sosyal ve Teknik Altyapr Alanlart

3.4.1 Egitim Tesisleri Alam

Egitim tesis alanlarinda, parsel icerisinde girig-cikis yapacag: nokta disinda tasu yoluna cepheli bir diger
noktada tesis alanina gelenler icin kisa siiveli duraklama yapabilecekleri duraklama cepleri avan projede

coziilecektir.
X Anaokulu Alam

- Anaokulu alaminda, okul ve okula hizmet veren yemekhane, spor salonu vb. tesisler yer alabilir.
likokul Alam
- llkokul alaninda, okul ve okula hizmet veren yemekhane, spor salonu vb. tesisler yer alabilir.
Ozel llkokul Alam
- Ozel ilkokul alaminda, okul ve okula hizmet veren yemekhane, spor salonu vb. tesisler yer alabilir.
Ortaokul Alam
- Ortaokul alaninda, okul ve okula hizmet veren yurt, yemekhane, spor salonu vb. tesisler yer
alabilir.
Ozel Ortaokul Alant
- zel ortaokul alaminda, okul ve okula hizmet veren yurt, yemekhane, spor salonu vb. tesisler yer
alabilir.
Lise alam
- Lise alaninda, okul ve okula hizmet veren yurt, yemekhane, spor salonu vb. tesisler yer alabilir.
Mesleki ve Teknik Ogretim Tesisi Alamt
- Mesleki ve teknik 6gretim tesisi alaminda, okul ve okula hizmet veren yurt, yemekhane, spor salonu
vb. tesisler yer alabilir.
Ozel Egitim Alam (Is Uygulama Okulu)
Bu alanda kiigiik sanayi alam faaliyetlerine yonelik is kollar: ile ilgili ¢iraklik ve uygulama egitimleri
verilmesine yonelik okul ve okula hizmet veren tesisler yer alabilir.
Yiiksekaogretim Tesis Alanlart
- 2547 sayih Yiiksekogretim Kanunu kapsaminda kurulmug, alam belirlenmis ve bu plan kapsaminda
gosterilen alanlarda yapilagma kararlar: uygulama imar planinda belirlenmistir.
Halk Egitim Merkezi: Halk Egitim Merkezi alanlarinda hayat boyu 6grenme kapsaminda kurslar ile
egitici faaliyetlerin diizenlendigi kurumlar yer alabilir.
34.2 Saglik Tesis Alanlart
Hastane, saglk ocagi, aile saglhk merkezi, dogumevi, dispanser ve poliklinik, agiz ve dis saghg:
merkezi, fizik tedavi ve rehabilitasyon merkezi, entegre saglik kampiisii gibi fonksiyonlarda hizmet veren
kamuya ait tesisler igin ayrilan alanlar ile bu planda 6zel saglik tesisi alani olarak tamimlanan ézel
miilkiyete ait alanlardir.
3.4.3 Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alam
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3.4.3.1 Sosyal Tesis Alanlart

Sosyal yasamin niteligini ve diizeyini artirmak amaci ile toplumun faydalanacag: kres, kurs, yurt,
gocuk yuvasi, yetistirme yurdu, yaslh ve engelli bakimevi, rehabilitasyon merkezi, toplum merkezi, sefkat
evleri gibi fonksiyonlarda hizmet vermek iizere kamuya ait tesisler i¢in ayrilan alanlar ile bu planda ézel
sosyal tesis alam olarak tanimlanan é6zel miilkiyete ait alanlardir.

3.4.3.2 Kiiltiirel Tesis Alanlar

Toplumun kiiltiivel faalivetlerine yanelik hizmet vermek tizere kiitiiphane, halk egitim merkezi, sergi
salonu, sanat galerisi, miize, konser, konferans, kongre saloenlari, sinema, tivatro ve opera gibi
Sfonksivonlarin yer aldigr kamuyva ait tesisler icin ayrilan alanlar ile bu planda dzel kiiltirel tesis alam
olarak tanimlanan dzel miilkivete ait alanlardir.
3.4.3.3 Spor Alan
: Spor ve oyvun ihtivaci karsilanmak, spor faalivetleri yapilmak iizere imar plam karar ile kent, bilge
veya semt alceginde ayrilan acik ve kapall tesis alanlaridir. Bu alanlarda agik veva kapali otoparklar ile
sevirci ve sporcularin ihtivacina yéinelik, biife, lokanta, pastane, cavhane ve spor faalivetlerine iliskin ticari
tiniteler yer alabilir.
3.4.3.4 Cami Alam

Cami alaninda tesise ait; lojman, kiitiiphane, asevi, dinlenme salonu, yurt ve kurs yapisi ile
gasilhane, sadirvan ve hela gibi miistemilatlar, acik veva zemin altinda kapalt otopark yapilabilir.

Cami ana yapilarinda Yencok=12.50 m'yi gecemer.
3.5 Acik ve Yesil Alanlar
3.5.1 Park Alam

o Bu alanlarda enciimen kararivla; agik havuz/siis havuzu, agik spor ve ovun alani, genel tuvalet,
pergola, kameriye,

m 000 m? ve dizeri parklarda ahsap veva hafif vapt malzemelerinden vapilmak, kat adedi 11,
viiksekligi 4.50 metrevi ve acik alanlar: ddhil taban alaniar toplamda %3 i, her birinin alant 15
m*'vi gecmemek kavdiyla cay bahcesi, biife, muhtariik, giivenlik kuliibesi ile oyun alanlarina en az
10 metre mesafede olmak ve etrafi ¢it ve benzeri ile kapatiimak koguluyla parkmn ihtivacr igin
gerekli olan asgari dlciilerdeki trafo, tabii veva tesvive edilmis toprak zemin altinda kalmak iizere,
agaclandirma icin TSE standartlarinda dngdriilen yeterli derinlikte toprak drtisiniin
saglanmasi, giris citkisinin parkin giriy cikisindan ayrr olmasi ve parkin ihtiyacy icin Otopark
Yanermeligi ekindeki en az otopark miktarlar: tablosundaki benzer kullamimliar dikkate alinarak
belirlenecek miktarr agmamak kaydiyla kapal otopark,

m [0.000 m? tzerindeki parklarda, actk alanlart ddahil taban alanlar, yukarida belirtilenler de ddahil
taplamda %3 il gegmemek iizere muvakkat vapr élciilerini asmayvan mescit,

m 5000 m-* ve tizeri parklarda parkn islevini bozmavacak sekilde , acik alanlar: ddahil taban alanlar
{2) numaralt alt bentte belirtilenlerle birlikte toplamda gecmemek, muvakkat yapr élgiilerini
asmamak ve tek binada olmak kaydiyvla trafik giivenligi alimarak kamuya ait 112 acil ambulans
istasyvonu ile aile saglhigi merkezi, beton veya betonarme temel icermeyen, ilgili Bakanhkca
belirlenen usul ve esaslara uyvgun yiiriyiy ve kogu parkuru,

w 2500 m- tizeri parklarda parkin islevini bozmayacak sekilde, acik alanlar: ddhil taban alanlari (2)
numarall alt bentte belirtilenlerle birlikte toplamda % 5°1 gecmemek, muvakkat yap élciilerini
agmamak kayvdivla kamuya ait aile saglig merkezi yapilabilir.

352 Cocuk Bahgesi ve Oyun Alam

Bu alanlarda, cocuklarin oyun ve dinlenme ihtivaclarini karsilayan gerecler, biife ile siis havuzu,
pergola ve genel tuvalet ile cocuklarin oyun icin gerekli ara¢ gereclerinin konacagr 6 m*'vi gecmeyecek
tesis yapilabilir.
3.5.3 Rekreasyon Alam

Bu alanlarda bodrum katlar dahil yap: insaat alam toplamda %S5 i, her biri i¢in muvakkat yapi
olgiilerini agmayan ¢ok amagl salon, mescit, lokanta, kahvehane, ¢ay bahgesi, biife, acik otopark ile tabii
veya tesviye edilmiy toprak zemin altinda kalmak iizere, agaglandirma igin TSE standartlarinda éngériilen
veterli derinlikte toprak ortiistiniin saglanmasi ve rekreasyon alani ihtiyaci i¢in otopark yonetmeligi
ekindeki en az otopark miktarlar: tablosu dikkate alinarak belirlenecek miktart asmamak kaydiyla kapali
otopark, toplam kullanim alam, rekreasyon alammin %5 'ini gegmemek iizere giires, tenis, yiizme, mini golf,
otokros, gokart ve benzeri spor alanlar: ve ¢cocuk oyun parklari, tuvalet, cesme, pergola, kameriye,
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mangal, piknik masasi ve alanmin islevini bozmayacak sekilde beton veya betonarme temel icermeyen spor
aletleri ile ilgili Bakanlik¢a belirlenen usul ve esaslara uygun yiiriiyiis ve kosu parkuru yer alabilir.
3.5.4 Kent ormam

6831 sayili Orman Kanunu ve ilgili yonetmelik hiikiimlerine uyulacaktir.

Miilkiyetinde orman serhi bulunan parseller i¢in Orman Bélge Miidiirliigii ' nden goriis alinmadan
uygulama yapilamac.

3.5.5 Meydan

Yerlesme dokusu igerisinde sehirdeki yaya sirkiilasyonunu yonlendiren; halkin toplanma, bir araya
gelme, kutlama gibi toplumsal davraniglarina imkan vererek sosyal yasama hizmet eden, imar plaminda
belirlenmek kaydiyla alamin ozelligi bozulmadan ozel miilkiyete konu edilmeksizin ve meydan kullanimi
engellenmeksizin alti otopark olarak da kullamlabilen alanlardir.
3.5.5.1 Cumhuriyet Meydam: Kentsel Tasarim Projesi Alani:

Planda sinir1 belirlenen bu alanda yer alan yapilarin cepheleri sokak saghklastirmasi ile
diizenlenecektir.

Yapilarin teraslar iizerinde bevaz renkte giiney kirici tente uygulamasindan baska bir drtiicii
kullanilama:z.

Klima balkonlari, reklam panolar:, aydinlatma elemanlar: tasarim projesi kapsaminda
degerlendirilecektir.

Kentsel Tasarim Prajesi onanmadan uygulama yapilamacz.

3.6 Teknik Altyap Alanlar:

Teknik altvapr alanlarinda kamu veya ézel sektdr rarafindan yapilacak elektrik, petrol ve dogalgaz
iletim hatlari, igme ve kullanma suyu ile yer alti ve yer listii her tiirlii arutma, kanalizasyon, atk i5leme
tesisleri, trafo, her tirlii enerji. ulastirma, haberlesme gibi servislerin temini icin yapilan tesisler yer
alabilir.

FPlan onama sunirlart icerisinde icme-kullanma suyu ve atiksu (kanalizasyon) proje ve mevcut
hatlarmn, imar adasi igine denk gelen hatlarin ilgili imar adasinda yapilacak olan her tirli kazi-delgu,
ingaat vb. durumlarda Mugla Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii bilgisi ve goriigleri
dogrultusunda goreviendirecekleri personel/personeller nezdinde ilgilisi/ilgileri, vatirimer kurum/kurulus
veya kurum tarafindan gerekli is ve islemlerin yapiimasinda Mugla Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel
Miidiirliigi vetkilidir.

3ol Ulagim

Flanda belirtilen yollarmn i¢ diizenlemeleri (tretuvar-kaldirim, refiij, trafik seritlerinin genislikieri)
sematiktir. Yollarda, trafigin yogunluguna varsa ulagim planina baglh olarak, yol hatlarinda i¢
diizenlemeyi (refiij, tretuvar vb uygulamalarda) Karayollar: 13.Bdlge Miidiirligi (kamulagtirma sinir
kapsaminda), diger yollarda vetkisine gore Mugla Biiyiiksehir Beledivesi ile Dalaman Beledivesi yetkilidir.
: Yaya ve bisiklet yollari ile bisiklet parklar:, belediyece belirlenecek bir program uyarinca
projelendirilecek ve gerceklestirilecektir. Bisiklet yolu ve bisiklet parkinin projelendirilmesi ve
uygulamasinda Miilga Cevre ve Sehircilik Bakanligi Cevre Yonetimi Genel Miidiirliigii tarafindan
yayimlanan “Bisiklet Yolu Kilavuzu'nda belirtilen hususlara uyulacakuir.

TCK Karayollarinda, Karayollar: Genel Midiirliigii 'nce uygulama yapilacaktir.
3.6.1.1 Tir, Kamyon, Makine Parki ve Garaj Alam

Karayolu tasimaciliginda kullanilan tir ve kamyonlarin gegici olarak park etmesi ile ingaat vb
sektorlerde kullamilan makinelerin gegici olarak depolanmast amaciyla diizenlenmis olan alanlardir.

Bu alanlarda kullanicilarin ihtiyaglarim karsilamaya yonelik bakim, servis, idari ve hizmet binalart
yer alabilir.

Bu alanlarda yapilagsma;

E:0.05, Yepcor: 4.50 m olacakur..
3.6.1.2 Otopark Alanlart (Genel Otoparklar — Katlt Otoparklar)

Yapilarda yer alacak otoparklarda rampa egimi %135 'ten fazla olamaz. binanin tamami ticari olan
yapilar ile umumi otoparklar haricinde, otopark ihtiyacin biinyesinde karsilayan binalarda otopark
rampast egimi %20 den fazla olamaz.
3.6.1.3 Bisiklet Yollar:

Bisiklet Yolu “Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi” ve “Sehir I¢i Yollarda Bisiklet Yollart,
Bisiklet Istasyonlar: ve Bisiklet Park Yerleri Tasarimina Ve Yapimina Dair Yénetmelik” hiikiimlerine
uygun olarak tasarlanmigtir.
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Bisiklet yollar: tasarim-uygulama projesinde belirlenecektir.
3.6.1.4 Hava Mania Plani:

2920 sayil Tiirk Sivil Havacilik Kanunu, 23/09/1993 tarih ve 3706 sayilit havaalanlart ¢evresindeki
dogal manialar tizerinde yapilagma kurallar: iceren sht- 150/5300 havacilik talimati, 24/07/2012 tarih ve
1421 sayili Havaalanlar: Cevresindeki Yapilasma Kriterlerine lliskin Genelge, 23/08/2013 tarihli ve
28744 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan Haberlesme, Seyriisefer, Géozetim Sistemleri Mania Kriterleri
Hakkinda Yonetmelik Hiikiimleri gecerlidir.

Plan onama simirlar: igerisinde yapilagsmalarda "Uluslararasi Dalaman Havalimam Mania Plan: "
ve plan notlarina uyulacaktir.

3.7 Enerji Uretim — Dagitim ve Depolama Alanlar:
371 Trafo Alam

Trafo binasi yol cephesinden 3.00 m, diger cephelerden 1.00 m mesafede olacak sekilde tesis
edilecektir. Trafo binasimin dis cephe ve ¢ati goriiniimii ilgili belediyesi tarafindan belirlenecek olan bolge
mimari karakterine uygun cephe ézelliklerini tasiyacak nitelikte tesis edilecektir. Trafo binasinin giivenlik
tedbirlerinden yatirimci kurulus sorumludur.

3.7.2 Enerji Nakil Hatti ve Koruma Kusag:
Enerji nakil hatti ve ona ait koruma kusaginin altinda kalan yap: adalarinda, “Kuvvetli Akim
Tesisler Yonetmeligi" hiikiimlerine uyulacak olup ilgili kurum gériisii alinmadan uygulama yaptlamaz

Bu alanlarda yapilacak her tiirlii yapinin yaklagsma siniri, kat yiiksekligi ve emsal degeri, plan
tizerinde isaretli kosullara uygun olacakur.
4.  OZEL HOKUMLER
4.1 Catilar

Miistakil ve Ikiz Dubleks-Tribleks yapilar harig binalarda ¢ati yapilmasi zorunludur.

Bagimsiz béliim sayisina uygun olarak saglanmas: gereken mekanik ve teknik ihtivaglarin (giines
enerjisi panelleri, uydu antenleri, isitma- sogutma sistemleri vb.) yer ve boyutlart mekanik projesinde
gosterildigi seklivle mimari projesinde de gosterilerek gerekli alan ayrildiktan sonra kalan alanlarda ¢at
arasi pivesi uygulamas: yapilabilir.

Planlama alaninda gerekli izolasyonlar yapilmak sarti ile teras ¢ati tercih edilebilir. Teras
catilarda 1.10 metre parapet yapilabilir. Teras ¢atilarda yapilacak kagir korkuluk (parapet) bina
yiiksekligine dahil degildir.

Giines enerjisi panel ve kollektorleri ile tv antenleri, isitma-sogutma sistemleri yapi iizerine ¢ati
egimine paralel ve ¢ati i¢ine gémme sistemlerle gorinti kirliligi olusturmayacak bigimde
konumlandirilacakur.

Kullamilan ¢att aralarinda mahya yiiksekligi 5.00 m’yi asmamak kosuluyla, maksimum %40 egim
yapllablhr

Parsel simirlarimi asmamak kosuluyla 1.20 m sagak yapilabilir. Cati egimi sagak ucundan
hesaplanir.

Sagak uygulamasi yapilan ¢atilarda 40 cm gizli dere yapilmasi sartiyla sagak ucunda gorsellik
amagl 40 cm parapet yapilabilir.

Sagak uygulamas: yapilmayan ¢atilarda 1.10 metre yiiksekliginde parapet yapilabilir.

Catimin tonoz yapilmast durumunda, maksimum mahya yiiksekligi 5.00 m'yi ve %40 egimi asmamak
kaydl} la gabariyi 50 cm gegebilir.

Giin st sistemi: egimli ¢catilarda giin is1 kollektérlerinin montajinda, ¢ati egimine uyulmasi
gerekmektedir. Bu tip uygulamalarda sicak su tankinin ¢ati alti veya teras kat kotunda birakilmasi ve cebri
sirkiilasyonlu sistem kullanilmast zorunludur.

Giimist tagiyict konstriiksivonu ve tanklarinin renginin bina rengi ile uyumlu olmasu, firma ismi ve
telefonlar: yazilacak ise bunlarin tanklar yerine kollektorlerinin arkasina yazilmasit zorunludur.
Giinisilarinin yerleri ve tagiyict konstriiksiyonlart mimari projede ¢ati planinda projelendirilecektir.

Tv antenleri: antenler ¢atida merdiven ya da asansér makine dairesi tizerinden monte edilecektir.
5 'ten fazla bagimsiz birime sahip yapilarda merkezi sistem TV anteni uygulamas: yaptlmasi zorunludur.

Planlama alaminda yapilacak yapilarda ¢ati aralarina bagimsiz béliim yapilamaz. Ancak ¢att
iginde son kattaki bagimsiz béoliimlerle irtibath piyesler yapilabilir. Cati pivesleri, irtibath oldugu son
kattaki bagimsiz boliimiin briit alaninin %50 'sini agamaz:.

Can arasinda yapilacak piyeslerin duvar yiiksekligi en diisiik noktada 2.20 metreden az olamaz.
Cati aralarindaki piyesler igin yapilacak giivercinliklerin genisligi maksimum 2.2(0 metre olacak,
giivercinlikler ¢att ana mahyasimin dikey olarak minimum 0.40 metre altinda yapilacak ve tiim cephelere
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2.00 metreden fazla yaklagsmayacakur. Cati aralarinda olusturulacak olan pi,\'eslerin briit alaninin
maksimum %30 ’'u kadar teras yapilabilecek ve teras cephelerinin iizeri hi¢hir yap: malzemesi ile
kapatilamayacaktir. Teraslar yan cephelere 2.00 metreden fazla yaklasmayacaktir. Cati egimi iginde
yapilacak iskan edilebilir alanlar emsale dahildir.

Mimari projelerde ¢ati planinda ve kesitinde st yalitimi detaylarimin gésterilmesi zorunludur.

4.2 Cephe ve Goriiniisler:

Kombi ve klima iiniteleri on cepheden goriilmeyecek sekilde yerlestirilecek ve klima yapilmasi
durumunda klima yerleri projede gosterilecektir. (Ornegin; balkonda ve ¢atida gosterilmesi durumunda
gizlenecek sekilde aparatlarla saklanacaktir.) Klima yerlerinin dig cephede yaptlmasit durumunda aym
hizada ve binanin renk ve malzemelerine uygun malzeme ile kapatilacaktir. Zemin katlarda yer alan
ticaret fonksiyonlarimin klima ve havalandirma iiniteleri yapi icerisinde ¢oziilecektir.

Enerji odas: yapiimasi zorunlu olan 9 'dan fazla bagimsiz birime sahip yapilarda enerji odalar: yap
iginde tasarlanacaktir.

Yagmur oluklar: dig cephe ile uyumlu renkte olacaknr. Yagmur oluklary cephe inigleri yola bakan
cephelerde gizli olarak yapilacaktir. Sokakta mevcut olmasi durumunda yagmur suyu sebekesine
baglanacaktir.

Zemin kanin ticaret alam olarak kullamimas: durumunda tabela yerleri binaya dik konumda ya da
disariva ¢ikintili olmayacak, tabela yerleri projede gasterilecektir.

Yapilarin girig kapilary iizeri hari¢ yapilarin hichir cephesine yazi yazilamaz.

Binalarin cephe ve goriiniis dzellikleri ile ilgili olarak nihai onay verme agamasindan énce mimari
praojeve ait, binamn acrkta olan bitiin cephelerinden, cati Grtiisi dahil olmak iizere, yapim detaylarini,
renkleri ve yapim malzemelerini belirtecek sekilde, renklendirilmiz 3 boyutlu gizimlerin idareye sunulmasi
zorunludur.

Yerlesmenin gdriiniimiinii olumsuz etkileven her tiirlii tabela, afis, reklam panosu gibi elemanlarin
kaldirilmasina yonelik diizenleme yapmaya Dalaman Beledivesi yetkilidir.

4.3 Kent Estetigi:

Kent estetigi acisindan beledive, mahallinde ve cevrenin dzelliklerine gare yapilar arasinda wyum
saglamak, giizel bir gériiniim elde etmek amaciyla dig cephenin boya ve kaplamalari ile ¢atimin drti
malzemesini ve rengini tayin etmeye, mevcut veya yeni yapilarda renk, cephe, peyzaj vb. Konularda
diizenleme yapmaya/vaptirmayva/denetlemeye Dalaman Beledivesi yetkilidir. Evvelce yapiimis olan yapilar
icin de bu yetki kullamlabilir. Tiim yapilanmalarda yapi, cephe, renk uyum, cephe kaplama vb. dzelliklerin
projelendirilme esnasinda 3 boyutlu olarak modellenmesi uygun gdriilen modele esas hususlarin
uygulanmasindan sonra iskan verilir.

Konut alanlarinda peyzaj uygulamas: tamamlanmadan iskan verilmez.

Bitigik nizam parseller hari¢ olmak tizere alani 1000 m*"den fazla olan parsellerde ruhsat
asamasinda peyzaj mimari tarafindan hazirlanan peyzaj projeleri ruhsat ekinde Dalaman Beledivesi'ne
sunulacaktir.

Tiim yapr adalarinda yapi yaklagma sinirt icinde 200 m?'vi gecmeven bekgi ve giivenlik kuliibeleri
vapilabilir, bu alanlar emsale dahil degildir.

Trafo vapilarinda dis cephesi gevresiyle uyumlu, gérsel agidan estetik olmak iizere tasarlanarak
Estetik Komisyonu 'nun degerlendirmesivle uygulama yapilacaktir. Yapilacak tasarimlarda cephedeki risk
ve tehlikelere karsi uvart levhalarimin ane cikarilmasi esastir.

Catr grtiisii, bahge duvarlarinin yiiksekligi, bahce duvarlari malzemesi ve bahge duvarlar dahil
parselde yapilacak her tiirlii yapilasmann boyanmasi i¢in kullamilacak renk ada bazinda belirlemeye
Dalaman Beledivesi yetkilidir.

Konut, ticaret-konut, ticaret-turizm alanlar: yaptimasi durumunda her bir 20 bagimsiz birim icin 1
adet, konaklama tesislerinde her 20} oda icin I adet olmak iizere parselinde veva parselinde yer
gasterilmemesi durumunda Dalaman Beledivesi ‘nin belirledigi lokasyonlarda yeralti ¢op konteyneri
uygulamas: yapilmadan iskan verilmez.

4.4 Tesekkiil Esaslary
Bu hiikiimde bahsi gecen mevcut tegekkiil, on bahge mesafeleri igin olup bulundugu tarihteki imar
mevzuatt veya yiiriirliikteki imar planina gire 13.07.2001 tarihinden itibaren iskanl yapilar kabul
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edilecektir.

Planda aksi belirtilse dahi bulundugu adadali aym yoldan cephe alan parsellerde meveut tegekiiil
etmiy 6n bahge hatlarina uyum saglamak ve yerlesik dokuyu korumak amac: ile olusmus tesekkiile gire
kendi parsel sinirlar icerisinde kalmak kavdivla dn bahce mesafeleri yeniden tayvin edilebilir. Bu mesafe
parselin cephe aldigi vol hattindan alinan resekkil hattina gére belirienecektir.

Mevcut yapilagmalara gore tesekkiil etmis balgelerde on cephe harti 5.00 metre cekmeye olanak
saglamivorsa mevcut tegekkiile gdre belirlenecektir.

Ek olarak, 2013/41 sayih genelge kapsaminda Dalaman Belediye Baskanhgnca plan teklifine ait “UiP-
481040208" sayih Plan islem Numaras: (PIN) ahnmustir.

Baskanhgimizca Dalaman llgesi 1/1000 élgekli Revizyon ve llave Uygulama Imar Plam teklifinin imar
mevzuatl, planlama esaslan ve sehircilik ilkeleri agisindan degerlendirmesi sonucunda Dalaman Belediye
Meclisinin 21.06.1988-41 say1hi karan ile onayli uygulama imar planindan sonra bu planin kapsadigindan
daha genis bir alanda 27.02.1997-78 sayili karar ile onaylanan nazim imar planmimn ardindan gegen siire
igerisinde biitiincil bir uygulama imar plam onaylanmadig:; bunun yerine uygulama imar plam olmayan
yerlerde parsel l¢eginde parca parca uygulama imar planlan hazirlanarak onaylandigi ancak yine de nazim
imar plani bulunmasma ragmen uygulama imar plam olmayan bélgeler bulundufundan yerlesme biitiiniinde
altyap1 ve ulasim siirekliligi saglanamamis olup zaman igerisinde onaylanan iist kademe plan kararlan ve
niifus kabulleri dogrultusunda revize edilen nazim imar plani ile uyumlu ve biitiinciil bir yaklasimla
uygulama imar plam hazirlanmasmin kamusal bir ihtiyag oldugu ve bu kapsamda hazirlanan plan teklifi ile
tist kademe plan kararlar, kurum goriisleri, analiz ve arastirmalarla elde edilen giincel veriler dogrultusunda
gerekli diizenlemelerin yapildif ancak yazimuz eki raporda belirtilen bélgelerde yapi adalannin yapilasma
kosullar degistirildigi halde plan agiklama raporlarinda yapilan bu ve benzeri diizenlemelere iliskin
agiklamalara yer verilmediginden yap1 nizami, kat adedi ve/veya vapilasma yogunlugu (emsal,
TAKS/KAKS) degistirilen alanlara iliskin gerekce raporu sunulmas: ve bu kararlarin bu kapsamda
irdelenmesinin, plan biitiintine yonelik hazirlanan Analitik Etiit Raporu igerisinde ver verilen plan
kararlarina iliskin béliimler plan agiklama raporlarina aktanlarak ve gerekli diger béliimler eklenerek plan
aciklama raporlarinin Mekansal Planlar Yapim Y 6netmeliginin 9'uncu maddesinde plan raporlar igin
tammlanan kapsam ve igerige uygun olarak diizenlenmesinin, enerji nakil hatlar ve koruma kusaklarinin
altinda kalan alanlarda imar uygulamas1 tamamlanmis ve yapilasms olan kesimlerde yap: yiitksekliginin 1 kat
ile simirlandirilmas, yapilasma olmayan kesimlerin ise yesil alan olarak diizenlenmesinin, Ulasim Dairesi
Basgkanliginin 1lgi (¢) yazisinda belirtilen diizenlemeler kapsaminda sehirleraras: otobiis terminalinin dniinde
giris-g1kis yapaca@i karayolu cephe hatti {izerinde Atakent kavsagina bagh servis yolu diizenlenmesi ve
karayolu kenarinda yer alan ticaret, turizm, ticaret-konut (TICK) gibi kullanim alanlarinda karayolundan
¢ekme mesafesine iliskin Karayollan Bélge Midirliigiinden goriis alinmasi; ilgili bakanhklardan uygun
goriis alman 2 adet egitim ve | adet saghk tesisi disinda 6zel tesis olarak degistirilen egitim, saghk ve sosyal
altyap1 alanlanindan 6zel belirtmesinin kaldinlmasinin, itiraza konu Hiirriyet Mahallesi, 3257 ada, 1 parsel
numarali tasinmazin i¢inde bulundugu yap1 adasinda yapilan degisikliklerin diizeltilmesinin, Hiirriyet
Mahallesi, meslek lisesi alami olarak planh 79 ada, 9 parsel numarah tasinmazin yapilasma kosullarinin alamn
konum ve niteligi planlama alanindaki diger egitim alanlarindan farkli oldugundan yeniden
degerlendirilmesinin uygun olacag:: diger yandan miiellif kayd: bulunmamakla birlikte plan miellifi
19.01.2024 tarihinde vefat ettifinden plan teklifine yonelik gerekli diizeltme ve diizenlemelerin Dalaman
Belediye Baskanh@inca yapilarak Baskanhfimiza sunulmasi ve yiiriitiilecek is ve islemlerin bu gercevede
degerlendirilmesi gerektifi kanaatine vanlmistir.

Bunlarin yaninda Dalaman Ilgesi 1/1000 &lgekli Revizyon ve {lave Uygulama Imar Plam teklifinin 2.
Etabina ait plan hiikiimlerinin;

- 2.10 numarali maddesinin Planh Alanlar Imar Yénetmeligine gbre uygulama yapilmas: uygun olacagindan
kaldinlmasimin,

- 3.1 maddesinde ifraz sartlarinin yeniden irdelenmesinin,

- 3.2.1.1 numarali maddesinin Planli Alanlar Imar Yénetmeligine uygun olmadigindan yeniden
diizenlenmesinin,

- 3.2.1.2 maddesinde plan tzerinde belirlenen yapilasma yogunlugundan farkli ve cok daha yiiksek
yapilasma yogunlugu énerilen: “Tevhiden olusan parsel 1000 m* olusturulmas: sartt ile toplam ingaat
emsaline %15, / Tevhiden olusan parsel 2000 m* olusturulmas: sart ile toplam insaat emsaline %20 /
Tevhiden olugan parsel 5000 m* ve daha biiyviik olusturulmas: sarn ile toplam insaat emsaline %230 ilave
edilir. Bu alanlarda maksimum TAKS=0.60 olarak uygulanacaktir. (Bu hiikiim bitigik nizaml yapi

Sayfa 20/ 22



Karar No 171
Karar Tarihi : 14.03.2024

adalarmda wygulanamaz.) / Tevhit edilerek emsal artisindan faydalanan parseller ifraz edilemeziler”
hiikkmiiniin ¢ikarilmasimin,

- 3.2.1.8 maddesinde tekne imal gibi 6zel tesislerde uygulanacak yap1 yliksekligi agiklanarak plan iizerinde
verilen yiikseklifin diizeltilmesi,

- 3.5.5.1 maddesine daha 6nce sunulan taslaklarda oldugu gibi; “T2 tanimli alanlarda yapilacak yapilarda
saydam cephe elemanlar: yer alacaktir. Salt betonarme ve/veya yigma yapi yapilamaz”™ hiikmiiniin
eklenmesi,

- 3.6.1 maddesindeki; “TCK Karayollarinda, Karayollar: Genel Midiirliigii 'nce uygulama yapilacaktii’
ifadesinin bu yénde bir hilkme gerek olmadigindan kaldimlmasinimn,

- 3.6.1.3 maddesinde “Bisiklet Yollan™ bashg altinda verilen hitkmiin 3.6.1 maddesinde yer alan bisiklet
yollarma iliskin hikiim ile birlikte yeniden diizenlenmesinin,

- 4.3 maddesinde; “Bitigik nizam parseller hari¢ olmak tizere alam 1000 m*'den fazla olan parsellerde
ruhsat asamasinda peyzaj mimar: tarafindan hazirlanan peyzaj projeleri ruhsat ekinde Dalaman
Belediyesi‘'ne sunulacakti’ hikkmiiniin Planli Alanlar Imar Yénetmeligine uygun olmadigindan, “Tiim yap:
adalarinda yapr yaklasma simry icinde 20 m="yi gecmeyen bek¢i ve giivenlik kuliibeleri yapilabilir, bu
alanlar emsale dahil degildir” hitkmiiniin bu yonde bir hitkme gerek olmadigmdan, “Trafo yapilarinda dig
cephesi ¢evresivle uyumlu, gorsel agcidan estetik olmak iizere tasarlanarak Estetik Komisyonu nun
degerlendirmesivle uygulama yapilacaktir. Yapilacak tasarimlarda cephedeki risk ve tehlikelere karst uyar
levhalarmn dne crkariimast esastir” hilkmiiniin 3.7.1 maddesinde trafo alanlarina iliskin hiikiim yer
aldifindan ¢ikanlmasmin,

- 4.4 maddesinde tesekkiil esaslannin uygulanacag alanlara yonelik yap1 adalarinin hangi oranda mevcut
tesekkiile sahip olmas: gerektiginin belirtilmesinin uygun olacag: degerlendirilmistir.

Makaminizca uygun goriilmesi halinde Dalaman Kent Biitiinii 1/1000 6lgekli Revizyon ve [lave
Uygulama Imar Plani 2. Etap teklifine iliskin Dalaman Belediye Meclisinin ilgi (b) kararinin 3194 sayili
kanunun 8/b ile 5216 sayili kanunun 7/b maddesi uyarinca Belediyemiz Meclisince incelenerek, bir karar
alinmas1 amaciyla yazinuz ve eklerinin Belediyemiz Meclisine havalesini arz ederim. Denilmeldtedir

Komisyon Gériisii: “Dalaman Kent Biitiinii 1/1000 6lgekli Revizyon ve Ilave Uygulama
Imar Plan: 2. Etap teklifine iligkin Dalaman Belediye Meclisinin 18.12.2023 tarihli ve 118 sayili
kararinin 3194 sayili kanunun 8/b ile 5216 sayili kanunun 7/b maddesi uyarinca goriisiilmesi.”
teklifi, yukarida metni yer alan Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 13.02.2024 tarih ve
E-53618066-115.01.06-285910 sayil1 yazisindaki agiklamalar1 ve diger tim belgeleri ile
birlikte Sehircilik Ilkeleri, planlama esaslar1 ve hukuka uygunluk yéniinden komisyonumuzca
incelenmis olup;

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligmin meclis yazisinda belirtilen diizeltmelerin
yapilmasi; imar komisyonu incelemesi agamasinda aliman kurum goriisleri dogrultusunda
diizeltme ve diizenlemelerin yapilmasi; havaalani yolu tlizerinde, karayolu mevzuat1 uyarinca
sadece zemin kat1 ticaret olarak tanimlanmasi gereken ticaret-konut alanlarinin ayrik nizam, 4
kat olarak diizenlenmesi; kiigiik sanayi sitesinin gilineyindeki belediye hizmet alaninin alt
kullanim taniminin “MBB Sosyal Tesis Alan1” olarak degistirilmesi; yap1 nizami, kat adedi
ve/veya yapilasma yogunlugu (emsal, TAKS/KAKS) degistirilen alanlara iliskin sunulan
gerekce raporu dogrultusunda sakinca goriilmedigi; egitim, saglik, resmi kurum, vb. altyapi
alanlarinda yapilacak tesisin niteligine gore yiikseklik ihtiyaci farklilik gdsterebileceginden
plan tizerinde yap1 yiiksekligi yerine kat adedi belirtilmesi; 4.4 maddesinde tesekkiil esaslarinin
uygulanacagi alanlara yonelik yap1 adalarinin %51 oraninin hitkkme eklenmesi; son olarak plan
miellifi 19.01.2024 tarihinde vefat ettiginden yapilacak tiim diizeltme ve diizenlemelerin
Dalaman Belediye Baskanliginca is ve islemler tamamlatilarak degistirilerek onaylanmasi

3194 sayili Kanun’un 8/b ile 5216 sayili Kanun’un 7/b maddeleri geregince

degerlendirilerek Komisyonumuzca OYBIRLIGI ILE UYGUN bulunmustur.
Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. Denilmektedir.
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Meclisimizce yapilan goriisme sonucunda;

Yukarida metni yazili imar ve Baymdirlik Komisyon Raporunun Komisyondan geldigi
sekilde kabuliine, 5216 sayili Kanun’un 7/b maddesi geregince Meclisimizce OYBIRLiGi
ILE KARAR VERILDI.
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