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MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
EMLAK VE ISTIMLAK DAIREST BASKANLIGI
KIYMET TAKTIR KOMISYONU KARAR RAPORU

Mugla Biiyiiksehir Belediye Baskanligimizca; Ilimiz Mentese ilgesi Seyh mahallesi 1080 Ada 3 Parselde
yer alan ana taginmaz iizerine 2 bodrum zemin, 3 normal kat olarak inga edilmis ana gayrimenkul igerisindeki 1.
Kat 21 bagimsiz béliim numarali Isyeri vasifli tasimmazin 2942 sayili Kamulagtirma Kanunu’nun 26. Maddesi
kapsaminda trampa islemlerinde kullanilmak iizere tahmini bedel tespitin yapilmasina ihtiyag duyulmustur.

Komisyonumuz Mugla Biiyiiksehir Belediyesi-Emlak ve Istimlak Dairesi Baskanliginin 04.01.2019 tarih
E.31 Sayili Bilyiiksehir Belediyesi Bagkanlik Olur'una istinaden olusturulmustur.

Anilan taginmaz iizerinde 05.05.2001 tarih ve 24393 sayih Resmi Gazetede yaymlanan 2942 Sayili
Kamulagtirma Kanunu hiikiimlerine gére yapilan inceleme ve degerlendirmeler neticesinde tespit edilen durum
asagiya ¢ikarilmigtir,

1-Tasinmazin bulundugu yer Mugla li, Mentese Ilcesi, Seyh Mahallesi, 1080/3 , 21 Bagimsiz

2-Pafta/Ada/Parsel no ve alam -/ 1080/3/ 1.555,04 m?

3-Ana tagimmaz vasfi / B.B Niteligi Arsa, Isyeri

4-Tasmmaz Malikleri Mentese Belediyesi ... Tam

5- B.b6liim no - Arsa Pay 21 no — 48/2400

5-Adres Bilgisi Ismet Indnii caddesi Zihni Derin Iy Merkezi No:6/114 Mentese
MUGLA ( 17194771789 UAVT kodu )

6- Uydu Goriintiisii :
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7- Depremsellik : 1 .Derece deprem bélgesi icerisinde kalmaktadr.

8- Ulasim Durumu, Cevresi ve Fiziki Ozellikleri: Taginmaz Seyh mahallesinde , Mentese Iigesinin Bankalar
caddesi olarak bilinen en islek noktalarindan birisinde yer almaktadir. Zihni Derin Is Merkezinde yer almakta
olup, eski Akbank subesinin iist katinda yer almaktadir. Halihazirda bos durumda olan tasinmazin bulundugu
katta yer yer bos ofisler bulunmakta olup, is merkezinin iist kat: Mentese Belediyesi tarafindan kullanilmaktadir.
Is merkezinin zemin katinda Mubep ofisi bulunmaktadir. ]
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Taginmazin hemen alt katinda miilkiyeti Biiyiiksehir Belediye Baskanligi adina kayrth isyeri bulunmakta olup bu
isyeri 6z konusu taginmaz ile eski kiract durumunda bulunan Akbank ile birlikte kullanilmis tadilat projesi ile
merdiven ile birlestirilerek biitiin olarak kullanilmistir. S6z konusu is yeri 125 m? kullanim alanina sahiptir. 1.
Katta yan cepheye Naipler sokaga bakmaktadir. Is merkezi 2 bodrum, zemin ve 3 normal kat olmak iizere
toplam 6 kattan ibarettir. Ana tasinmazin dis cephesi damperli cam giydirmedir. Bodrum katlar otopark olarak
kullanilmaktadir, S6z konusu taginmaz tek hacim olarak projelendirilmis olup, i¢ kisim paravanlarla bsliinerek
seperatorler ile bliimler olusturulmustur. Ana binada toplam 54 adet bagimsiz bsliim mevcuttur.

9- imar Durumu: Bitisik nizam 4 kat ticaret alaninda kalmaktadir.28.07.2004 tarihli 100/04 sayili YAPI
KULLANMA iZIN BELGESI mevcuttur.

10-Varsa vergi beyan degeri | -
(2019)

11-Degerlemede Kullanilan Yéntem, Analizler ve Hesaplamalar :
- Internetve bolgesel satis ilan1 analiz sonuglar :
Yapilan arastirmalar neticesinde is merkezi icerisindeki kiralar ve kapitilizasyon oranlar1 dikkate almarak,
normal kat igyerlerinin cephe, yiizlgiimiine bagl olarak islem géren satig birim degerlerinin 3250-3700 TL/m?
civari oldugu tespit edilmistir.
- Bolgede degerleme uzmanlig yapan Gayrimenkul Degerleme Uzmani Ozkan KOSAR taginmazin
450.000 TL civar1 degerinin olabilecegi goriisiinii beyan etmistir.
- SPK Lisansh firma Vakif Gayrimenkul Degerlemeye rapor hazirlatilmis olup 07.11.2019 tarihli raporda
420.000 TL bedel tespiti yapiimistir.
- 26.11.2019 tarih 1398 sayili Ticaret odasi yazisinda s6z konusu taginmaz igin 600-650.000 TL bedel

belirtilmistir.

12-Degeri Olumlu & Olumsuz | Olumlu Ozellikler :

Etkileyen Faktorler Mentese ilge merkezinin en islek , cars: merkezinin en yogun oldugu bélgede
yer almasi
Otoparkli bir is merkezi igerisinde yer almasi
Olumsuz Ozellikler :
Is merkezi igerisinde bosluk oraninin yiksek olmasi, normal katlardaki is
yerlerine talebin fazla olmamasi

13-Degerlemede Kullamilan Degerlemede herhangi bir varsayim kullanilmamistir.

Varsaymmlar

14- Taktir Edilen Bedel 435.000 TL ( Dértyiizotuzbesbin Tiirk lirasi )

[limiz Mentese lgesi, Seyh mahallesi, 1080 Ada 3 Parsel 21 nolu igyeri vasifli tasinmaz yerinde ve
dosyasinda incelenerek 2942 Sayili Kamulagtirma Kanunun 8. Maddesi hiikiimlerine gore ilgili uzman kisi, kurum,
kuruluslardan, odalardan ve mahalli emlak alim satim biirolarindan alinan bilgilerden de faydalanilarak yukarida
aciklanan tiim unsurlarin bir arada degerlendirilmesi neticesinde yukarida belirtilen bedel iizerinden satin
alinabilecegi/trampa edilebilecegi degerlendirilmektedir......../11/2019
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