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Karar No 1222
Karar Tarihi :11.06.2026

KONUSU:
1. Imar ve Baymndirlik Komisyonu Raporlarinin Goriisiilmesi

d) Ortaca Belediye Meclisinin 04.02.2026 tarih ve 19 sayili karariyla uygun goriilen ilimiz,
Ortaca ilgesi, Merkez Mabhallesi, 1023 ada, 1 parselde “Ozel Sosyal Tesis Alani” amach UIP-
481124556 plan islem numarali 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikligi teklifinin 3194
sayil1 Kanun’un 8/b ile 5216 sayili Kanun’un 7/b maddesi uyarinca goriisiilmesi.

Imar ve Baymdirlik Komisyonunun 08.06.2026 tarihli raporunda;

08.06.2026 tarihinde saat 17:30’da Marmaris Belediyesinde toplanan Komisyonumuzca; imar ve
Sehircilik Dairesi Bagkanliginin 08.05.2026 tarihli ve E-81441201-115.01.06-554314 sayil1 yazis ile
Meclise sunulan, Belediye Meclisimizin 14.05.2026 tarihli toplantisinda Imar ve Baymndirlik
Komisyonuna havale edilen, “ Ortaca Belediye Meclisinin 04.02.2026 tarih ve 19 sayili karariyla
uygun goriilen flimiz, Ortaca ilgesi, Merkez Mahallesi, 1023 ada, 1 parselde “Ozel Sosyal Tesis Alam”
amaglh UIP-481124556 plan islem numaral: 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plan: Degisikligi teklifinin
3194 sayth Kanun'un 8/b ile 5216 sayilh Kanun'un 7/b maddesi uyarinca gorigilmesi.” konusu

goriigiildii.

Sayfal/6



Karar No 1222
Karar Tarihi :11.06.2026

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanliginin 08.05.2026 tarihli ve E-81441201-115.01.06-554314 sayil1
yazisinda;

flgi : a) Ortaca Belediye Baskanliginin (Plan ve Proje Miidiirliigii) 19.02.2026 tarihli ve E-7T0135013-115.01.06-
58192 sayih yazis.
b) Ortaca Beledivesi Meclisinin 04.02.2026 tarih ve 19 sayili karari.

llgi (a)'da kayith yazida [limiz, Ortaca ilgesi, Merkez Mahallesi, 1023 ada 1 parselde “Ozel Sosyal
Tesis Alani” amagh hazirlanan 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi dosyasmin incelenerek
Biiyiiksehir Belediyve Meclisimize sunulmas: talep edilmektedir.

lgi (b)'de kayith meclis karaninda “...Merkez Mahallesi 1023 ada | parsel no.lu 9.326,82 m? ik,
miilkiveti Giindiiz DINKCI ve Vertkes SARRAF" a ait tagmmmaz, Ortaca Beledive Meclisinin 03.12.2007
tarihinde onaylanan Ortaca llcesi Bahcelievier Mevkii 209 Ada I, 2 Parseller ve 382 Ada I, 2 ve 3
Parseller 1/5000 Olgekli Nazim ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Degisikliginde "Ozel Saghk
Tesis Alam” olarak ayrilan kasimda kalmakta olup Emsal: 0.50, h: 6.50 mt. (2 kat) yaplagma kosullaring
sahiptir. Sz konusu tasinmazin “Ozel Sosval Tesis Alam” amagl 1/5000 élgekli Nazim Imar Plam
Degigikligi Mugla Biiviiksehir Beledive Meclisi'nin 14.08.2025 tarih ve 262 savilh Meclis Karar ile
onaylanmigti. Bahse konu plan degisikligi teklifi ile “Ozel Sosyal Tesis Alam" fonksivonuna
dontigtirildiigii, plan notlarinda "Plan degisilligi onama sunr icerisinde, dzel sosyal tesis alam olarak
avrilan alanda: sosyal vagami niteligini ve diizeyini artirmalk amact ile toplumun favdalanacag kres,
kurs, yurt, ¢ocuk yuvasi, yetistirme yvurdu, vagh ve engelli bakimevi, rehabilitasvon merkezi, toplum
merkezi, sefkat evieri gibi fonksivonlarda hizmet vermek dizere yvapilar ver alabiliv. " denildigi, Emsal:(.6,
Yencok: 7.50 mt. vapilagma kosullar: getirildigi, vap yvaklasma mesafelerinin yayva vollarmdan 1) metre,
tagit yvollarmdan 15 metre olarak belirlendigi ve plan degigilligi teklifinin ada bazinda hazirlandig
gdrtifmiigtiic. - Mekansal Planlar Yapim Ydnetmeliginin Madde 6 (2) "Mekinsal planlar,  plan
kademelenmesine wygun olavak hazirlamr. Her plan. planlar arasi kademeli birliktelik ilkesi wyarinca
viirtirliikteki tist kademe planlarin karvarlarma wygun olmak, raporu ile biitiin olugturmak ve bir alt
kademedeki plant yinlendirmek zorundadir: " denilmektedir. 3194 sayili Imar Kanununun Ek Madde 8 'in
wygulanmasing iligkin wsul ve esaslary belirleven 22.11.2025 tarih ve 33085 sayili Resmi Gazete' de
vayimlanarak yiiriirliige giren Imar Plami Degigikligine Dair Deger Artiy Payi Uygulama Yénetmeliginde
Deger artiy pavi: "Plan degisikligine konu alammn, plan ve plan notlarivla belirlenen fonksiven ve
vapilagma kosullarimn, uvgulama imar plam degisikligi oncesi tespit edilen degeri ile uygulama imar
plant degizikligi sonrasi tespit edilen degeri arasindaki artisin %5901" olarak tammlanmalkiadr: dym
Yanetmeligin Madde 6 (1) "Uvgulama imar plam degisiklikleri: plan ana kararlarim, sirekliligini,
biitiinliigiini, sosyval ve teknik altvapr dengesini bozmayvacak sekilde ve teknik gerekceleri saglamalk
sartivla verlesmenin dzelligine uygun olarak: a) En az bin metrekare ve iizeri viizélctimiine sahip olusmug
imar adalarinda ada bazinda: nifusu, vap yogunlugunu, kat adedini, bina viiksekligini arttiran veya
Sonksivon degisikligi getiven plan degisikiiklerinde, ihtivag duvulan kentsel sosyval ve teknik altvapi
kullanimlar: adamn merkezine en fazla 500 metre varicapl alanda karsilanmak, b) Parsel bazinda:
konut kullamim hari¢ sadece fonksivon degisikligi, suretivle yapilir: Ancak, meri uygulama imar planinda
icerisinde konut kullammumn da oldugu, bir veva birden fazla kullamm karart olan parsel/parsellerde,
plan degisikligi oncesi meveut miifusu, yapr vogunlugunu ve kat adedini/bina viiksekligini degisiklik
sonrasi arttrmamak kaydivla, ticaret + konut, turizm + konut, ticaret + turizm + konut gibi karma
kullanim karar getiren fonksiyon degigikiikleri yamlabiliv. Bu suretle yamlan plan degisiklikleri deger
artis payina konudur. " Olarak belirtilmistir. Séiz konusu Ilcemiz Merkez Mahallesi 1023 ada 1 parsel
no.lu tasinmaza yénelik vetkili Sehir Plancisi tarafindan hazwlanan TEKLIF-481114275 Plan Islem
Numarali 1/1000 élcekli Uvgulama Imar Plam Degisikligi teklifi, 1/5000 élgekli Nazim Imar Plam
Degigilligi kararlarina uygun oldugundan plan degisikligi teklifi Komisyonumuzca uygun goriilmiis olup,
komisyon raporunun geldigi sekli ile; Beledivemiz Meclisince Oy birligi ile kabul edilmistir...”
denilmektedir.
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Teklif Imar Plam degisikligine iliskin dosyasinda Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Baskanhgi,
Emlak ve Istimlak Dairesi Bagkanhg, Yol Yapim Bakim ve Onarim Dairesi Baskanh@i, , Fen Isleri
Dairesi Baskanligi, Mugla Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii, Ulasim Dairesi Bagkanhi,
Ortaca Belediye Baskanhg, Mugla Valiligi 11 Saghk Miidiirligii, Mugla Valiligi Cevre Sehircilik ve Iklim
Degisikligi 11 Miidiirliigii, Aile ve Sosyal Hizmetler Bakanh@ (Destek Hizmetleri Dairesi Bagkanhgi),
Tanm ve Orman Bakanhg (Doga Koruma ve Milli Parklar Genel Midiirligi 4. Bolge Midirligi) goris
yazilarnmn yer aldign tespit edilmistir

Yukarida amlan kurum/kurulus gériislerine gore;

Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Baskanh@’min 11.06.2025 tarihli ve 433031 sayil
vazasinda: “.. Biyiksehir Beledivemizin, meveut ve planlanan projelerini olumsuz yonde etkilememesi,
sz konusu plan ¢alismasina izin verilmesi halinde miiktesep hak olusturmamas: kavdivla, 2872 savili
Cevre Kanunu, ilgili vonetmelik hiikiimleri ve diger mer'i mevzuat hiiliimlerine wyulmasy, ilgili yonetmelik
hiikiimlerince gerekli izinlerin alinmast ve cevrenin korunmasmna iliskin gerekli tedbirlerin alinmasi
gerekmektedir...”,

Emlak ve istimlak Dairesi Baskanh@’mn 12.06.2025 tarihli ve 433542 sayili yazisinda;
“Daire Bagkanhgimiz personellerince yapilan arastirma ve incelemeler sonucunda, "Sosyval Tesis
Alam” Amagh 1/5000 élgekli Nazim Imar Plam Degisikligine iligkin Daire Bagkanhginiz gérev, yetki ve
sorumluluklar kapsaminda itiraz edilecek herhangi bir hususa rastlamimanstir...”,

Yol Yapim Bakim ve Onarim Dairesi Baskanhi'mn 13.06.2025 tarihli ve 433803 savih
vazsinda; “...Bahse konu planlama alam icerisinde ve cephesinde Biiviiksehir Beledive Baskanliginuz
garev, yetki ve sorumlulugunda olan yollar bulunmadigindan belirtilen balgede planlanan calismalarm
vapilmasinda sakimca bulunmadigr... ",

Fen isleri Dairesi Bagkanh@i’'mn 13.06.2025 tarihli ve 433584 sayih yazisinda; “..Bahse
konu ¢aliyma alam simrlart icerisinde Daire Bagkanligimizea yapilmakta olan veya
planlanan bir projenin yer almamas: sebebivie; plan calismasinda Bagkanligimiz gérev, vetki ve
sorumluluklary ddhilinde herhangi bir sakincamn bulunmadige ... " .

Mugla Su ve Kanalizasyon idaresi Genel Miidiirliigii’ niin 02.07.2025 tarihli ve 226853 sayih
yansinda; “.. Yapilan inceleme neticesinde; Ortaca llgesi, Merkez Mahallesi 1023 ada 1 parsel
numaralt tasimmazin  giinevbati cephesinden yazumiz eki Kroki ve Savisal (NCZ) Dosya iizerine
isaretlendigi gibi plan degisikliginde belirtilen 1) metre cekme mesafesi icerisinden igme-kullanma suyu
sebeke hattimiz gecmektedir. 5oz konusu, 10 metrelik ¢ekme mesafesi icerisinde kalan i¢cme-kullanma
suyu yebeke hattimizin imar yoluna deplasesi yapiimadan taginmaz tizerinde herhangi bir ingaii faalivette
bulunulmamasi, Kurumumuz veva ilgilisi/ilgilileri tarafindan Isletmeler 3. Bélge Dairesi Baskanligi'min
bilgisi, gizetiminde ve uygun gaordiikleri yekilde hattimizin deplasesinin yapilacagimin "Plan Notlarina"
eklenmesi  ve  belirtilen  hususlarn  yerine  getivilmesi  kavdivla  Kurumumuzca  sakinca
bulunmamaktadir...”,

Ulasim Dairesi Baskanhgi'min 01.08.2025 tarihli ve 450236 sayih yazsinda; ".. Otopark
vanetmeliginde otopark ihtivactmin hesaplanarak bina icinde veya parselinde karsilanmasi zorunludur”,
"Mugla Biiviiksehir Beledivesi Smirlart Iginde Yer Alan Tasit Yolu Kenarinda Yapilacak Ve Acgilacak
(Karayollan Genel Miidiirliigii 'niin Bakim Ag1 Disinda Kalan Karayollarinda) Tesislere Gegis Yolu Izin

Belgesi Dhizenlenmesi Haklinda Yonetmelik ve Otopark Yonetmeligi hiikiimlerine wyulacaktir”, "Parselin
tagit yolundan almas: gerekli hizmetlerin saglanabilmesi icin parsellerde yapmlacak ifrazlarda ifraz
sonrast olugacak parselin en az bir cephesinin tasit yolundan cephe almasi zorunludur"” ibarelerinin plan
notlarma islenmesi kosuluyla “Ozel Sosyal Tesis Alam™ amagh plan ¢ahismalarina esas hazirlanan Trafik
Etiit Raporunun uygun degerlendinldigi...” |
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Ortaca Beledive Baskanhi'min (Plan ve Proje Miidiirliigii) 01.08.2025 tarihli ve E-
T0135013-115.99-50972 sayih vazisinda; .. 3194 smylr Imar Kanununun Ek Madde 8'in
wvgulanmasina iligkin usul ve esaslarr belirleven [5.09.2020 tarih ve 31245 sayvili Resmi Gazete'de
vavimlanarak viiriivliige giren fmar Plam Degigikligine Dair Deger Artis Payt Haldkanda Yénetmelik'te
Deger Artvy Payi; "Uvgulama imar plant olan yverlerde, tasinmazin meri plan kogullarindaki deger tespiti
ile plan degizikligi sonras: deger tespiti arasindaki fark:” olarak tamumlanmakiadir Aym Ydnetmeligin
Madde 5 (1) "Deger arnigina konu olan plan degisiklikleri; plan ana kavarlarim, sirekliligini,
biitiinliigiing, sosval ve teknik altyapr dengesini bozmavacak sekilde ve telnik gerekceleri saglamalk
sartivla verlesmenin dzelligine uvgun olarak; a) En az bin metrekare ve iizeri yviizolgiimiine sahip olan
imar adﬂfarmda ada hazma’a niifusu, vap yvogunlugunu, kat adedini, bina yviiksekligini arttiran veva
) i bedl isikliklerinde ihtivag duvulan Kiiltirel tesis, sosyal ve teknik altyap:
kuffammfaﬂ adamn merkezine en fazla 500 metre }ar‘n;'aph alanda karsilanmalk, b) (Damgtay Idari
Dava Daiveleri Kuwrulunun 22/1/2024 tarihli ve YD ftiraz No:2023/1022 sayvili kavarr ile viiriitmesi
durduwrulan bent: Parsel bazinda fonksivon degisikligi) suretivie vapmlie” Qlarak belirtilmistir Sdz
konusu tayinmaziarda Beledivemiz aryiv kayitlarinda yapilan incelemede; tasinmazin tapu kayitlarinda
“fmar Plaminda Ozel Saghk Tesis Alamdie (Sablon: 3194/11. Maddeve gérve Umumi Hizmetlere
Avrdlmugtir Belirtmesi” beyamr bulundugu gdriilmiiy olup, tazmmmaz lizerinde herhangi bir yapr ve
kisitlayict karara (mahkeme karart ve tutanak) rastlanidmanugte: Bu kapsamda, 175000 dlcekli Nazim
Ifmar Plani Degisikliginin Mugla Biiviikyehir Beledive Meclisinde onavianmasi halinde, 3194 sayili imar
Kanunu, Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi, Planli Alanlar Imar Yénetmeligi ve ilgili mevzuat
kapsanmunda, sdz konusu plan degisikligine uvgun hazirlanacak 171 r'}l'?l"}' dlgekli Uygulama imar Plani
Degigikligi teklifinin Kurumumuzca degerlendivilebilecegi hususunda...”,

Mugla Valiligi i1 Saghk Midirligi’niin 16.06.2025 l:‘u‘lhl] ve 279057225 sayihh yansindag
“o. Planlama yapilmasy istenen arazinin, tapudaki hak sahibi veva (gercek ve tiizel kigiler) sahiplerinin
kendilerince  veva vekaletname yoluvia vetkilerinin  kontrolii  planlama  yvapacak furumca
degerlendirilmesi garniyla, {393 savily Umumi Hifzissihha Kanunu, 2872 savilh Cevre Kanunu, 6331 sayvili
Is Saghg ve Giivenligi Kanunu, 4857 sayili Iy Kanunu ve bu kanunlara davanilarak gikartilan ilgili
mevzuata wvulmas:, avica Il Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikiigi Miidiirliigii ile Aile ve Sosyal
Hizmetler Il Miidiirliige 'niin gariiglerinin alinmasi kavdivla 1/5000 algekdi Nr:;rz;m ve 1000 dlcekli
Uvgulama Imar Plam Degigikligi vapilmasinda Kurumumuzca sakincast voktur ...

Aile ve Sosyal Hizmetler Dairesi Bakanh@’min ( Destek Hizmetleri Dairesi Baskanhg)
25.07.2025 tarihli wve 170009995 say |l| vansinda; . Imar plam degisikliginin  vapilmasinda
tarafimizca sakinca olmadigr hususunda ..

Mugla Valiligi Cevre, Sehlrclllk ve Ik.l]ln Degisikligi i1 Miidiirligi’niin 16.07.2025 tarihli ve
13008424 sayih vazmsinda; ... Bahse konu imar plam degisilfdigi calismalaring iliskin olarvak Tarim ve
Orman Bakanhg: ve Doga Lorﬁma ve Milli Parfilar Genel Miidirligi olmak dizere ilgili tiim kurum/
kuruluglarin gériislerine, Mekansal Planlar Yapim Ydnetmeligi, Planl Alanlar Imar Plam Yonetmeligi,
LA00.000 olgekli Avdin-Denizii-Mugla Cevre Diizeni Plami ve Plan hiikiimlerine wyulmas: kavdivia ilgili
mer i mevzuata gdre imar plam vapma, yvaptirma ve onavlama vetkisi bulunan idarvelerin, viiriirlitkreki iist
Glcekli planlara, Bakanligimizea yavinlanan Yénetmelikler ile ilgili diger mevzuata wygunlugunun
saglanarak sonuclandiriimasvun ilgili Idarvelerin gérev ve sorumlulugu kapsaminda  kaldigomn bilinmesi
hususunda ... ",

Doga Koruma ve Milli Parklar Genel Miidiirliigii’niin (4.Bélge Miidiirligi) 12.03.2026
tarihli ve E-11642474-754-23888543 savih vaxsinda; .. Yapilan inceleme sonucunda; séz konusu
alanin 2873 sayith Milli Parklar Kanunu kapsammda veralan korunan alanlavda (Milli Park, Tabiat
Parks, Tabiat Koruma Alam, Tabiar Amn), 4915 savihh Kara Aveihgr Kanunu kapsamindalki fasih
alanlarda (Yaban Hayvan Koruma ve Gelistirme Alamnda) kalmadigr ve ilan edilmiy sulak alaniar
icerisinde ver almadigi tespit edilmistir. Ancak; kavitlarinuzda bahse konu projeve iligkin devam eden ya
da tamamlanmiy bir CED raporuna rastlamimanistr: Bu minval dizere; sdz konusu faalivetin CED
kapsaminda  olmasi  durumunda CED  siirecinde  gerekli  inceleme ve degerlendirmevi miiteakip
olusturulacak kurum gdriigiimiiz sakl kalmak iizere 56z konusu planlama caligmalarin vapiminda Bélge
Miidiirliigiimiizce sakinca bulunmamailitadir... ™ hususlan bildirilmistir.

Ortaca Beledive Meclisinin ilgi (b) karanyla uygun bulunarak ilgi (a) yaz1 ekinde iletilen 1/1000
olgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi teklif dosyasinda Daire Baskanhgimizea yapilan incelemeye
sore:
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Stz konusu tasmmazin, Cevre ve Sehircilik Bakanhfinea onayh Aydin-Mugla-Denizli Planlama
Bélgesi 1/100.000 élgekli Cevre Diizeni Plam Revizyonu'nda yaklasik olarak “Onemli Doga Alant”
smurlan icerisinde ve “Kentsel Yerlegikt Alan™ kullamminda kaldig,

Ortaca Belediye Meclisi tarafindan 02.08.2002 tarih ve 14 sayvili karar ile onaylanan Ortaca
1/5000 blgekli Nazim Imar Plam Revizyonu ve llavesi simirlan icerisinde “Saghk Tesisleri Alani”
kullamminda kalan tasmmazmn 05.12.2007 tarthinde onaylanan Mugla ili, Ortaca ilgesi, Bahcelievler
Mevkii, 209 Ada 1 ve 2 parseller ve 382 ada 1, 2 ve 3 parseller 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plani
Degisikligi'nde “Ozel Saghk Tesis Alan”™ kullammyla planlandifn ve bahsi gecen tasinmazda Mugla
Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 14.08.2025 tarih ve 262 sayili meclis karari ile “Ozel Sosyal Tesis Alant”
amaglh 1/5000 élgekli Nazim Imar Plam Degisikliginin onaylandig,

Plan defisiklifi teklifine konu yiiz 6l¢timii 9.326.82 m? olan 1023 ada 1 parselin; Ortaca Beledive
Meclisi tarafindan 04.02.2003 tarih ve 4 sayih karar ile onaylanan Ortaca 1/1000 dlgekli Uygulama Imar
Plami Revizyonu ve llavesi simrlan igerisinde de E:0.40 h:6.50m (2 kat) yvapilagma kosullarinda “Saghk
Tesis Alan” kullammunda kalan tasinmazin 05.12.2007 tarihinde onaylanan Mugla ili Ortaca ilgesi
Bahgelievler Mevkii 209 Ada 1 ve 2 parseller ve 382 ada 1, 2 ve 3 parseller 1/1000 &lgekli Uygulama
imar Plam Degisikligi ile E:0.50 h:6.50m (2 kat) yapilasma kosullarinda “Ozel Saghk Tesis Alam™
kullammuyla planlandig,

Mekansal Planlar Yapim Yoénetmeligi Mekansal Planlama Kademeleri ve Iliskileri 6. Maddesi, 2.
bendinde; “Mekansal planlar, plan kademelenmesine wygun olarak hazirlamir. Her plan, planlar arasi
kademeli birliktelik ilkesi uyarinca viriirliikeeki tist kademe planlarin kararlaring uyvgun olmak, raporu
ile biitiin_olusturmak _ve bir_alt kademedeki plami vénlendirmek zorundadir™ wve 7. Maddesi'nin (c)
bendinde; “Planlar, kademesine ve dicegine gorve ve yapiliy amacimn gerektivdigi ayrinti diizevinde
kalmak kosuluvia alt kademedelki planlar vénlendirir.” denildifi,

Bu dogrultuda 9.326,82 m?’lik alanda ada bazinda Emsal:0.60, Yen¢ok:7.50 mt. yapilasma
kosullarinda yapr yaklagsma mesafelerinin vaya yollarindan 10 metre, tasit yollarindan 15 metre olacak
sekilde “Ozel Sosyval Tesis Alani™ amagh 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi teklifinin
hazirlandif,

3194 sayilh Imar Kanunu Ek Madde 8'de *“...Plan degisiklikleri, plan ana kararlarim,
stirekliligini, biittinliigiinii sosval ve teknik altvap dengesini bozmavacak sekilde ve teknik gerekceleri
saglamak sartivla yerlesmenin ozelligine uygun olarak vapilir Plan degisikligi tekliflerinde ihtivag
analizini iceren sosyval ve teknik altvapm ethi degerlendirme raporu hazirlanarak plam onavlayacak
idareve sunuiur "’

" Fonksivon degisikligi haric olmak lizere, parsel bazinda; niifusu, yap voguniugunu, kat adedini,
hina yiilsekligini arttiran imar plant degisillilleri yaplamaz. (Ek ciimle:5/12/2024-73534/7 md.) Ancak
hir fonksivon, parsel bazinda konurt kullammina déniigtiiriilemez.

“Bin metrekareden az olmamak kavdwla olusmus adalarda; ada bazinda  niifusu, yvap
vogunlugunu, kat adedini, bina viiksekligini arttiran veva fonksivon degigikligi getiven  plan
degisikliklerinde ihtivac duvulan kiltiirel tesis, sosval ve teknik altvapr kullammliar; adamn merkezine en
Sazla 500 metre yari ¢aply alanda karstlanmak zorundad:”

“(Degiyik fikra:5/12/2024-7534/7 md.) Tasimmaz maliklerinin tamammin talebi dizerine parsel
bazinda fonksivon degisikligi ile ada bazinda yapilacak imar plam degisikligi sonucunda degerinde artiy
olan parsel veva parsellerin artan degeri ile mahkemelerce iptal edilen imar planr degigikliklerinde, imar
plam degisikligi neticesinde yiiriirliikten kalkan imar plam ile teklif edilen yeni imar planin kapsadig
parsel veva parsellerde olusan deger farkinmn yiizde doksant (2690) deger artis payvi olarak alime Deger
artiy payvt bedelinin tespitinde 2942 savili Kanunun 1l inci maddesinde belirtilen bedel respit esaslari
gazetilir... " hilkkiimlerinin yer aldig,

Ayni maddede (Ek fikra:5/12/2024-7534/7 md.) “Imar planlarinda umumi hizmet alanina ayrilan
verlerden [3 dincii madde kapsanminda kamu eline gecisi saglanamayvan alanlarda, kamu hizmetini
vapacak ilgili idarvenin kamu hizmet alamna ihtivact olmadigina dair goriisti alimarak esdeger alan
avrdmaksizin 2942 savili Kanunun ek | inci maddesi hiikiimlerine gdre ve ¢evre vapilagma kosullar ile
wyumilu olmak kavdivia konut kullanvm haric fonksivon degigikligi amach plan degizikligi vapilabiliv.”
hiikmii yer almakla birlikte Gzel millkiyete konu oldugu bildirilen bahse konu tasmmazdaki plan
degisikligi teklifine yonelik Mugla Valiligi'nin (Il Saghk Midirliigii) uygunluk gériisiiniin alindign,

Sayfa5/6



Karar No 1222
Karar Tarihi :11.06.2026

Hazirlanan 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi teklifinde kurum/kurulug gorigleri de
yansitilarak toplam 19 adet plan hitkmiiniin diizenlendigi,

Cevre ve Sehircilik Il Miidiirliigii'nce 31.01.2018 tarihinde onaylanan Mugla ili Ortaca ilgesi
Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporuna gire yerlesime uygunluk agisindan plan degisikligi sinirlarinin Onlemli
Alan-5.1 (Miihendislik Agisindan Sorunlu Alanlar) (OA-5.1) olarak degerlendirildigi tespit edilmistir.

Cevre ve Sehircilik Bakanh@ Mekansal Planlama Genel Midirligii'niin 2013/41 sayih Genelgesi
kapsaminda plan teklifine ait UIP-481124556 sayih plan islem numarasinin (PIN) alindigi tespit
edilmistir.

Makammizea uygun goriilmesi halinde Ortaca Belediye Meclisinin 04.02.2026 tarih ve 19 sayih
kararyla uygun gériilen [limiz, Ortaca ilgesi, Merkez Mahallesi, 1023 ada, 1 parselde “Ozel Sosyal Tesis
Alam” amach UIP-481124556 plan iglem numarah 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi
teklifinin 3194 sayih kanunun &/b ile 5216 sayih kanunun 7/b maddesi uyarmeca Belediyemiz Mechisince
incelenerek, bir karar alinmasi amaciyla yazimiz ve eklerinin Beledivemiz Meclisine havalesini arz
ederim. Denilmektedir.

Komisyon Gériisii: Ortaca Belediye Meclisinin 04.02.2026 tarih ve 19 sayili kKarariyla uygun
goriilen Ilimiz, Ortaca ilgesi, Merkez Mahallesi, 1023 ada, 1 parselde “Ozel Sosyal Tesis Alani” amagl
UIP-481124556 plan islem numarali 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plam Degisikligi teklifi; yukarida
metni yer alan Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanliginin 08.05.2026 tarihli ve E-81441201-115.01.06-
554314 sayili yazisindaki agiklamalan ve diger tiim belgeleri ile birlikte Sehircilik fikeleri, planlama
esaslar1 ve hukuka uygunluk yoniinden komisyonumuzca incelenmis olup; plan dosyasmnin imar Plani
Degisikligine Dair Deger Artis Pay1 Uygulama Yonetmeligi kapsaminda degerlendirilmesi halinde 3194
sayili Imar Kanunu'nun 8/b ile 5216 sayth Kanun’un 7/b maddeleri uyarinca degerlendirilerek
Komisyonumuzca OYBIRLIGI ILE UYGUN bulunmustur.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. Denilmektedir.
Meclisimizce yapilan goriisme sonucunda;
Yukarida metni yazili Imar ve Bayindirlhik Komisyonu Raporunun Komisyondan geldigi

sekilde kabuliine, 5216 sayili Kanun’un 7/b maddesi geregince Meclisimizce OYBIRLIGI ILE
KARAR VERILDI.
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