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Karar No 14
Karar Tarihi : 09.01.2025

KONUSU:

1. imar ve Bayindirlik Komisyon Raporlarmin Goriigiilmesi

¢) Ilimiz, Kavaklidere Ilgesi, Salkim Mahallesi, 126 ada 1 parsel, 129 ada 4 parsel, 130 ada
1 parsel, 106 ada 2 parselde hazirlanan, TEKLIF-481075351 Plan Islem Numarali 1/5000
olgekli Nazim Imar Plani Degisikligi ve Ilavesi teklifinin, 5216 sayili Kanun’un 7/b ile 3194
sayil1 Kanun’ un 8. maddeleri uyarinca goriistilmesi.

Imar ve Baymdirlik Komisyonunun 03.01.2025 tarihli raporunda;

03.01.2025 tarihinde saat 13:30°da Karagali Mahallesi Atatiirk Caddesi Belediye Is Merkezinde
bulunan Ilge Hizmetleri 2. Bélge Midiirliigii Dalaman Sube Miidiirliigli odasinda toplanan
Komisyonumuzca; Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanh@mnn 11.12.2024 tarihli ve E-81441201-105.04-
373652 sayih yazis1 ile Meclis’e sunulan, Belediye Meclisimizin 12.12 2024 tarihli toplantisinda Imar
ve Baymdirhk Komisyonuna havale edilen; “Nlimiz, Kavakhdere Iicesi, Salkim Mahallesi, 126 ada 1
parsel, 129 ada 4 parsel, 130 ada I parsel, 106 ada 2 parselde hazirlanan, TEKLIF-481075351 Plan
Islem Numaral 1/5000 élgekli Nazim Imar Plam Degisikligi ve Ilavesi teklifinin, 5216 savili Kanun'un
7tb ile 3194 sayul Kanun ' un 8. maddeleri uyarinca gériisilmesi. " konusu gorilsildil.

Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanhgi’min 11.12.2024 tarihli ve E-81441201-105.04-373652
sayll1 yazisinda;

[lgi  :Nokta Planlama ve Harita’mn 25.11.2024 tarihli dilekgesi.
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flgi'de kayith dilekge ile ilimiz Kavaklidere ilgesi, Salkim Mahallesi’'nde yer alan 106 ada 2
parsel (eski 699 parsel), 126 ada | parsel (eski 687 parsel), 129 ada 4 parsel (eski 625 parsel) ve 130 ada
| parsel (eski 379 parsel) numaralaninda kayith tasinmazlan kapsayan alanda yapilmak istenen 1/5000
Olgekli Nazim imar Plam Degisikligi ve flavesi Teklifi Baskanhgimiza sunulmustur,

1/5000 olgekli Nazim Imar Plam Degisikligi ve ilavesi teklifine konu tapuda 31022,59 m?
yiizdlgiimlii tarla vasifli 106 ada 2 parsel (eski 699 parsel), tapuda 17073,69 m? yiizélgiimlii kargir
mermer fabrikas: ve arsa vasifli 126 ada 1 parsel (eski 687 parsel), tapuda 9138,08 m? yiizdlgiimlil tarla
vasifli, 129 ada 4 parsel (eski 625 parsel) ve tapuda 5013,60 m? ylizdl¢limlii tarla vasifli 130 ada 1 parsel
(eski 379 parsel) numaralaninda kayith taginmazlar, Aydin — Denizli — Mugla Planlama Bolgesi 1/100.000
Gevre Diizeni Plani’nda yaklasik olarak “Tanim Arazisi” ve “Ikinci Derece Yol” kullammlarinda kaldig
tespit edilmistir.

Baskanhgimz sayisal arsivinde yapilan incelemede, 126 ada | parsel (eski 687 parsel) 07.03.2008
Onay Tarihli 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plam Degisikligi ve 1/1000 dlgekli Uygulama imar Plani
Degigikliginde kalmakta olup, “Sanayi Tesis Alam™, “Konut Disi1 Kentsel Calisma Alam™ ve *7 metrelik
Yaya Yolu” kullanimlarinda: 129 ada 4 parsel (Eski 625 parsel) 06.02.2014 Onay Tarihli 1/5000 dlgekli
llave Nazim Imar Plani ve 1/1000 &lgekli Ilave Uygulama Imar Plani’nda kalmakta olup, “Ticaret ve
Teshir Salonu™ kullanimlarinda kalmaktadir.

Teklif 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani Degisikligi ve [lavesine iliskin Tarimsal Hizmetler Dairesi
Baskanligi, Fen Isleri Dairesi Baskanhg, Ulasim Dairesi Baskanlii, Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi
Baskanh@, Emlak ve istimlak Dairesi Bagkanhigi, Mugla Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Midiirliigi,
Kavaklidere Belediye Baskanlig, il Sanayi ve Teknoloji Madirlaga, il Saghk Madirluga, il Tanm ve
Orman Miidirligi, Devlet ve Su Isleri 21. Bolge Midirligi, Il Orman Bélge Miidirligi, Tarnim ve
Orman Bolge Miidiirliigi, Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Midiirliigii, Cevre, Sehircilik ve Iklim
Degisikligi Bakanh@ Mekansal Planlama Genel Midiirlagi, Mugla, Kiltiir Varhiklarim Koruma Bolge
Kurulu Midirlaga, il Koltir ve Turizm Miadirligd Yaunm ve Isletmeler Genel Midirligi, ADM
Elektrik A.S., Karayollan 2. Bolge Miidiirliigii goriis yazalarinin yer aldig tespit edilmigtir.

Yukarida amlan kurum/kurulus giriislerine gore;

Mugla Su ve Kanalizasyon idaresi Genel Miidiirligi'niin 17.07.2019 tarih ve E.1379/12274
sayith yazisinda, “/26 ada 1 parsel, 129 ada 4 parsel, 130 ada 1 parsel ve 106 ada 2 parsellerin
arasinda kalan karayolu kenarindan 75 lik PVC i¢cme suyu hattimiz gegmekte oldugu, planlama alaminda
atiksularin ~ bertarafimn  saglanmas: igin yakin ¢evresinde atiksu (kanalizasyon) sebekemiz
bulunmamaktadir: Bu sebeple, isletmeden kaynakli Evsel ve/veya Endiistrivel nitelik atiksular, MUSKI
Atiksularin Kanalizasyon Sebekesine Desarj Yonetmeligi Madde 23 birinci fikras: (a) bendi geregi
"Kanalizasyon sebekesi bulunmayan veya kanalizasyon gsebekesi projelendirilip yapimi programa
alinmamiy bolgelerde alici ortama desarj yapan tim evsel ve endiistrivel atiksu kaynaklart Su Kirliligi
Kontrol Yonetmeligi'ndeki hiikiimler dogrultusunda gerekli onlemleri almak sizdirmasiz fosseptik yapmak
veya atiksu aritma tesisleri kurmakla yiikimliidiir" denilmektedir. Eger, soz konusu bolgede herhangi bir
yapi veya kurum igin atiksu aritma tesisleri kuruldugu takdirde, kurulan yap: veya kurumun biinyesinde
atiksu aritma tesisinin igletme hakk: kendilerine ait olacaktir: Konuyla ilgili olarak, sizdirmaz ozellikteki
fosseptikte toplanarak vidanjor vasitasiyla Idaremiz atiksu altyap: tesislerine getirilen atiksularin,
MUSKI Atksularin Kanalizasyon Sebekesine Desarj Yonetmeligi Madde 20 Tablo 1 de belirtilen limit
degerlerini saglamas: kayd: ile isletmeniz ile yapilacak olan protokol kapsaminda Idaremiz biinyesinde
bulunan ve kapasitesi uygun olan herhangi bir aritma tesisinde bertarafi saglanabilecektir. Planlama
alam igerisinde yagmursularimin bertarafi ile ilgili olarak onlemlerin ilgilisi/ilgilileri tarafindan alinmas:
gerekmekte olup, Halihazirda bulunan dere ve dere yataklar ile ilgili olarak dilekgeniz ekinde sunulan
22.09.2017 tarih ve 647475 sayili DSI 21. Bolge Miidiirliigiiniin yazis: dikkate alinmali ve yaklagik 2 (iki)
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yillik siire zarfi gectiginden dolayt DSI goriigtiniin yeniden alinmasi gerekmektedir. " denildigi,

Mugla Su ve Kanalizasyon idaresi Genel Miidiirliigii Plan Proje Yatinm Ve insaat Dairesi
Baskanh@i'mn 11.08.2022 tarih, E.71515 sayih yazisinda;

“Soz konusu, Kavaklidere Iigesi, Salkim Mahallesi 126 ada 1 (eski 687) parsel, 129 ada 4 (eski
625) parsel, 130 ada 1 (eski 379) parsel ve 106 ada 2 (eski 699) parsel numaralarinda kayith
tasinmazlar: kapsayan alana yonelik hazirlanan 1/5000 olgekli Hlave ve Revizyon Nazim Imar Plam: teklifi
incelenmiys olup, Kurumumuzca herhangi bir sakinca bulunmamaktadi:” denildigi,

Ulasim Dairesi Baskanh@i’mn 17.08.2022 tarihli ve 134648 sayih yazisinda;

"Bahse konu yolun yaya yolu imarli olmasi sebebivie uygulamada hichir sekilde tagsit trafigine
agilmamasimin  plan notlarma islenmesi ayrica lige Beledivesince yolun kapali tutulacagimin
taahhiidiiniin verilmesi gerektigi, ancak bahse konu 7 metrelik yaya yolu imarl yolun yukarida bahsi
gectigi sekilde planlama alamnin giineybatisinda bulunan bolgeye hizmet vermesi amaci ile kullaniimasi
planlanmast durumunda, Mekdansal Planlar Yapim Yonetmeligi 26. Maddesi 6. Bendi, (c) alt bendinde
gecen "Imar planlarindaki gelisme alanlarinda gegis amacli 3,00 metreden dar yaya yolu, 10,00
metreden dar trafik yolu agilamaz; yerlesik alanlarda miilkiyet ve yapilasma durumlarimin elverdigi
olglide yukanidaki standartlara wuyulur. Ancak parseller 7,00 metreden dar yollardan mahre¢ alamaz.”
Hiikmii geregince 10 metre genisliginde tasit yolu olarak planlanmas: gerekmektedir. Karayollart
Kenarinda Yapilacak ve Agilacak Tesisler Hakkinda Yonetmelik hiikiimleri geregince Ticaret Alani imarlt
alan kavsak mesafesini saglayabilmesi, parsele arag giris ve ¢ikisin yapilabilmesi i¢in Karayollart 2.
Bolge Miidiirliigiiniin olumlu goriisiiniin alinmas: ve avm zamanda soz konusu parseller iizerinde
vapilacak ifraz iglemleri sonrasinda tiim parsellerin tasit yolundan mahre¢ almast gerektiginin plan
notlarina islenmesi kogulu ile planlama ¢aliymasimin yapilmasinda Daire Baskanlhigimizca herhangi bir
sakinca bulunmadig hususunda.” denilmekte olup; Ulasim Dairesi Baskanhiginin 22.06.2023 tarihli ve
218425 savili yazisi ve 09.12.2024 tarihli ve 373269 sayih yazisi ile 17.08.2022 tarihli ve 134648 sayilh
goriis yazisimn gecerli oldugunun bildirildigi,

Tarimsal Hizmetler Dairesi Baskanh@min 19.08.2022 tarihli ve 135121 savih yazisinda,
Illimiz, Kavakhidere Iicesi, Salkim Mahallesinde Biiyiiksehir Belediye Baskanligimiza ait herhangi bir
sulama tesisi bulunmamaktadir. Ancak, Salkim Mahallesinde, Miilga Koy Hizmetleri Genel Midiirligii
ve/veva Miilga 1l Ozel Idaresi Genel Sekreterligi tarafindan yapimis sulama tesisi mevcut olup, talebe
konu, 106 ada, 2 (eski 699) no.lu parselin sulama sahasinda kaldigi, 126 ada, 1 (eski 687); 129 ada, 4
(eski 625); 130 ada, 1 (eski 379) no.lu parsel numarasinda kayith tasinmazlarin karayolu ve dere
varlhigindan dolayi sulama sahasi disinda yer aldig: degerlendirilmektedir. " denildigi,

Karayollan 2. Bilge Miidiirliigiiniin 19.11.2018 tarihli ve E.404701 sayih yazisinda; “Soz
konusu plan degisikligi kapsaminda karayolu hattimin yaklasik 2 metre kuzeye dogru kaydirilarak 699
parselin igine girecek sekilde diizenlendigi ifade edilmis, imar plamnda 699 parselin karayolu igerisinde
kalan kismimin kamuya bedelsiz terkinin yapilacagi, 687 ve 625 parsel numaral tasinmazlar ile yeni
karayolu hatti arasinda kalan alamin da bedeli karsiiginda ihdas edilecegi belirtilmistir. Onayl karayolu
dogrultusunda yapilan inceleme sonucunda, Imar plam degisikligi ile karayolu hattmn yaklagik 2 metre
kuzeve kaydirilmasinda Idaremizce herhangi bir sakinca goriilmemistir. Bu dogrultuda da 699 parselin
karayolu igerisinde kalan kismimin yapilacak Imar uygulamas: ile terkinin saglanmas: uygun olacaktir:
Imar Plam degisikliginin bu haliyle onaylanmas: halinde 687 ve 625 parsel numarali taginmazlar ile yeni
karayolu hatt: arasinda kalan alamin satgi igin Idaremize ayrica bagvurulmas: gerekmektedir. Ancak,
2918 sayil: Karayollar: Kanunun 18. Maddesi ve buna bagl olarak ¢ikarilan karayollart kenarinda
yapilacak ve agilacak tesisler hakkinda yonetmelik hiikiimlerine gore Il yolumuzun kenarinda yapilacak
bu gibi tesislere ait gegis yolu ekseninin tagit yolu dis kenart ile kesistigi noktanin kavsak baslangicina en
az 75 metrelik mesafeyi saglamasi, yolumuz simrina bitisik cephe genigliginin en az 20 m olmasi,
yapilacak ve agilacak ticari tesisler on cephe hattimn yolumuz kamulastirma simirinda 25 m, yapilacak
konut amacl yapilarin ise yolumuz kamulagtirma simrindan 5 m uzaklikta bulunmasi zorunlulugu vardur.
Hazirlanmus olan éneri Imar Plam bu dogrultuda incelendiginde, 687 parsel numaralt tasinmazin
Jonksivon ayirma ¢izgisi ile ikive boliinerek parselde iki farkli kullamm énerildigi gorilmektedir.
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Dolayisiyla imar planinin onaylanmasindan sonra 687 parselin ifraz edilmesi ve her iki parsel i¢in ayri
vol gecis izni belgesi talep edilmesi durumunda olusan her iki parselin de ilgili yonetmelik hiikiimlerini
saglama zorunlulugu vardir: Nitekim karayolu projesi ile ¢akistirilmis olan oneri imar plamnda
gorildigii gibi 687 parselin bittigi noktadan itibaren km:19+418.86'da Kavaklidere Ayrim kavsagi
projesi baslamakia olup, kavsak bagslangic noktasi km:19+430.45'dir. Bununla birlikte, 625 ve 687
parseller arasinda kalan dere yataginin korunmasi: da yol ve trafik giivenligi acisindan énem arz
etmektedir. Oneri Imar Planminda dere yatagimin aynen korunmas:, kapali kesite alinacak ise DSI 'nin
goriigiintin alinmasi gerekmektedir. " denildigi,

Karayollar: 2. Bolge Midiirliigiiniin 29.08.2022 tarihli ve 16803100-754/917607 sayilt
yazsinda, “Ali O=zden Giirbiiz 'iin 22.08.2022 tarih ve 1321 savili yazisinda belirttigi 106 ada 2 parselin
(eski 699 p.) karayolu igerisinde kalan kisminin karayoluna bedelsiz terkinin yapilacag:, karayolunu 126
ada 1 parsel (eski 687 p.) ve 129 ada 4 parsel (eski 625 p.) numarali tasinmaczlar ile yeni karayolu hatti
arasinda kalan alamin da bedeli karsiliginda ihdas edilecegi tarafimizdan kabul ve taahhiit edilmektedir.”
denildiginden hazirlanmig olan Imar Plam teklifi uygun goriilmektedir, ancak idaremiz adina tescil edilen
tasinmazlarin satst agik ihale usulii ile yapilmakta olup dogrudan satis yapilamamaktadir.” Seklinde
goris bildirildigi,

Mugla Valiligi Il Tarim ve Orman Midiirliigii'niin 27.01.2023 tarih, 8720040 sayil yazusinda;
“Talep edilen bilgi ve belgelerin tamamlanmasina miiteakip, Bahse konu arazinin yerinde incelenmesi ile
hazirlanan etiit raporunda parsel, 5403 savili Toprak Koruma ve Arazi Kullamm Kanunu'nun 3.
Maddesinin (&) bendinde tammlanan Kuru Marjinal Tarim Arazisi (KT A) olarak belirlenmigtir.

Kuru Marjinal Tarim arazisi (KT A) olan, 56z konusu toplam 5.013,60 m*'lik arazinin, 5403 sayih
Toprak Koruma ve Arazi Kullamim Kanunu'nun 13. Maddesi geregince, "Yol alam" amagli 1/5000 Olgekli
llave ve Revizyon Nazim ve 1/1000 Olgekli llave ve Revizyon Uygulama Imar Plam ¢alismas: yapiimak
lizere tarim disi amagla kullanilmas: uygun goriilmiistir: Verilen bu izin, 09 Aralik 20 | 8 tarih ve 30265
tarihli Resmi Gazetede yayinlanan, Tarim Arazilerinin Korunmasi, Kullanilmas: Ve Planlanmasina Dair
Yonetmeligin Tartm Arazilerinin Tarimsal veya Tarim Disi Amaglarla Kullamim Esaslart baghkl 12.
Maddesinin 8. bendinde "Arazi kullanimina iligkin verilen izinler, izin tarihinden itibaren iki yil
igerisinde, tarim disi amag¢l kullanmalarda planlarin onaylanmamas: durumunda gegersiz kabul edilir.
Verilen izinler amact diginda kullamilamaz. Amaci disinda kullanmimn tespit edilmesi halinde, Kanunun
20 ve 21 inci maddelerine gore iglem yapilacagt hususlarimn bilinmesi gerektigi.” Seklinde goriis
bildirildigi,

Kavakhdere Belediye Baskanhgi’'mn 09.07.2019 tarih, E.994 sayih yazisinda: Hazirlanmig
olan 1/5000 &lgekli flave ve Revizyon Nazim ve 1/1000 Olgekli flave ve Revizyon Uygulama imar
Planlanimin uygun degerlendinldigi, s6z konusu tasinmazlardan 126 ada | parsel (eski 687 parsel)
tizerindeki yapilar i¢in flge Belediyesince diizenlenmis olan yap: ruhsatlarinin yaz ekinde sunuldugu,
tasinmazlara ait ilge Belediyesi bilgisi dahilinde herhangi bir mahkeme karan ve devam eden bir
mahkeme dosyasi bulunmadig,

Kavakhidere Belediye Baskanh@i'nin 29.02.2024 tarih, 7327 sayili yazisinda: 1/1000 Olgekli
[lave ve Revizyon Uygulama Imar Plam Taslag ilge Belediye Baskanh@inca uygun degerlendirildigi,

Deviet Su lsleri Genel Miidiirligi'niin 16.08.2017 tarih ve 565557 sayih yazsinda;
“Kavaklidere Beledive Baskanligimn Salkim Mahallesi icerisinde yer alan Karabalilar Deresinin islah
edilmesi i¢in hazirladigi uygulama projelerinin kurumumuz tarafindan incelenmesi uygun goriilmesi
halinde yapimu igin gerekli iznin verilmesinin talep edildigi belirtilerek adi gegen proje tetkik ve tasdik
edilmesi icin sunulmugtur. SOz konusu Karabalilar deresi km:0+000-0+360.00 aras: islah projeleri
hidrolik yonden incelenmiy olup tasdik edilerek yazimiz ekinde gonderilmektedir,” denildigi,

Devlet Su isleri Genel Miidiirliigi’niin 22.09.2017 tarih, 647475 sayih yazisinda; “Yapilan
incelemede 687 ve 625 parsel numarali taginmaz arasindan gegen dere yatagimin Yatagan-Kavakhidere
karayolu tizerinde bulunan menfezden itibaren parsellerin giineyinden gegen dere yatagina kadar
vatagina herhangi bir miidahalede bulunulmamast ve lizerinin kapatilmamast ve Kurumumuzun
16.08.2017 tarih ve 565557 sayili yazist ekinde tasdik edilmis olan 1slah ve yaya yolu amagl: sanat yapisi
projesine uygun olarak yaya yolunun yeniden diizenlenmesi kosulu ile 627, 625 ve 379 parseller iizerinde
1/5000 élgekli Nazim Imar Plan:t ve 1/1000 élgekli llave Uygulama Imar Plam Degisikligi vapilmasinda
Kurumumuzca bir sakinca goriilmemektedir.” denildigi,
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Devlet Su isleri Genel Miidiirliigi’niin 09.12.2022 tarih, 2933742 sayih yazisinda;

“Yapilan inceleme neticesinde; ilgi yazimz ekinde bilgileri verilen parsellerin Kurumumuza ait
sulama sahasi igerisinde yer almadigi, icme suyu amagh bir baraj veya goletin koruma alam igerisinde
bulunmadig1 ve herhangi bir derenin akisina engel konumda olmadigi, Kurumumuzca planlanmig
herhangi bir projeye engel teskil etmedigi ve toplulastirma projeleri kapsaminda kalmadigi anlagilmg
olup, parsel iizerinde 1/5000 Olgekli Ilave ve Revizyon Nazim ve 1/1000 Olgekli llave ve Revizyon
Uygulama Imar Planlar: yapimasinda Kurumumuzca sakinca goriilmemektedir” denildigi,

Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Il Miidiirligi'niin 03.01.2020 tarih, E.67215 sayil
yazisinda; ... Imar plam ¢alismasi yapilacak tasinmaz iizerinde gergeklestirilmesi planlanan
faalivetlerin, yiiriirliikte olan CED Yénetmeligi 'nin Ek-1 ve Ek-2 Listelerinde kalmasi durumunda, 2872
Sayilt Cevre Kanunu'nun 10. Maddesi geregi, Cevresel Etki Degerlendirmesi Yonetmeligi kapsaminda
karar alinmadik¢a bu projelere hi¢hbir tegvik, onay, (Cevre Diizeni Plan Tadilati onaylar: dahil)izin yap:
ve kullamim ruhsati verilemez, proje igin yatirima baglanamaz. Bu nedenle soz konusu Imar Plant
notlarina;  "Uygulama Projelerinin yiiriirliikte olan CED Yénetmeliginin Ek-1 ve Ek-2 Listeleri
kapsaminda olmasi durumunda  "Cevresel Etki Degerlendirmesi Olumlu” veva "(evresel Etki
Degerlendirmesi Gerekli Degildir" karart alinmadik¢a bu projelere hichir tegvik, onay, izin, yapt ve
kullanim ruhsati verilemez, proje i¢in yatirtma baglanamaz" ibaresinin konulmast ve planlama alaninda
vapilmas: diigiiniilen faalivetler ile ilgili olarak Cevre Degerlerinin korunmast agisindan 2872 Sayili
Cevre Kanunu ve bagh yonetmeliklerin ilgili hiikiimlerine uyulmasi ve mer'i mevzuat uyvarinca ilgili
kurum ve kuruluglardan gerekli izinlerin alinmast koguluyla, gergeklestirilmesi planlanan faalivete iliskin
Cevre Mevzuati yoniinden herhangi bir sakinca bulunmamaktadir. Ancak planlama alanimin Sulak
Alanlar ile flora ve fauna yapisi yoniinden Doga Koruma ve Milli Parklar Mugla Sube Miidiirliigii
tarafindan; i¢me suyu havzalar yoniinden DSI kurumu tarafindan gerekli goriis ve izinlerinin ayrica
alinmasi gerekmektedir. Soz konusu parsellerde talep edilen "Sanayi Alam, Toplu Isyerleri, Ticaret Alam
ve Yol" amagh revizyon ve ilave imar plam ¢alismasina iligkin, Miilga Mugla Il Genel Meclisi'nin
07.03.2008 tarih ve 107 sayili kararina istinaden onaylanan 1/5000 élgekli Nazim ve 1/1000 élgekli
Uygulama Imar Plani'nda "Sanayi Alami, Konut dist Kentsel Calisma Alamt ve Yaya Yolu"
kullamiminda kalan parselde, Sanayi Alani'nda yogunluk artisi ve sanayi tiirii degisikligi getirecek
plan degisikligi yapimamas:, Konut disi Kentsel Calisma Alant’minda yogunluk artisi yapimadan
Toplu Isyerleri (Mermer Isleme Tesisi) kullanimi getirilmesi ve bitisiginde ver alan 129 ada 4 parselde
kayith tasinmazda Miilga Mugla Il Genel Meclisi'nin 06.02.2014 tarih ve 66 sayili kararina istinaden
onaylanan 1/1000 élgekli Ilave Uygulama Imar Plani’nda "Ticaret ve Teshir Salonu" kullantminda
kalan alamin yogunluk artist yapiimadan "Ticaret Alami" kullanimi olarak diizenlenmesi, kaldirilan 7
m.lik yaya yolunun (2097,04 m ), 10 m.lik tasit yolu (2.691,63 m ) olarak eklendiginin belirtilmesi,
meveut karayolunun 2 m kuzeve kayvdirilmasina iligkin Karayollar: 2. Bolge Miidiirliigii'niin uygun
goriigiiniin bulunmasi, DSI 21. Bolge Midiirligii'ntin dere yatagina iligkin uygun goriigiiniin bulunmasi
nedenleriyle ve 1/100.000 olgekli Aydin-Denizli-Mugla Cevre Diizeni Plam kullamm kararlari, plan
notlart ile 1/25.000 olgekli Mugla Nazim Imar Plant ve notlar: ile "Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi”
hiikiimleri, sehircilik ilkeleri ve planlama esaslarina dikkat edilmesi ve tim kurum ve kuruluslarin
goriislerine uyulmas: kosuluyla planlama ¢alismast yapiimasinda Valiligimizce (Cevre ve Sehircilik Il
Miidiirligii) sakinca bulunmamaktadur.” denildigi,

Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanh@ Mekénsal Planlama Genel Miidiirliigii’niin
13.07.2019 tarih, E.163091 sayih yazisinda;

“ligide kayith yazi ve eklerinin incelenmesinde imar plam revizyonuna konu alamin Aydin-Mugla-
Denizli Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani'nda arazi kullamm kararlar: agsisindan
"tarim arazisi” olarak tamml alanda kaldigi belirlenmistir. Diger yandan CDP'nin "7.7. Bu plamn
onama tarihinden dnce mevzuata uygun olarak onaylanmig mevzi imar planlar: gegerlidir.” hitkmii
uyarinca ilgi yaziya konu imar planlar: CDP'nin onay tarihi olan 09.03.2011 tarihinden énce 07.03.2008
tarihinde onaylanmis oldugundan bu imar planiart gegerli olup uygulama gormiis alanlarin haklan
sakhdir: CDP'nin "7.24. Bu planin onayindan dnce, kentsel yerlesme alanlart igcinde veya disinda yer
se¢mis ve mevzuata uygun olarak onaylanmis imar plant bulunan miinferit sanayi alanlarinda, mevcut
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plan kosullart gegerli olup bu alanlarda yogunluk artigt ve sanayi tiirii degisikligi getirecek plan
degisikligi/revizyonu ve tevsi yaplamaz. Sanayi kullantminin ekonomik omriinii doldurmasindan sonra,
bu alanlarda, kentsel yerlesim alant kullanimi yer alabilir." hitkmii uyarinca onayl alt élgekli planlarda
sanayi olarak belirlenmiy alanlarda, mevcut plan kosullart gegerli olup bu alanlarda yogunluk artisi ve
sanayi tirii degisikligi getirecek plan degisikligi/revizyonu ve tevsi yapilamamaktadir. CDP'nin "8.31.
Karayolu Kenarinda veya Diger Kara Ulasim Giizergdhlarinda Yapilacak Yapt ve Tesisler" hiikmii
uyarmnca karayolu kenarinda ve diger kara ulasim giizergahlarinda, mevzuata uygun olmak kosulu ile
akaryakit ve LPG Istasyonlart servis istasyonu, konaklama tesisi, yeme i¢me tesisi vb. gibi karayoluna
hizmet verecek tesisler ile teshire ve ticarete yonelik magazalar yer alabilmektedir. CDP'nin "7.43. Bu
plan ile belirlenen planlama alt bolgeleri icinde veya disinda ihtivag olmas: halinde giivenlik, saglk,
egitim vb. sosyal donati alanlar, bitviik kentsel yeyil alanlar, kent veya bolge/havza biitiiniine yonelik her
tiirlii ank bertaraf tesisleri ve bunlarla entegre geri kazamm tesisleri, aritma tesisleri, sosyal ve teknik alt
vapi, belediye hizmet alam, mezbaha, amagl imar planlari; CED Yonetmeligi kapsaminda kalanlar igin
"Cevresel Etki Degerlendirmesi Olumlu” veva "Cevresel Etki Degerlendirmesi Gerekli Degildir"
kararimin bulunmasi:, CED Yonetmeligi kapsami diginda olanlar igin ise ilgili kurum ve kuruluglarin
uygun gortigii olmasi kayd ile bu planda degisiklige gerek olmaksizin, kurum ve kuruluglarin goriislerine
wyularak ilgili idaresince hazirlamr ve onaylamr. Onaylanan planlar sayisal ortamda veri tabamna
islenmek tizere Bakanhiga gonderilir. Soz konusu tesisler/tesis alanlari amaci disinda kullamlamazlar."
hiikmii uyarinca ihtivag olmasi halinde yaya ve ulasim akslar: gibi teknik altyapt alanlarina iliskin imar
planlar, ilgili kurum ve kuruluglarin uygun goriisii olmasi kaydi ile CDP degisikligi gerekmeksizin kurum
ve kuruluglarin goriiglerine uyularak ilgili idaresince hazirlanarak onaylanabilmektedir. Diger yandan
10.03.2016 tarihinde Mugla Il biitiinii igin hazirlanan Mugla Ili, 1/25.000 élgekli Nazim Imar Plam
onaylanmigtir: Bu gercevede ilgi yaziya konu alanda ger¢eklestirilmek istenen planlama ¢alismalarinin
Mugla Ili, 1/25.000 élgekli Nazim Imar Plam kapsaminda da degerlendirilmesi gerektigi hususunda
bilgilerinizi ve geregini rica ederim.” seklinde gorils yazisi iletildigi tespit edilmistir. )

Ilgi dilek¢e ekinde iletilen 1/5000 Slgekli Nazim Imar Plam Degisikligi ve Havesi teklif
dosyasinda Daire Bagskanh@imizea yapilan incelemeye gire:

Plan Agiklama Raporunda belirtildigi izere, Kavakhidere flgesi, Salkim Mahallesi, 106 ada 2
parselin bir kismi, 126 ada | parsel, 129 ada 4 parsel ve 130 ada | parselin bir kismim kapsamakta olan
planin, 44049.6 m’ planlama alaninin gilneybatisinda bulunan mahallelere ve tarlalara ulasimin
saglanmas: amaciyla bdlgede yasayanlann fiili olarak da kullanmakta oldugu yolun 7 metrelik yaya yolu
amagh planlanmasi; 106 ada 2 parselin giineyi ve 126 ada | parselin kuzeyi arasinda kalan ve yeniden
diizenlenen karayolu hatinin Karayollan 2. Bélge Midiirltiginiin 19.11.2018 tarihli ve E. 404701 goriisii
dogrultusunda plana islenmesi ve DSI'nin 16.08.2017 tarih ve 565557 sayili goriisii ile derelerin plana
islenmesi amagh 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plam Degisikligi ve llavesinin hazirlandig,

Plan Agiklama Raporunda Plan Degisikligi ve Ilavesinde kullamm fonksiyonlarinda herhangi bir
degisiklige gidilmedigi, sadece gosterim olarak gilincel mevzuata uygunlugunun amaglandiginin

belirtildigi,

Planlama alani simirlan igerisinde bulunan alanin 1/100.000 &lgekli Cevre Diizeni Plani Planinda
yaklasik olarak “Tanim Arazisi” ve “2. Kademe Yol Alan1™ olarak planh oldugu,

126 ada 1 parselde bulunan “Sanayi Alam™ ve “Konut Digi Kentsel Calisma Alami™ 2008 yili
onayl olmas: nedeniyle, 1/100.000 &lcekli Cevre Diizeni Planimin 7.7 “Bu plamin onama tarihinden
dnce mevzuata uygun olarak onaylanmis mevzi imar planlart gegerlidir.” hikkmiine ve 7.24. Bu plamn
onayindan dnce, kentsel yerlesme alanlart iginde veya disinda yer se¢mis ve mevzuata uygun olarak
onaylanmis imar plant bulunan miinferit sanayi alanlarinda, mevcut plan kosullar1 gegerli olup bu
alanlarda yogunluk artist ve sanayi tiivit degisikligi getirecek plan degisikligi/revizyonu ve tevsi
yapuamaz... " hitkmiine tabi oldugu,

129 ada 4 parselde bulunan “Ticaret Alami™ kullamminin iist dlgekli plan hilkkiimlerinden 8.31
Karayolu Kenarinda veya Diger Kara Ulasim Giizergihlarinda Yapdacak Yapt ve Tesisler” hiikmii
uyarinca karayolu kenarinda ve diger kara ulasim giizergahlarinda, mevzuata uygun olmak kosulu ile
akaryakt ve LPG Istasyonlar: servis istasyonu, konaklama tesisi, yeme i¢me tesisi vb. gibi karayoluna
hizmet verecek tesisler ile teshire ve ticarete yonelik magazalar yer alabilmektedir.” hikkmiine tabi
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oldugu,

Mevcut Imar Planinda "Konut Disi Kentsel Calisma Alani" olarak planlanmig olan 126 ada 1
parselin batisinda kalan kismin fonksiyonunda degisiklige gidilmemis, sadece gdsterim olarak giincel
mevzuata uygun olmas: agisindan “Toplu Iy yerleri” olarak degistirildigi,

Mevcut onayh imar planinda "Ticaret ve Teshir Salonu™ Alam kullanominda kalan 129 ada 4
parselin bir kisminin “Ticaret Alam”, bir kisminin "Park Alami" ve "Yaya Yolu" olarak degistirildigi,

130 ada | paselin kuzey kisminin plan alanina ilave edilerek yaya yolu olarak tanimlandig,

126 ada 1 parselin kuzeyiile 106 ada 2 parselin giineyi karayolu hatimin KGM 2. Bélge
Midiirlagii goriisii dogrultusunda plana islendigi,

Mevcut plandaki 7 metrelik yolun DSI goriisii dogrultusunda "Dere" olarak plana islendigi,

Plan Agiklama Raporu ve Plan teklif dosyas: eklerinde planlama alanina iligkin 3 farkh Jeolojik ve
Jeoteknik Etiit Raporu bulunmakta oldugu,

Teklif Planda 126 ada | nolu parselde “Sanayi Alami™ ve “Toplu Is Yerleri Alani™ taniml alanlara
iliskin Jeolojik Etiit Raporunun Baymdirhk ve Iskin Bakanhg tarafindan 30.10.2009 tarihinde
onaylanmis oldugu, Jeolojik Jeoteknik Etiit Raporunda Yerlesime uygunluk agisindan Uygun Alan-1
olarak belirtildigi, giineyde sevlerin oldugu kisim ve batidaki dere aksimin ise Yerlesime Uygunluk
agisindan Onlemli Alan 2.1 olarak belirtildigi; bununla birlikte 05.09.2013 tarih ve 13674 sayih Cevre ve
Schircilik Bakanh@ Mekansal Planlama Genel Midirlaginin yazisi ile “Miilga Afet Isleri Genel
Miidiirligi 'niin 19.08.2008 tarih ve 10337 sayili Genelgesinin yiiriirlige girdigi tarihten 6nce onaylanan
plana esas jeolojik-jeoteknik etiit raporlarinda kiitle hareketi tehlikeleri nedeniyle dnlemli alan olarak
degerlendirilen yerlerde veya plan/rapor onay yetkisine sahip ilgili idarenin gerekgeli talebi halinde,
yogunluk ve kat yiiksekligi artirimu icin plan tadilatmin 28.09.2011 tarih ve 102732 sayili Genelge
dogrultusunda yeniden hazirlanarak onaylanan plan tadilanna esas jeolojik-jeoteknik veya
mikrobolgeleme etiit raporuna uygun olarak yapilacag ifade edilmigtir.” denilmekte oldugu,

Teklif Planda “Ticaret Alam”, “Park Alam™ ve “Yol Alam™ olarak tammlanan 129 ada 4 parsel ve
bir kismu karayolu olarak tamimlanan 106 ada 2 parselin giiney alanlarim kapsayan alana iligkin Jeolojik
ve Jeoteknik Etiit Raporunun Cevre ve Schircilik Bakanh@) tarafindan 01.11.2013 tarith onayl Raporunda
Yerlesime Uygunluk agisindan Onlemli Alan 2.1 ((0A2-1) olarak belirtildigi,

Teklif Planda giineyi yaya yolu olarak tammlanan 130 ada | parsele iliskin Cevre ve Sehircilik
Bakanhg: tarafindan 12.09.2019 tarth onayh Jeolojik Jeoteknik Etiit Raporunda Yerlesime Uygunluk
agisindan Onlemli Alan 5.2, kuzeyde bir kismm ise 0.A.2.1. (0A2-1) olarak belirtildigi,

Mugla Valiligi Il Tanm ve Orman Miidiirligi'niin 27.01.2023 tarih, 8720040 sayili yazisinda;
planlama alammn tarim dis1 amach kullanilmas: uygun goriilmils olup, s6z konusu iznin 2 yil gegerliligi
oldugunun ifade edildig,

Nazim imar Plam Degisikli%i ve Ilavesi Teklifinde 16 adet plan hilkmiiniin eklenmis oldugu,

Mugla Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Mildiirligi'niin 17.07.2019 tarih ve E.1379/12274 sayih
yazisinda belirtilen “MUSK/ Anksularin Kanalizasyon Sebekesine Degarj Yonetmeligi Madde 23 birinci
fikrasi (a) bendi geregi "Kanalizasyon gebekesi bulunmayan veya kanalizasyon sebekesi projelendirilip
yapimi programa alinmamig bolgelerde alict ortama desarj yapan tim evsel ve endiistrivel atiksu
kaynaklar: Su Kirliligi Kontrol Yonetmeligi'ndeki hiikiimler dogrultusunda gerekli onlemleri almak
sizdirmasiz fosseptik yapmak veya atksu aritma tesisleri kurmakla yikiimlidir" ifadesinin teklif plan
hitktimlerine eklendigi,

“Karayollar: 2. Bolge Midirliginin 29.08.2022 tarih ve 917607 sayili yazisinda belirtilen
hususlara uyulacakur.” ifadesinin teklif plan hitkimlerine eklendigi,

"Mugla Biiyiiksehir Beledive Bagkanlig: Ulagim Dairesi Bagkanliginin 17.08.2022 tarih ve 134648
sayth yazisina istinaden; alt olgekli uygulama imar plaminda tapunun 129 ada 4 parsel numarasinda
kayith tasinmazin giineybatisinda yer alan park alamna cepheli planlanacak yolun kullamim amaci yaya
yolu olacak ve tasit trafigine agilmayacaknr:" teklif plan hilkkmiiniin eklendigi,

Kavaklidere Belediye Bagkanhg: goriislerinde 126 ada | parselde yer alan 3 adet yapiya iligkin
yapi ruhsatimin iletildigi ve s6z konusu planlama alaminda halihazirda devam eden herhangi bir mahkeme
karar1 bulunmadiginin bildirildig,
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Cevre ve Sehircilik Bakanhigi Mekansal Planlama Genel Miidiirliigii'niin 2013/41 sayih Genelgesi
kapsaminda plan miiellifince plan teklifine ait TEKLIF-481075351 sayih plan iglem numarasi (PIN)
alindid tespit edilmistir.

Makaminizca uygun goriilmesi halinde {limiz, Kavakhdere Ilgesi, Salkim Mahallesi, 126 ada 1
parsel, 129 ada 4 parsel, 130 ada | parsel, 106 ada 2 parselde hazirlanan, TEKLIF-481075351 Plan islem
Numarali 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam Degisikligi ve Ilavesi teklifinin, 5216 sayih kanunun 7/b ile
3194 Sayilh Kanunun 8. maddelen uyarnnca Belediyemiz Mechsince incelenerek bir karar alinmasi
amaciyla yazimiz ve eklerinin Belediyemiz Meclisine havalesini arz ederim. Denilmektedir.

Komisyon Goriigii: “I/limiz, Kavaklidere llgesi, Salkim Mahallesi, 126 ada 1 parsel, 129 ada 4 parsel,
130 ada I parsel, 106 ada 2 parselde hazirlanan, TEKLIF-481075351 Plan Islem Numaral 1/5000
dlgekli Nazim Imar Plam Degisikligi ve Havesi teklifinin, 5216 sayili Kanun'un 7/b ile 3194 sayili
Kanun' un 8. maddeleri uyarinca goriisiilmesi.” teklifi, yukanda metni ver alan Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanhi'min 11.12.2024 tarihli ve E-81441201-105.04-373652 sayih yazisindaki agiklamalan
ve diger tiim belgeleri ile birlikte Sehircilik ilkeleri, planlama esaslan ve hukuka uygunluk yéniinden
komisyonumuzea incelenmus olup: 5216 sayih Kanun'un 7/b, 3194 sayili Kanun’un 8. maddelen
geregince degerlendirilerek Komisyonumuzea OYBIRLIGI iLE UYGUN bulunmustur.
Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. Denilmektedir.

Meclisimizce yapilan gériisme sonucunda;

Yukarida metni yazili imar ve Baymdirlik Komisyon Raporunun Komisyondan geldigi
sekilde kabuliine, 5216 sayili Kanun’un 7/b maddesi geregince Meclisimizce OYBIRLIGI iLE
KARAR VERILDI.
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