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KONUSU:
1. Imar ve Bavindirlik Komisyon Raporlarinin Goriisiilmesi

a) [limiz, Milas llgesi, Kosk Mahallesi, 443, 800 ve 819 parsel numarasinda kayith
tasinmazlarin “Akaryakit ve Servis Istasyonu Alam™, “Eko Turizm/Kirsal Turizm Alam” , “Trafo
Alam™ ve “Otopark Alami™ olarak diizenlenmesine yonelik N19-A-14-C-3- B ve NI19-A-14-C-3-C
paftalarinda hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam teklifinin 3194 sayih Kanun'un 8/b ile
5216 savili Kanun™un 7'b maddeleri uyvarimca gériisiilmesi.

imar ve Bayindirhik Komisyonunun 02.04.2021 tarihli raporunda;

02.04.2021 tarithinde saat 11:00°da Emirbeyazit Mahallesi Ugur Mumcu Bulvan Mugla
Biiyiiksehir Belediyesi 2 No.lu Hizmet Binasinda toplanan Komisyonumuzea; Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanh@i'min 09.09.2020 tarth ve 36521862-115.01.06-E.8031 sayvih vazis1 ile Mechis’e
sunulan, Belediye Meclisimizin 10.09.2020 tarihli toplantisinda imar ve Bayindirhk Komisyonuna
havale edilen, 08.10.2020 tarihli meclis toplantisinda Il Tarim ve Orman Miidiirligiine goriis sorulmasi
goriis gelene kadar konunun komisyonda bekletilmesi teklifi kabul edilen “flimiz, Milas licesi, Kok
Mahallesi, 443, 800 ve 819 parsel numarasinda kayvutli tasmmazlarm “Akarvakit ve Servis Istasyonu
Alam”, “Eko Turizm/Kirsal Turizm Alam ™, “Trafo Alam ™ ve “Otopark Alam ™ olarak diizenlenmesine
vinelik N19-A-14-C-3- B ve N19-A-14-C-3-C paftalarinda hazirlanan 1/1000 élgekli Uygulama Imar
Plani teklifinin 3194 sayvili Kanun'un &b ile 5216 sayih Kamun'un 7/ maddeleri wyvarinca
gdriigiilmesi.” konusu gortisiildii.

imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlhgi'nin 09.09.2020 tarih ve 36521862-115.01.06-E.8031
savili yazisinda;
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Ilgi : a)Milas Belediye Baskanligimn 29.07.2020 tarihli ve E.16660 sayili yazisi
b) Milas Belediye Meclisinin 06.07.2020 tarihli ve 70 sayil1 karar1
¢) Baskanligimizin 06.03.2020 tarihli ve E.7429/6888 sayil1 yazisi
d) UKOME Genel Kurulunun 04.02.2020 tarihli ve 2020/2-51 sayili karar

Ilgi (a) yazida Milas Tlgesi, Kosk Mahallesi, N19-A-14-C-3-B ve N19-A-14-C-3-C pafta,
443, 800 ve 819 parsel numarasinda kayith, toplam 27.561.40 m? biiyiklagiindeki tasmmazlarin
kullamminin “Akaryakit ve Servis Istasyonu Alam™ ve “Ekoturizm/Kirsal Turizm Alani™ olarak
diizenlenmesine yonelik hazirlanan 1/1000 ol¢ekli Uygulama Imar Plam teklifine iligkin
Bagkanlhigimizin 1lgi (c) yazis1 dogrultusunda diizenlendigi ve Milas Belediye Meclisinin ilgi (b)
karari ile uygun bulundugu belirtilerek UiP-36654 PIN numarali 1/1000 &l¢ekli Uygulama Imar
Plam teklifinin Biiyiiksehir Belediye Meclisine sunulmasi talep edilmistir.

Ilgi (b) meclis kararinda imar komisyonunca Milas Ilcesi. Kosk Mahallesi, N19-A-14-C-3-
B ve N19-A-14-C-3-C pafta, 443, 800 ve 819 parsel numarasinda kayith tasinmazlarda “Akaryakit
ve Servis Istasyonu Alami” ve “Ekoturizm/Kirsal Turizm Alam™ olarak diizenlenmesi amaciyla
hazirlanan 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plamnin Biiyiiksehir Belediye Bagkanligimizin ilgi (c)
yazisit dogrultusunda diizenlendigi, tiim belgeleri ile incelenmesi sonucunda oybirligi ile uygun
bulundugu belirtilmis ve son béliimde “Milas Iicesi, Kosk Mahallesi, Kéycivart Mevkii'nde
bulunan, N19-4-14-C-3-B ve N19-4-14-C-3-C pafta, tapunun 443, 800 ve 819 parsel numarasinda
kayith tasimmaczlar iizevinde ‘Akaryakit ve Servis Istasyonu Alam ve Ekoturizm/Kirsal Turizm Tesis
Alam’ amach hazirlanan 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plam 3194 sayili Kanunun 8. Maddesi
uyarinca goviigiillmesi talebi ile ilgili hazirlanan Imar Komisyonu Raporunun geldigi sekliyle aynen
kabuliine (...) oy birligi ile karar verildi” denilmistir.

Plan dosyasinda yapilan incelemede kronolojik olarak asagidaki is ve islemlerin
yiiriitiildiigii tespit edilmistir:

1. Milas Beledive Baskanh@nimn 24.05.2019 tarihli, E.13340 sayili vazisi: Milas Belediye
Meclisinin 06.05.2019/127 sayih karar ile uygun bulunarak Baskanligimiza sunulan UIP-
36654 plan islem numarali uygulama imar plami teklifine yonelik Baskanlifimizin
08.07.2020 tarihli, E.6385/14403 sayili yazisi ile dosyada tespit edilen eksik bilgi ve
belgelere ek olarak Mekéansal Planlar Yapin Yonetmeligi eki Uygulama Imar Plam
Gosterimleri Tablosunda eko-turizm alanlarina dair herhangi bir gosterim ve agiklama
bulunmadigindan iist kademe planlarda eko-turizm olarak planli alanlarin alt kademe
planlarda hangi kullamm altinda planlanabilecegine iliskin Cevre ve Sehircilik
Bakanligindan goriis istendigl ve eko-turizm alanlan ile ilgili Cevre ve Sehircilik
Bakanliginca yapilacak diizenleme sonuclandiktan sonra uygun kullanim karari belirlenerek
gosteriminin diizeltilmesi ve plan dosyasmn yazida aciklanan diizeltme ve diizenlemeler
yapilarak Baskanlhigmuza tekrar sunulmas: halinde iglemlerin siirdiirilebilecegi
bildirilmistir.

Milas Beledive Baskanlifimn 25.12.2019 tarihli. E.32236 sayili yazisi: Milas Belediye
Meclisinin 06.12.2019/281 sayili karan ile uygun bulunarak Baskanligimmza sunulan UiP-
36654 plan islem numarali uygulama imar plam teklifine yoénelik UKOME Genel
Kurulunun 04.02.2020 tarihli. 2020/2-51 sayih ilgi (d) kararinda plan teklifinde yer alan
otopark alanlarimn uygun olduguna oybirligi ile karar verilmis: Bagskanhgmuzin ilgi (c)
yazisi 1lle UKOME Genel Kurulu karar1 Milas Belediye Baskanligina iletilmis ve dosyada
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tespit edilen eksik bilgi-belgelerin yaninda Milas Belediye Meclisinin 06.12.2019/281 sayih
kararinda “Pansiyon Alam (Ekoturizm Alan)” kullanim 6nerilen plan teklifinin sunuldugu
08.01.2019 tarihli talep dilekgesinin ilgi tutuldugu ve kararin sonug boliimiinde: “Milas
Ilgesi, Kosk Mahallesi, N19-A-14-C-3-B ve N19-4-14-C-3-C pafta, 443, 800 ve 819 parsel
numarasida kavith tasimnazlar iizerinde “Akarvakit ve Servis Istasyonu Alam” ve
“Pansivon Alam (Ekoturizm Alam)” amagh hazirlandigi 1/1000 élgekli Uygulama Imar
Planmn 3194 savili Yasamn 8 inci maddesi uvarinca incelenerek onavianmasi talebi ile
ilgili hazirlanan Imar Komisvon Raporunun geldigi seklivle aynen kabuliine, (...)" denildigi
tespit edildiginden anilan meclis kararmn dizeltilerek plan agiklama raporu ile plan
paftalarmin onay etiketlerinin diizeltilmesi ve yazmmzda aciklanan eksikler giderilmis
olarak dosyaya ait tiim bilgi-belgelerin taramasi ve sayisal verisini iceren CD ile birlikte
plan dosyasinin Baskanhigimiza gonderilmesi gerektigi bildirilmistir.

BagkanliZimiz arsivinde yapilan incelemede Milas-Soke Karayolu (D525) kenannda
konumlanan planlama alanmmn Mugla Il 1/25.000 6l¢ekli Nazim Imar Plan1 Revizyonunun N19-

A3 pafrasmdé biiyiik bolimiiniin “Onemli Doga Alany” smurlart icerisinde yer aldig1 ve biiyiik kismu
“Tarim Alant” kullamiminda, bir kismi ise “Kirsal Nitelikli Yerlesme Alani™ icerisinde kalmakta
iken Biiyiiksehir Belediye Meclisimizin 09.08.2018-205 sayili karar1 ile onaylanan 1/5000 dlgekli

Nazim Imar Planinda planlama alanmm kuzeybatisinda, 7.794 m? biiyiikliikteki kismm “Akaryakit
ve Servis Istasyonu Alam™ olarak diizenlendigi: daha sonra Biiyilksehir Belediye Meclisimizin
11.10.2018-245 sayih karar ile onaylanan 1/25.000 &lcekli Nazim Imar Plami Revizyonu
Degisikliginde ise “Akaryakit ve Servis Istasyonu Alani™ olarak planh kismin plana islendigi ve
kalan kismin “Ekoturizm Alam™ olarak planlandigi; akabinde Biiyiiksehir Belediye Meclisimizin
08.11.2018-264 sayili karar1 ile onaylanan 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plamnda planlama alanmin
“Akaryakit ve Servis Istasyonu Alam™ olarak planli kismu disinda kalan alanm “Ekoturizm Alam”
ve “Otopark Alani” olarak planlandigi: akaryakit ve servis alanma yonelik plan hitkiimlerinde
alanda servis istasyonu ile biitiinlesik olarak yeme-icme ve giiniibirlik alisverise yonelik iinitelerin
yer alabileceginin aciklandigi, miilga 11 Gida, Tarim ve Hayvancihik Miidiirliigiiniin 19.03.2018
tarihli, E.838462 sayili yazis1 uyarinca altyapi ve sosyal tesisler dahil toplam yapilasma zeytinlik
alanin %10’ unu gecemez hitkmiiniin diizenlendigi. ADM Mugla Bolge Mudirligiintin 16.02.2018
tarihli, 8767 sayili yazisi uyarinca uygulama mmar planmda bir adet trafo binasi yer ayrilacagmin
belirtildigi, Karayollar1 2. Bélge Mudiirliigiiniin 04.06.2018 tarihli, E.219650 sayili yazisi uyarinca
tesise giris-cikislarm  Karayollarn Kenarmda Yapilacak ve Acilacak Tesisler Hakkinda
Yonetmeligin 39'uncu maddesine gore projelendirilmesi ve onayll vaziyet plani ile Bolge
Midirligiinden gecis yoluna esas uygun goriis alinmas: yoniinde hitkiim olusturuldugu, Mugla
Cevre ve Sehircilik 11 Midiirliigince 17.05.2018 tarihinde onaylanan Jeolojik-Jeoteknik Etiit
Raporunda Onlemli Alan-5.1 (O.A. 5.1) olarak belirlenen planlama alaninda raporda belirtilen
hususlara uyulmas: gerektiginin hiikkiim altma almdigi; ekoturizm alanina vénelik plan
hiikiimlerinde ise bu alanda turizme doniik ekolojik yapi ile biitiinlesik oteller, pansiyonlar. konutlar
(ciftlik evi, dag evi, vb.), glintibirlik tesisler, saglikli yasam tesislert, spor tesislert ile satis iiniteleri
ve gerekli sosyal donati alanlarmm yer alabileceginin aciklandigl, miilga il Gida. Tarm ve
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Hayvancilik Miidiirligiiniin 19.03.2018 tarihli. E.838462 sayili yazisi uyarmca altyap1 ve sosyal
tesisler dahil toplam yapilasma zeytinlik alanm %10 unu gecemez hitkmiiniin diizenlendigi, ADM
Mugla Bolge Miidiirligiiniin 16.02.2018 tarihli, 8767 sayili yazisi uyarinca uygulama imar planimnda
bir adet trafo binas1 yer ayrilacaginm belirtildigi, Karayollar 2. Bolge Mudiirligiintin 04.06.2018
tarihli, E.219650 sayil1 yazis1 uyarinca tesise giris-cikislarin Karayollarn Kenarmda Yapilacak ve
Acilacak Tesisler Hakkinda Yonetmeligin 39°'uncu maddesine gére projelendirilmesi ve onayl
vaziyet plani ile Bolge Miidiirliigiinden gecis yoluna esas uygun goriis alinmasi yoniinde hitkiim
olugturuldugu, Mugla Cevre ve Sehircilik 11 Miudirligtince 17.05.2018 tarihinde onaylanan
Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunda Onlemli Alan-5.1 (O.A. 5.1) olarak belirlenen planlama
alanimda raporda belirtilen hususlara uyulmas: gerektiZinin hiikiim altina alindigi tespit edilmistir.

Bunun yanmnda nazim imar plani asamasmda miilga il Gida Tarim ve Hayvanciik

Miidiirliigiince 19.03.2018 tarihli, E.838462 sayili yazida 27.561.40 m? bityiikliige sahip arazinin
zeytinlik vasfi tasidig belirtilerek 3573 sayili kanun kapsanunda zeytinlik sahalarin kullanim ve
yapilanma kosullar aciklanmig ve planlama alanmdaki 443 parsel numarali tasinmazda etiit tarihi
itibariyle zeytin sira aralarma oturtulmus 3 adet plastik sera. 1 silaj cukuru ile 1 adet ev, 1 adet
temeline beton dokilmiis sundurma bulundugu, bu yapilardan ev ve sundurmanin imar plani
calismalarinda toplam yapilasma (%10) icerisinde degerlendirilmesi gerektiginin bildirildigi; Milas
Belediye Baskanhgi imar ve Sehircilik Miidiirliigiince 19.02.2018 tarihli. E 4262 sayili yazida
tasinmazlarla ilgili herhangi bir yapr ruhsati ve yapi kullanma izni belgesine rastlanmadiginin ve
Milas Belediye Baskanhg1 Yapi1 Kontrol Miidiirliigiince 02.03.2018 tarihli, E.5520 sayil1 yazida
planlama alaninda ruhsat gerektiren 1 adet yapi tespit edildigi, 6360 sayili yasa kapsaminda
bolgenin mahalleye doniismesi nedeniyle vapiimn ruhsatli sayilip sayilmayacagina iliskin Belediye
biinyesinde kurulan komisyona gerekli bildirimlerin yapildigi ve yapmm ruhsatsiz sayilmasi
durvmunda 3194 sayili kanununun ilgili maddelerinin uygulanacaginm, diger vandan Milas
Belediye Baskanhgi Hukuk Isleri Miidiirliigiiniin 19.02.2018 tarihli, E.4307 sayih yazisinda
tasinmazlar ve malikleri adma kayitli herhangi bir idari dava bulunmadigmm bildirildigi:
Karayollar 2. Bélge Miidiirliigiince 04.06.2018 tarihli, E.219650 say1il1 yazida talebe konu alanda
Karayollar1 Kenarmda Yapilacak ve Acilacak Tesisler Hakkinda Yonetmeligin “Beledive Siirlar
Disinda Karayolu Kenarindaki Yap: Tesisler” ile ilgili hiikiimlern uygulanmasi gerektigi
belirtilerek buna gére tesislere ait gecis yolu eksenlerinden yakin olanm tasit yolu ile kesistigi
noktanin kavsak baslangicma en az 200 m mesafeyi saglamasi, yer tistii akaryakit-LPG tanklar1 6n
cephe hattinin karayolu kamulastirma sinirmdan en az 50 m, ana bina. ticari tesisler ve yer alti
tanklarmm en az 25 m, pompalarin ve kanopininse en az 5 m uzaklikta bulunmasi, tasmmazin
karayoluna bitisik cephe genislifinin en az 45 m olmasi gerektigi ancak 819 parsel numarali
tasinmazin Soke yoniinde yaklasik 100 m mesafede Kosk mahalle yolu kavsagi bulundugu
belirtilerek akaryakit ve servis istasyonu gecis yolunun Kosk mahalle yolu kavsagindan 200 m
kavsak mesafesinin saglayacak sekilde yoOnetmeligin Ek-1 proje omedi esas alinarak
projelendirilmesi. ekoturizm alam i¢in gecis yolunun 200 m kavsak mesafesini saglayacak sekilde
Ek-2 proje 6rnegi esas almarak projelendirilmesi, gecis yolu eksenlerine her iki yénde 200 m mesafe
icinde karayoluna kavsak teskil edecek trafige acik imar yolu planlanmamas: ve yap: yaklasma
mesafelerine uyulmas: kosuluyla 1/5000 ve 1/1000 olgekli Nazim ve Uygulama Imar Plam
yapilmasiin uygun goriildiigii ancak ilgili Belediye Baskanh@mca onaylh vaziyet plam Bélge
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Miidiirliigiine gonderilerek gecis yolu 1zin belgesine esas uygun goriis alinmasi gerektigi yoniinde
goris bildirildigi: ADM Mugla Bolge Miidiirliigiince 16.02.2018 tarihli. 8767 sayih vazida 443
parsel numaral tasmmaz iizerinde 2 adet paralel giden 31.5 Kv-3x3/0 AWG iletkenli Enerji
Nakil Hatti bulundugu. Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeliginde belirtilen yatayda ve
diiseyde emniyet mesafelerinin korunmasi ve yaklasma mesafelerin ihlal edilmemesi ve imar plam
onaylanmadan énce Bolge Miidiirliigiiniin goriisii alinarak belirlenecek yerde 1 adet trafo binasi
yerinin ayrilmasi kosulu ile plan calismasi yapilmasinda sakinca olmadigi yoniinde goris
bildirildigi gortilmiistiir.

Uygulama 1mar plani asamasinda ise Cevre ve Sehircilik Bakanhgmnca 04.09.2019 tarihli.
E.203863 sayil1 yazida uygulama imar planinda genel otopark alaninin onayli nazim imar planinda
oldugu gibi tasit baglantisi, tasit dolasimi ve park izleri tasarlanmadan kapali fonksiyon alani olarak
gosterilmesinin imar mevzuatina uygun olup olmadigma iliskin Baskanligimizca goriis istenmesi
iizerine Mekansal Planlar Yapun Yonetmeligi eki gosterimlere gore otopark alanlarmm kullanim
alan1 olarak gosterilmesinde sakinca bulunmadigi ancak otopark alanlarinin  Otopark
Yonetmeligindeki diizenleme esaslaria uygun olmak kaydiyla ulasim baglantisi ve tasit dolagimi,
tasit kapasitesi, minimum park alani gibi kriterler dikkate alinarak ayrilmasi gerektigi ve ilgili
idarelerce s6z konusu detaylarin plan aciklama raporunda ya da vaziyet plam ile diizenlenmesinin
istenebileceginin bildirildigi; Karayollar1 2. Bilge Miidiirliigiince 08.11.2019 tarihli, E.302851
sayili vazida tagmmazlarm Trafo Alani, Akaryakit ve Servis Istasyonu Alami, Ekoturizm/Kirsal
Turizm Alam ve Genel Otopark Alani olarak kullamilmak iizere diizenlendigi 1/1000 &lgekli
Uygulama Imar Planma gore hazirlanan taslak vaziyet planmimn incelenmesi sonucunda Karayollari
Kenarinda Yapilacak ve Acilacak Tesisler Hakkinda Ydnetmelik ile 04.06.2018 tarihli, E.219650
sayili vazida aciklanan kosullara uygun hazirlandigimin  bildirildigi; ADM Mugla Bilge
Miidiirliigiince uygulama imar planit 6rnegi iizerinde trafo yerinin uygun bulundugu: Ulasim
Dairesi Baskanhigimizca 10.02.2020 tarihli, E.6682 sayili yazida imar planma iligkin inceleme
yapilarak otopark alani i¢in dosyanin UKOME Genel Kuruluna sunuldugu ve 04.02.2020 tarihli,
2020/2-51 sayili UKOME karar1 ile uygulama imar plani teklifinde yer alan otopark alanimin uygun
olduguna karar verildigi belirtilerek plan teklifinin uygun degerlendirilebileceginin bildirildigi: Il
Tarim ve Orman Miidiirliigiince 11.02.2020 tarihli. E.498164 sayili yazida planlama alanmdaki
zevtinlik vasfindaki tasmmazlara yonelik ilgili mevzuatinda belirtilen %10 yapilasma hakkinin

sadece soz konusu tasmmazlarda degil biitineil olarak toplam 27.561.40 m? bityiikliikteki titm
zeytinlik alanda uygulanmasi gerektiginin bildirildigi: Milas Belediye Baskanhgi Yap1 Kontrol
Sefligince 29.07.2020 tarihli, E.16576 sayili yazida 443 parsel numarali tasmmaz ile ilgili
01.03.2018 tarihinde Yapi Tatil Zapt1 diizenlendiZi ve yola cephesi olmamasi nedeniyle yvapi ruhsati
verilemeyecek yapilardan oldugundan bir ay icerisinde yikilmasmna iligkin 09.03.2018 tarihli,
2018/367 no.lu Enciimen Karar1 alindig1 ancak daha sonra tasimnmaz malikince yapi kayit belgesi
almmas1 tzerine 21.02.2019 tarihli. 2019/562 sayili Enciimen Karan ile yikim ve idari para
cezasimin iptaline karar verildiginin bildirildigi tespit edilmistir.

Uygulama imar plam teklifi ile zeytinlik vasfindaki 443, 800 ve 819 parsel numarasinda
6zel miilkiyete kayith tasmmazlan kapsayan 27.561.40 m? yiizdl¢iimiine sahip planlama alaninda

iist kademe plan kararlari dogrultusunda kuzeybatida 7.794.38 m* bityiikliikte “Akaryakit ve Servis
Istasyonu Alam™ diizenlendigi ve bu alanda servis istasyonu ile biitiinlesik yeme-i¢me ve giiniibirlik
alisverise yonelik ticaret {initeler1 yer alabilecegi belirtilerek yapilasma kosullarmin “altyap: ve
sosyal tesisler dahil toplam yapilasma alani: 0.10, asma at yapilabilecek sekilde Yepok: 7.50 m (1
kat). 1dari tesis yapilmasi halinde Ye,cox: 6.50 m (2 kat). yapr yaklasma mesafeleri: karayolu
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kamulastirma smirindan 25 m., komsu parsel simurindan 5 m™ olarak belirlendidi: akaryakit ve servis
. I . 2 s s . . -
istasyonunun kuzeybati kosesinde 218.98 m~ “Trafo Alam™ diizenlendigi ve karayolundan 25 m,
~ . . -yt - 2
komsu parsel smirlanndan 1 m vapr yaklasma mesafesi belirlendigi: kuzeydoguda 747.75 m~

“Genel Otopark Alam™ diizenlendigi: planlama alaninin kalaninda 18.991.68 m” biiyiiklitkte
“Ekotwrzim/Kirsal Turizm Alani™ diizenlendigi ve bu alanda kirsal yasantun sahnelenmesine
olanak saglavan, en az bir {initesi en az 5 odali olmak kaydiyla konaklama tesisi (ciftlik evi).
giiniibirlik tesisler ile yoresel vivecek ve el sanatlar1 gibi folklorik tiriinlerin satisma yonelik satis
tiniteleri ve gerekli sosyal donati alanlarimn yer alabilecedi belirtilerek yapilasma kosullarinin
“altyap1 ve sosyal tesisler dahil toplam yapilagma alani: 0.035. ana konaklama binasi i¢in Yepeok:
7.50 m (2 kat). idari bina i¢in maksimum bina yiiksekligi Yepcok: 6.50 m (2 Kat), diger konaklama
birimleri ve yapilar i¢in maksimum bina yiksekligi Yepcok: 3.50 m (1 kat), asma kat yapilmasi
halinde Yepgok: 4.50 m (1 kat). yap: yaklasma mesafeleri: karayolu kamulastirma siirindan 25 m,
komsu parsel sinirindan 5 m™ olarak belirlendigi ancak ekoturizm alaninin giineyinden gecen 2 adet
paralel 31.5 Kv iletkenli Enerji Nakil Hatt1 ve koruma kusaklarinin plana islenerek vap1 yaklasma
smurlarinin nakil hatti koruma kusagi esas alinarak plan tizerinde gosterildigi: kullanim alanlarina
(Z) notasyonu islendigi: onayli Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu dogrultusunda Onlemli Alan (O.A)
notasyonu ve smirmin plan iizerine islenerek Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu kararlarmin plan
hitkiimlerine aktarildig1 anlasilmistir.
Plan aciklama raporunda yer alan arazi kullanimi ve yapilasma alanlarm gosterir detay
tablosuna gore 27.561.40 m” yiizol¢limiine sahip planlama alanmda zeytinlik vasfi nedeniyle
altyap1 ve sosyal tesisler dahil %10 yapilasma hakki tanimlandigindan toplam yapilasma hakkinin

2.756.14 m? olarak hesaplandig1; 747,75 m* genel otopark alani, 218.98 m? trafo alan1 ve 338,96
m? karayolu terk alan1 olmak iizere 1305.69 m? alann altyap: kapsaminda toplam insaat alanmdan

cikarildig1, bu durumda akaryakit ve servis istasyonu ile ekoturizm alamnda toplam 1450.45 m?
yapilasma hakki kaldigi, bu yapilasma hakkimin ise akaryakit ve servis istasyonu alaninda 779.43

m?, ekoturizm alaninda ise 671.02 m” olarak belirlenerek buna gore plan hiikiimlerinde toplam
yapilasma hakkinin akaryakit ve servis istasyonu alaninda 0.10. ekoturizm alaninda 0.035 olarak
tanimlandig gorillmistiir.

Bahse konu uygulama imar plam teklifine ait:
1. “Planda onama simn igerisinde ongoriilen yol, mevdan, yesil alanlar ve otopark gibi kamu
yararina avrilan yerler bedelsiz olarak tapuda terk edilmeden insaat ruhsati verilemez. Imar
uygulamast plamn biitiiniinde ayn zamanda yapilacaknr. Imar uygulamasi asamasmda
aplikasyon krokisindeki koordinat degerleri ile rapor ekinde verilen savisal ortamda
hazirlannng olan degerler esas almacakny-
Telmik altvap tesislerine ait projeler (elektrik, su, aritma, haberlesme vb.) ve pevzaj projesi
ilgili kuruluslarca onavlanmadan insaat ruhsat, bu tesislerin tamann bitirilmeden ve pevzaj
projesinin uygulamasi tamamlanmadan kullanma ruhsan verileme:.
Yapilarda ¢ati kati ve ¢ekme kati yapilamac.
Z ile tammh kullanmlarda miilga Mugla Il Gida, Tarim ve Hayvancilik Miidiirliigimiin
19.03.2018 tarih ve E.838462 savili vazisi uyarinca ‘Zevtincilik sahalar daraltilama:z.
Ancak, beledive sinirlar iginde bulunan zevtinlik sahalarinm imar hudutlar kapsam igine

2

22

.
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alimmasi halinde altvapr ve sosval tesisler dahil toplam vapilasma, zevtinlik alanimn

%I10°unu gegceme:z. Bu sahalardaki zevtin agaglarimn sokiilmesi Tarim ve Kovisleri

Bakanhgi'mn fenni gerekceve dayval iznine tabidir. Bu iznin verilmesinde Tarmm ve

Kovisleri Bakanhgi 'na bagh aragtirma enstitiilerinin ve mahallinde varsa ziraat odasimn

uygun gortisii almr. Bu halde dahi kesin zaruret goriilmeyen zevtin agaci kesilemez ve

sokiilemez " hiikmii dogrultusunda islem yapilacaknr. Buna gore ruhsat asamasinda vazivet
plani ile Il Tarim ve Orman Miidiirliigiinden uygun gériis almacaknir.

o Bu alanlarda, yukaridaki maddede yer alan 3573 savili kanun kapsaninda, altvap

ve sosval tesisler dahil olmak iizere belirlenmis olan zevtinlik alamn maksimum

2610 luk toplam yaprlasma haklkana, Planh Alanlar Imar Yénenmeliginde tanimlanan

‘katlar alam hesabina dahil edilmeyen kullanimlar’ ile toprak zemine yapilacak olan

her tiirlii miidahale (vapr, duvar, viiriime vollan, teras, avazhk, veranda vb.)

dahildir.
5. Akarvakat ve servis istasyonu olarak belirlenen alanda istasyonlar arasi mesafe ve diger
kriterlerle ilgili mevzuata uyulmas: sartivla, Petrol Pivasasi Lisans Yonetmeliginin 4 'tincii

maddesine ve Planli Alanlar Imar Yénetmeliginin 35 inci maddesine wyulacaktir. Bu
dogrultuda araglarin akarvakit, madeni yag, otogaz LPG, temizlik, balam ve diger asgari
ihtivaclarimi karsilavacak imkanlari sunan akarvakit ve servis istasvonmu ile LPG otogaz
istasyonu yapilabilir.
6. Akarvalat ve servis istasyonu ile biitiinlesik yeme-i¢me ve gimiibirlik aligverise yénelik
ticaret iiniteleri ver alabilir.
7. Akaryakat ve servis istasyonu alamnda yapilasma kosullari:
o Altvapi ve sosval tesisler dahil toplam yvapilasma alani. 0.10,
o Asma kat yapilabilecek sekilde Yoncor: 7.50 metre (1 kat), idari tesis yapimasi

halinde Yencok: 6.50 metredir (2 kat).

o Yap yaklasma mesafeleri; karavolu kamulastirma simrindan 25 metre, komsu
parsel simrindan 5 metre olacaktir. LPG tanklarimin karayollart kamulastirma
simirindan, ver iistiimde olmasi halinde en az 50 metre, ver altinda olmasi halinde
ise en az 25 metre, pompalardan ve kanopiden en az 5 metre uzaklikta bulunmasi
gerekmeltedir.

8. Ekoturizm/kwrsal turizm tesis alam olarak belirlenen alanda dogal ve Fkiiltiivel degerleri
koruyvarak, ¢evresivle birlikte vasavan niifusun sosvo-ekonomik gelisimi i¢in kaynak
varatabilen, giiriiltii ve kirlilik yaratmayan, dogal vasama aktif kanlmmn saglandi,
cevreve duvarh, ekolojik vapi ile biitimlesik ¢iftlik organizasyonu amaci ile kurulmus ve
ciftlik tivetimi ile birlikte turistik konaklama olanagi saglavan, gelen miisterilerin de ¢aligma
progranina kanlabilecegi, bolgenin dogal, iklim ve toprak vapisina uyvgun tarimsal
Jaalivetlerin, dogal/ekolojik iiriinlere yonelik tarimsal denemelerin yapiimasi ve yerinde
tamnilmast gibi karsal vasantimn sahnelenmesine olanak saglavan, en az 5 odal iftlik evi
veva koy evi, giiniibirlik tesisler ile voresel vivecek ve el sanatlar gibi folklorik tiriinlerin
sangma yonelik sansg iiniteleri ve gerekli sosyal donan alanlan yer alabilir.
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10.

11.

12.

13.

14.

Ekoturizm/larsal turizm tesis alamnda yapilacak yapilarda dogal yapimn korunmasi esas
olup bu amagla vapilarda kerpi¢, tas veva ahsap gibi dogal vapr malzemeleri
kullamlacaknr. Avrica yapilarnn tasarmmnda véresel mimari ozelliklere wvulacaknr. Il
Tarim ve Orman Miidiivliigiinden vazivet plamna iliskin uygun goriis alindiktan sonra
voresel mimari ozellikleri belirlemeve ve yapi projelerinin yvoresel mimari ozelliklere uygun
olup olmadigina karar vermeye ilge beledivesi mimari estetik komisyonu yetkilidir.
Ekoturizm/larsal turizm tesis alaninda yapilasma kosullari,
o Altvapi ve sosval tesisler dahil toplam vapilasma alani: 0.035,

o Ana konaklama binast igin Yepeok. 7.50 metre (2 kat).
o Idari bina icin maksimum bina viiksekligi Y, encok- 0.50 metre (2 kat).
o Diger konaklama bivimleri ve yapilar icin maksimum bina yiiksekligi Yoneor: 3.50

metre (1 kat), asma kat yapilmast halinde Yencok: 4.50 metre (1 kat) olacaktr.

o Eko turizm/larsal turizm tesis alam tek bir imar parseli olusturularak tesis
edileceltir, bu alanda ifraz yapilamaz.

o Yapr vaklasma mesafeleri; karayolu kamulastirma simyindan 25 metre, komsu
parsel stmirindan 5 metre olacaktir.

Ekoturizm/larsal turizm tesis alamnda yapilacak tesislerin Turizm Tesislerinin Niteliklerine
Iliskin Yénetmelik hiikiimlerine uygun olmast zorunludur. Bu alanlarda yapilacak ekoturizm
tesis ve yapilari sonradan hi¢hbir sekilde bagka amag icin kullamlamaziar. Tapu kiitiigii
bevanlar hanesine toplumun yararlanmasina ayrilan yapi ve ekoturizm tesisi oldugu
vazilacak olup bu alanlarda 634 sayili Kat Miilkiveti Kanunu uygulanamac.

ADM Elektrik Dagitin A.S. Mugla Bélge Miidiirliigii niin 16.02.2018 tarih ve 8767 sayili
yazisina istinaden planlama alamnda yer alan 2 adet paralel giden 31,5 Kv-3x3/0 AWG
iletkenli ortiilii DM-Bafa DM vi ve kovleri besleven enerji nakil hattimin Elektrik Kinvetli

Akim Tesisleri Yonetmeliginde belirtilen yatayda ve diisevde emnivet mesafelerine uyvulacak,

vaklasma mesafeleri ihlal edilmeyeceltir.

ADM Eleltrik Dagitim A.S. Mugla Bélge Miidiirliigii niin 16.02.2018 tarih ve 8767 sayili

vazisi uyarmca ana vola cepheli diizenlenen bir adet trafo alammnda yvapilasma kosullari;

a. Trafo binast karavelundan 25 metre, komsu parsel sumrlarindan 1 metre mesafede
olacak sekilde tesis edileceltir.

b. Trafo binasunun dis cephe ve ¢ati gorimiimii ilgili beledivesi tarafindan belirlenecel
olan bélge mimari karalkterine uyvgun cephe ozelliklerini tasivacak nitelikte tesis
edilecektiv. Trafo binasimn giivenlik tedbirlerinden yatirimer kurulus sorumludur.

Karayollar: Genel Miidiirliigii 2. Bolge Miidiirliigiiniin 04.06.2018 tarihli ve E.219650

sayvili yazisi ve 08.11.2019 tarih ve E.302851 savili vazisinda belirtilen hususlara uyulacak

olup Karavollar1 Kenarinda Yapilacak ve Agilacak Tesisler Hakkinda Yénetmeligin
39 uncu maddesi uyvarmea;

a. Akaryakat ve servis istasyonu alam i¢in karavoluna dogrudan baglanniyvi saglavacak

gecis volu eksenlerinden yakin olanmmn Kosk Mahallesi yolundan 200 metrelik

kavsak mesafesini saglavacak sekilde yonetmeligin Ek:1 proje ornegi esas almarak
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15.
16.

17.

18.

projelendirilerek, karavolunun durumunu, tesislerin karavoluna gore konunnmu,
parsellerin olgiilerini, parseller iizerindeki mevcut ve vapilacak vapilasmay,
yvapilarim kullamm amacim, karavolu kamulagtrma simrim, yvapilarin karavolu
kamulagtirma simrina olan mesafesini, girig-cikisi gosteren ilgili beledive
baskanhginca onavhi vazivet plam ile Karavollari Genel Miidiirliigii 2. Bélge
Miidiirliigii 'nden gegis volu izin belgesine esas uygun goriis alinacaktir.

b. Eko turizm/karsal turizm tesis alam igin karayvoluna dogrudan baglantiyi saglayacak
gecis volu ekseninden Kosk Mahallesi yolundan 200 metrelik kavsak mesafesini
saglayacak sekilde yonetmeligin Ek:2 proje ornegi esas alinarak projelendirilerek,
karayvolunun  dwrumunu, tesislerin  karavoluna gore konmumumnu, parsellerin
olgiilerini, parseller iizerindeki mevcut ve vapilacak yapilagmayi, vapilarm kullamm
amacim, karavolu kamulagtirma s, yvapilarin karayolu kamulastirma sumrina
olan mesafesini, girig-¢ikisi gosteren ilgili beledive baskanhigmca onavh vazivet
plam ile Karavollar1 Genel Miidiirliigii 2. Bolge Miidiirliigii nden gegis volu izin
belgesine esas uyvgun goriis alinacaktir.

c. Genel otopark alam i¢in karavoluna dogrudan baglantivi saglavacak gegis volu
ekseninden Kosk Mahallesi yolundan 200 metvelik kavsak mesafesini saglayvacak
sekilde yonetmeligin Ek:2 proje ornegi esas alimarak projelendirilerek, karavolunun
durunumu, parselin olgiilerini, parselin kullamm amacim, karavolu kamulagtirma
sinmm, vapilarin karavolu kamulagtrma simrina olan mesafesini, givis-¢ikis
gosteren ilgili beledive baskanhginca onayvh vazivet plam ile Karayvollarnn Genel
Miidiirliigii 2. Bolge Miidiirliigii 'nden gegis volu izin belgesine esas uygun goriis
almacaknr.

Gegis volu izin belgesi alinmadan insaat ruhsat verilemez.

Ulasim Dairesi Baskanhigmin 09.07.2018 tarihli ve E. 12559 savili yazisi ile uygun bulunan
ulasim ve trafik etiidime wyulacak ve kullanim alanlarimn otopark ihtivaci Otopark
Yonetmeliginde belirlenen standartlar ve kriterlere uyvgun olarak parsel icerisinde
karsilanacaknr.

Mugla Biiviiksehir Beledive Baskanhgi Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigiiniin
02.07.2018 tarihli ve E.1582/14082 savili yazisina gére MUSKI Anksularin Kanalizasyon
Sebekesine Degsarj Yonetmeligi hiikiimlerine uyulacaktir. Bu kapsamda yatirimei,
isletmeden kaynakh evsel ve/veya endiistrivel nitelikli atiksular i¢in Su Kirliligi Kontrol

Yonetmeligindeki hiikiimler dogrultusunda gerekli énlemleri almak, sizdirmasiz fosseptik
vapmak veva anksu aritma tesisi kurmakla viikiimliidiir. Ayrica alanda yagmur sularimm
bertarafi ile ilgili onlemler vatirnmer tarafindan alinacaktir.

Mugla Cevre ve Sehircilik Il Miidiirliigiin ‘ce 17.05.2018 tarihinde onavlanan Milas Iigesi,
Kogk Mahallesi, Koycivart Mevkii 443, 800 ve 819 parsel numarasinda kayith tagimmazlar
kapsayan imar plamna esas jeolojik - jeotelnik etiit raporunda planlama alam Onlemli
Alan-5.1 (O.A.-5.1) olarak tammlanmgstir. Bu alanlar ile ilgili etiit raporunda belirtilen
asagidaki onlemler almacaknr:

a. Yiizey sularimn bolgeden uzaklagtirihmasina yonelik ¢evre drenaji yapilmahdir.

b. Yapryiiklerinin tasinlacagi zemin birimlerin miihendislik parametreleri projeve esas
zemin etiit ¢alismalarinda ayvrmnh  incelenmeli tiim bu oneriler uzman
miihendislerce projelendirilecek, beledivenin kontroliinde, verine getirildikten sonra
vapilagmaya izin verilmelidir.
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c. Tiirkive Bina Deprem Yonetmeligi hiikiimlerine wyulmahdir.
d. Jeolojik-jeoteknik etiit raporu planlamaya esas olarak hazirlanims olup parsel bazl
zemin etiit raporu yerine kullamlamaz.

19. Yapilmas: planlanan faalivetlerin yiiriirlikte olan CED Yonetmeliginin Ek-I ve Ek-II
listeleri kapsaminda kalmasi durumunda Cevre Kanumnum 10uncu maddesi geregi
“Cevresel Etki Degerlendirmesi” ile ilgili karar almmadik¢a bu projelere hichir tesvik,
onay, izin, yap ve kullamm ruhsat verilemez, proje i¢in yatrima baglanamac.

20. Mugla Kiiltiir Varhklarim Koruma Bolge Kurulu Miidiirliigimiin 13.03.2018 tarih ve
E.220289 savili vazisina istinaden ¢alismalar sirasinda 2863 sayvili kanun kapsaminda
kalan bir kiiltiir varhigma rastlanmas: durumunda ¢ahsmalar durdurularak Miidiirliige ve
Miize Miidiirliigiine haber ver ilecektir.

21." Plan onama simr icer isinde;
a. 3015 sayih Petrol Pivasast Kanunu ile Swilaghriinng Petrol Gazlari (LPG) Pivasasi
Lisans Yonetmeligi ve Petrol Pivasasi Lisans Yonetmeligi hiikiimlerine,
b. 7S 11939 ve TS 12820 standartlarina,
¢. 1593 sayth Umumi Hifzissthha Kanunu, 2872 Sayili Cevre Kanunu, 6331 Sayili Iy
Saghgr ve Giivenligi Kanunu ve bu kamunlara davamlarak ¢ikartilan ilgili
vonetmelik hiikiimlerine,

d. Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik, Deprem Bélgelerinde
Yapilacak Binalar Hakkinda Yonetmelik ve Siginak Yonetmeligi hiikiimlerine,
Otopark Yonetmeligi hiikiimlerine,

f. Karavolu Kenarmda Yapilacak ve Agilacak Tesisler Haklkinda Yonemnelik
hiikiimlerine wyvulmasi zorunludur.

o

22. Buplanda agiklanmayan hususlarda Akarvakit ve Servis Istasyonu Alant ve Ekoturizm Alan
amach Mugla Ili 1/25.000 &lcekli Nazim Imar Plam Revizvonu Degisikligi ve hiikiimleri,
onayli Akaryakit ve Servis Istasyonu Alam amagh 1/5000 éigekli Nazim Imar Plam ve
hiikiimleri, onayl Turizm Alam (Ekoturizm Alam) amagh 1/5000 6lcekli Ilave Nazim Imar
Plam ve hiikiimleri ile 3194 savili Imar Kanunu ve ilgili yonetmelik hiikiimleri gecerlidir
seklinde yirmi iki (22) adet plan hitkmii getirildigi goriilmiistiir.

Ek olarak; 2013/41 sayih Genelge kapsaminda Milas Belediye Baskanliginca plan teklifine
ait “UIP-36654" sayil1 Plan Islem Numaras1 (PIN) almmustir.
Baskanligimizca yapilan degerlendirmede plan hiikiimlerinin:

1. 10 numarali maddedeki yapilasma kosullarinn ise iist kademe plan kararlari ve ilgili
mevzuat uyarmca yeniden diizenlenerek; “Eko turizm/karsal turizm tesis alamnda yapilasma

kosullari; / Altvapi ve sosyal tesisler dahil toplam yap:!a:sma alam: 0.035, / En az 5 odali
tek yapi yapilmasi halinde Yenok: 6.50 metre (2 kat). / Odalarim bagimsiz yapilar olarak

vapilmast halinde maksimum taban alam: 40 n, Yengok: 3.50 metre (1 kat), asma kat
vapilmasi halinde Yengok: 4.50 metre (1 kat) olacaknr. / Idari bina, restoran, ahir gibi diger

vapilar i¢in Yopeok: 5.50 metre (1 kat) olacaktir. / Eko turizm/karsal turizm tesis alam tek bir
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imar parseli olusturularak tesis edilecektir, bu alanda ifraz vapilamaz. / Yapr vaklasma
mesafeleri plan iizerinde gosterildigi gibidiv. / Eko turizm/kirsal turizm tesis alanminda
altvapr ve sosyal tesisler dahil alamn toplam yapilagsma hakki disginda kalan kismi higbir
vapay malzeme ile kaplanmadan dogal értiisii ile korunacak ve zevtin ve ¢iftlik iiretimi ile
toplanma, gezi, spor, ovun gibi ortak aktiviteler i¢in kullamlacakm” seklinde diizeltilmesi.
22 numaral maddesindeki: “Akarvakit ve Servis Istasvonu Alam ve Ekoturizm Alam amach
Mugla 1li 1/25.000 élgekli Nazim Imar Plam Revizyonu Degisikligi ve hiikiimleri,”
ifadesinde “Akarvakit ve Servis Istasyvonu Alam ve Ekoturizm Alam amach™ ile
“Degisikligi” ibarelerinin ¢ikarilmasi kosuluyla Milas Ilgesi. Késk Mahallesi. 443. 800 ve
819 numarali parsellerde kayith tasinmazlarin “Akaryakit ve Servis Istasyonu Alani™, “Eko
Turizm/Kirsal Turizm Tesis Alam™. “Otopark Alam™ olarak diizenlenmesine yoénelik
hazirlanan 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Plam teklifinin st kademe planlara ve ilgili
kurum goriislerine uygun hazirlandign degerlendirilmekle birlikte uygulama imar plam
teklifi ile II Tarim ve Orman Miidirliigiiniin planlama alamindaki zeytinlik vasfindaki
tasimmazlara yonelik ilgili mevzuatinda belirtilen %10 yapilasma hakkinmn sadece s6z
konusu tagmmazlarda degil biitiinciil olarak toplam 27.561.40 m* biiyiikliikteki tiim
zeytinlik alanda uygulanmasi gerektigi yoniindeki 11.02.2020 tarihli, E.498164 sayil1 goriis
yazis1 dogrultusunda yapilasma kosullarimin toplam yapilasma alanmdan altyapr alanlari
cikarildiktan sonra kalan insaat alanimn olusacak imar parselleri iizerinden hesaplanarak
kullanim alanlarma farkli oranlarda (akaryakit ve servis istasyonunda 0.10, ekoturizm
alaninda 0.035) dagitildigi, ancak ti¢ ayri tasmmazin bulundugu planlama alaninda her bir
tasinmaz i¢in altyapi ve sosyal tesisler dahil toplam yapilasma alam %10’u gecmeyecek

sekilde bir irdeleme yapilmadigi. nitekim 4.661.40 m” biiyiikliige sahip 800 parsel numarali

tasinmazda diizenlenen 747.75 m? buyiikliikteki otopark alaninn tek basina tasmmazin
%16’s1m olusturdugu: diger yandan zeytinlik alanlara yonelik ¢esitli gériislerde Il Tarim ve
Orman Midiirligtince alan biitiintinde degil parsel bazinda degerlendirme yapildig.
zeytinlik alanlarin ifraz edilmemesi ve arsa vasfi kazanmamasi gerektigi yontinde goriis
bildirildigi dikkate alinarak uygulamada celiskili ve telafisi miimkiin olmayan sonuglar
ortayva ¢ikmamasi amaciyla plan teklifi ile belirlenen kullanim ve yapilasma kararlariin
yeniden irdelenmesi gerektigi kanaatine varilmistir.

(]

Makaminizca uygun goriilmesi halinde Milas I1gesi. Kosk Mahallesi. 443. 800 ve 819 parsel
numarasinda kayith tagmmazlarm “Akaryakit ve Servis Istasyonu Alani™, “Eko Turizm/Kirsal
Turizm Alan1” , “Trafo Alami™ ve “Otopark Alan1™ olarak diizenlenmesine yonelik N19-A-14-C-3-
B ve N19-A-14-C-3-C paftalarmda hazirlanan 1/1000 6lcekli Uygulama Imar Plam teklifinin 3194
sayili kanunun 8/b ile 5216 sayili kanunun 7/b maddesi uyarmmca Belediyemiz Meclisince

incelenerek. bir karar alinmasi amaciyla yazumz ve eklerinin Belediyemiz Meclisine havalesini a1z
ederim. Denilmektedir.

Komisyon Gériisii: “/limiz, Milas Iicesi, Kosk Mahallesi, 443, 800 ve 819 parsel
numarasinda kayitl tasinmaziarin “Akaryakit ve Servis Istasyonu Alam”, “Eko Turizm/Kirsal
Turizm Alan1” , “Trafo Alant” ve “Otopark Alant” olarak diizenlenmesine yonelik N19-A-14-C-3-
B ve N19-A-14-C-3-C pafialarinda hazirlanan 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plani teklifinin 3194
sayili Kanun'un 8/b ile 5216 sayili Kanun'un 7/b maddeleri uyarinca goriisiilmesi.” teklifi,
yukarida metni yer alan imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 09.09.2020 tarih ve 36521862-
115.01.06-E.8031say1l1 yazisindaki agiklamalart ve diger tim belgeleri ile birlikte Sehircilik
Ilkeleri, planlama esaslar1 ve hukuka uygunluk ydniinden komisyonumuzca incelenmis olup; plan
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hiikiimlerinin 10 numarali maddesindeki yapilagsma kosullarinin {ist kademe plan kararlar1 ve ilgili
mevzuat uyarinca yeniden diizenlenerek; “FEko turizm/kirsal turizm tesis alaminda yapilasma
kosullari; / Altyap ve sosyal tesisler dahil toplam yapilagma alani: 0.035, / En az 5 odali tek yapi
yapimast halinde Yencor: 6.50 metre (2 kat). / Odalarin bagimsiz yapilar olarak yapilmast halinde
maksimum taban alani: 40 m?, Yencor: 3.50 metre (1 kat), asma kat yapilmasi halinde Yencor: 4.50
metre (1 kat) olacaktir. / Idari bina, restoran, ahir gibi diger yapilar icin Yencor: 5.50 metre (1 kat)
olacaktir. / Eko turizm/kirsal turizm tesis alani tek bir imar parseli olusturularak tesis edilecektir,
bu alanda ifraz yapilamaz. / Yapr yaklagsma mesafeleri plan iizerinde gosterildigi gibidir. / Eko
turizm/karsal turizm tesis alaninda altyapt ve sosyal tesisler dahil alanin toplam yapilagsma hakki
disinda kalan kismi hi¢bir yapay malzeme ile kaplanmadan dogal értiisii ile korunacak ve zeytin ve
ciftlik iiretimi ile toplanma, gezi, spor, oyun gibi ortak aktiviteler igin kullanilacaktir” seklinde
diizeltilmesi,

22 numarali maddesindeki; “Akaryakit ve Servis Istasyonu Alani ve Ekoturizm Alani amacl
Mugla Ili 1/25.000 olcekli Nazim Imar Plani Revizyonu Degisikligi ve hiikiimleri,” ifadesinde
“Akaryakit ve Servis Istasyonu Alam ve Ekoturizm Alani amagh” ile “Degisikligi” ibarelerinin
cikarilmasi,

Zeytinlik alanlara yonelik cesitli goriislerde 11 Tarim ve Orman Miidiirliigiince alan
biitiiniinde degil parsel bazinda degerlendirme yapildigi, zeytinlik alanlarin ifraz edilmemesi ve arsa
vasfl kazanmamasi1 gerektigi yoniinde goriis bildirildigi dikkate alinarak uygulamada celiskili ve
telafisi miimkiin olmayan sonuclar ortaya ¢ikmamasi amaciyla 08.10.2020 tarihli ve 163 sayili
Biiyiiksehir Belediye Meclisi karari uyarinca plan teklifi ile belirlenen kullanim ve yapilagsma
kararlarmna iligkin il Tarim ve Orman Miidiirliigiinden gériis istenmis, Uygulama imar plani teklifine
iliskin il Tarim ve Orman Miidiirliigiiniin konuya iliskin 18.11.2020 tarih ve 3235702 sayili ve
22.03.2021 tarih ve 824254 sayili ve 26.03.2021 tarih ve 971347 sayili yazilar1 degerlendirildiginde
ifraza iliskin net bir agiklama yapilmadigindan plan hiikiimlerine; “Planlama alaninda Il Tarim ve
Orman Miidiirliigiiniin uygulamaya esas uygun goériisti alinmadan uygulamaya gegilemez ve ifraz
yapilamaz. Bu dogrultuda Il Tarim ve Orman Miidiirliigiiniin uygun gériisii aimmadan alanda ifraz
vapilamayacagina dair tapuya serh diisiilecektir” maddesinin eklenmesi seklinde degistirilerek
3194 sayili Kanun’un 8/b ile 5216 sayili Kanun’un 7/b maddeleri geregince degerlendirilerek
Komisyonumuzca OYBIRLIGI ILE UYGUN bulunmustur.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. Denilmektedir.

Meclisimizce yapilan goriisme sonucunda;

Yukarida metni yazili imar ve Bayindirlik Komisyon Raporunun Komisyondan geldigi
sekilde kabuliine, 5216 sayili Kanun’un 7/b maddesi uyarinca Meclisimizce OYBIRLIGI ILE
KARAR VERILDI.
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