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KONUSU:

1. [mar ve Bayindirhk Komisyon Raporlarimin Gériisiilmesi

¢) [limiz, Bodrum Ilgesi Ortakent Mahallesi, 211 ada 43 parsele iliskin TEKLIF-48823761 Plan Islem
Numarali 1/5000 Olgekli Revizyon ve flave Nazim imar Plami Degisikliginin, 5216 sayili Kanunun 7/b
ile 3194 sayvili Kanunun 8. maddeleri uyarinca gériisiilmesi.

Imar ve Bayindirhk Komisyonunun 14.04.2022 tarihli raporunda:

06.04.2022 tarihinde saat 14:00°da Emirbeyazit Mahallesi Ugur Mumcu Bulvan Mugla
Biiyiiksehir Belediyesi 2 No.lu Hizmet Binasinda ve 14.04.2022 tarihinde saat 11:30°da Tiirkan Saylan
Cagdas Yasam Merkezinde toplanan Komisyonumuzca; Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanh@ nin
09.03.2022 tarth wve E-53618066-115.01.02-90825 sayih yazisi 1le Meclis’e sunulan, Belediye
Meclisimizin 10.03.2022 tarihli toplantisinda imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilen, “flimiz,
Bodrum ficesi Ortakent Mahallesi, 211 ada 43 parsele iliskin TEKLIF-48823761 Plan Islem Numaral:
1/5000 Olgekli Revizyon ve Hlave Nazim imar Plam Degisikliginin, 5216 savili Kammun 7/b ile 3194 sayili
Kanunun 8, maddeleri wyarmea goriistilmesi.” konusu goriisildil,

imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanhigi'min 09.03.2022 tarih ve E-53618066-115.01.02-90825 sayih
yazisinda;

flgi  : 01.03.2022 tarihli Nihal Karaagac’a ait dilekge.
flgi dilekgeyle, Bodrum i]:;f:si, Ortakent Mahallesi 211 ada 43 parsele iliskin “Ozel Saghk Tesisi”

amacl hazirlanan 1/5000 &lgekli Revizyon ve flave Nazim Imar Plam Degisikligi teklifi Baskanlhgimiza
gonderilerek degerlendirilmesi talep edilmistir.
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Plan degisikligi teklifine konu Bodrum llgesi, Ortakent Mahallesi, 211 ada 43parsel, 1/100.000 slgekli
Aydin-Mugla-Denizli Cevre Diizeni Planinda “Konut Disi Kentsel Calisma Alami™nda; 1/25.000 Slgekli Mugla
Nazim Imar Plami Revizyonunda “Ticaret Alani"nda; 1/5000 Olgekli Ortakent-Yahsi Revizyon ve ilave
Nazim Imar Planinda ve 1/1000 Olgekli Ortakent-Yahsi Revizyon ve llave Uygulama Imar Planinda “Konut
Dis1 Kentsel Calisma Alani”nda kalmaktadir. Onayh 1/5000 Nazim Imar Plan: ve 1/1000 8lgekli Uygulama
Imar Planinda, Konut Disi Kentsel Calisma Alanlarinin yapilasma kosullan; Emsal:0.50 Hmaks:6.50 (2 kat)
minimum ifraz: 2000m?* olarak belirlenmistir.

Plan degisikligi teklifine konu Bodrum llgesi, Ortakent Mahallesi, 211 ada 43 parsel sayili tasinmaz
(12.424,77m?) 6zel sahis miilkiyetinde olup tapu niteligi “Arsa”dr.
ilgi talep eki dosyasinda yapilan incelemede;

Plan teklifinde, onayh 1/50006l¢ekli nazim imar planinda, “Konut Dis1 Kentsel Calisma Alam™ olarak
planli olan Ortakent Mahallesi, 211 ada 43parselin plan degisikligi ile “Ozel Saghk Alan1” olarak
planlanmasinin 6nerildigi tespit edilmistir. Plan degisikliginde yapilasma kosullarinda degisiklik yapilmadigr;
Emsal:0.50 Hmaks:6.50 (2 kat) olarak belirlendigi, teklifte parsel bazinda fonksiyon degisikligi 6nerilmekte
olup 3194 Sayil Imar Kanunu Ek Madde 8 kapsaminda plan degisikligi hazirlandig tespit edilmistir.

Yapilan incelemede plan degisikligi teklif dosyasinda; Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Baskanhg,
Ulasim Dairesi Baskanhgi, Emlak ve Istimlak Dairesi Baskanhgi, Fen Isleri Dairesi Baskanhi ve MUSK
goriisii; ADM Elektrik Dagitim goriisii, 11 Saghk Miidiirliigi goriisii, Karayollan Genel Miidiirliigii 2. Bolge
Miidirliigii goriisii, Bodrum Belediye Baskanhg goriisiiniin yer aldig: tespit edilmigtir.

06.12.2021 tarihli veE13327030115.01.0268428 sayih Cevre Koruma ve Kontrol Daire Baskanh
yvazisinda; “Biviikysehir Beledivemizin, mevcut ve planlanan projelerini olumsuz vinde etkilememesi, sdz
konusu plan ¢alismasina izin verilmesi halinde miiktesep hak olusturmamas: kavdivla, 2872 sayili Cevre
Kanunu, ilgili yonetmelik hiikiimleri ve diger mer'i mevzuat hiikiimlerine uyulmasi, ilgili yanetmelik
hiikiimlerince gerekli izinlerin alinmasi ve ¢evrenin korunmasina iligkin gerekli tedbirlerin alinmasi
gerekmektedir. ” seklinde gériis belirtilmistir.

06.12.2021 tarihli veE43826297115.01.0268614 sayih Emlak ve istimlak Dairesi Baskanh
vazisinda; "Daire Bagkanligimizca yapilan incelemeler sonucunda, adr gecen taginmazin miicavirinde
miilkiveti Beledivemize ait tasinmazin bulunmadig ve Daire Baskanhigimiz gérev ve verkileri kapsaminda

yatirim programina alinan herhangi bir is ve iglemin bulunmadig: tespit edilmigtir.” seklinde goriis
belirtilmistir.

09.12.2021 tarihli veE81152636115.01.0269566 sayili Fen Isleri Dairesi Baskanhgiyazisinda;
“Bahse konu planlama alaninda Mugla Biiyiiksehir Belediyesi yetki, gorev ve sorumlulugunda bulunan
yol agi yer almamakta olup, “Ozel Saghk Tesisi” amagl hazirlanan 1/5000 élgekli Nazim Imar Plam
Degisikligi yapilmasinda Daire Bagkanhgimiz yetkileri kapsaminda sakinca bulunmadig:” seklinde goriis
belirtilmigtir.

10.12.2021 tarihli ve E93846640115.01.0239776 sayili Mugla Su ve Kanalizasyon Genel
Miidiirliigii yazisinda; " .. belirtilen hususlarin yerine getirilmesi kaydiyla Kurumumuzca sakinca
bulunmamaktadir.” seklinde goriis belirtilmistir.

08.03.2022 tarihli ve E21365915115.01.0290359 sayili Ulasim Dairesi Baskanh@iyazisinda; “2//
ada, 43 parsel iizerinde yapilmak istenen “Saglik Tesis Alani” amagh plan degisikligi icin Karayollar
Genel Midiirliigii 2. Bolge Midiirliigiinden uygun goriis alindigi goz éniinde bulundurularak Karayollar:
Kenarinda Agilacak ve Yapilacak Tesislere Gegis Yolu Izin Belgesi Diizenlenmesi Hakkinda Yonetmelik
hiikiimlerini saglamasi, parsele hizmet verecek arag sayistmn Otopark Yonetmeligi cergevesinde parsel
biinyesinde karsilanmas: kosulu ile plan degisikliginin ve llgi (a) yazi ekinde gonderilen trafik etiidii
Bagkanhgimizca uygun degerlendirilmistir. Ayrica so6z konusu parsel igcin hazirlanan plan teklifinin
onaylanmasina miiteakip parsele hizmet verecek arag giris ¢ikis alammin, Karayollar: Kenarinda A¢ilacak
ve Yapilacak Tesislere Gegis Yolu Izin Belgesi Diizenlenmesi Hakkinda Yonetmeligin 39. Maddesi
geregince Ek:10 proje 6rnegine gore diizenlenmesi, parselin batisinda planlanan éneri yaya yolunun
zeminde de karayoluna ve trafige baglantisimin kapandigim belirten yazi ile birlikte gegis yolu én izin ve
geciy yolu izin belgesi diizenlenmesi i¢in Bagkanligimiza bagvuru yapilmasi ve gegis yolu izin belgesi
diizenlendikten sonra “Ozel Hastane Faaliyet Izni” dosyasinda olmas: gereken Ulasim Koordinasyon
Merkezi Uyvgunluk yazist igin Bagkanhigimiza bagvuru yapilmasi ... " seklinde goriis belirtilmigtir.
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07.03.2022 tarih ve E81855825115.01.0291252 sayih Bodrum Belediye Baskanhgi yazisinda;
“Bahse konu taginmaz iizerinde Ozel Saglik Tesisi Alant amagh 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plan:
Degisikligi yapiimasinda Belediyemizce sakinca bulunmamakta olup, 5216 sayili kanunun 7. Maddesinin
(b)bendi uyarinca onama makami olan Mugla Biiyiiksehir Belediyesine sunulmasi gerekmektedir.”
seklinde goriis belirtilmistir.

07.02.2022 tarih ve 3810 sayilh ADM Elektrik Dagitimyazisinda; “Yapilan incelemede; soz konusu
planlama alanina Sirketimiz sorumlulugunda (TEDAS'a ait) mevcut elektrik dagitim tesislerinin isabet
ettigi tespit edilmistir (Ek-1). Bu tesislerin Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligi'ne gore korunmasi
gerekmektedir (Ek-2). Ayrica, parselin plan degisikligi sonrast kazanacag: arazi kullamm karari da goz
oniinde bulundurularak kentin ve bélgenin enerji ihtiyacim karsilamak amaciyla ekli paftada yer isaretli
alanda, yola cepheli 8m x 18m = l44m2ebatlarinda (¢ekme mesafesi harig) | adet dagitim merkezi
niteliginde Trafo Alam ayrilmas: gerekmektedir. Bu itibarla, taslak 1/1.000 élgekli Uygulama Imar Plam
degisikliginin isbu yazida aktarilanlar dogrultusunda diizenlenerek Sirketimize sunulmas: halinde, imar
plam degisikligine esas nihai Sirket gériigiimiiz verilebilecektir.” seklinde goriis belirtilmis olup;
02.03.2022 tarih ve 6823 sayih ADM gériisiinde;, “Yapilan incelemede; soz konusu planlama alaninda,
233 m2 alansal biiyiikliige sahip trafo alam ayrildigi tespit edilmigtir. Bu itibarla; séz konusu planlama
alaminda ilgi (b) yazida belirtilenler de gegerli olmak kaydiyla 1/5.000 élgekli Nazim ve 1/1.00061¢ekli
Uygulama Imar Plam degisikligi yapilmasinda, Sirketimizce herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.”
seklinde goriis belirtilmistir.

02.03.2022 tarih ve E-60315105-434.99-468sayili i1 Saghk Miidiirliigii yazisinda; “Ortakent- Yahsi
Mahallesi Kapuz Caddesi No:2 adresinde (211 ada,43 parsel) hastane yapilacak alamn giirilti, hava ve
su kirliligine maru'z olmayip, insan saghgini olumsuz yande etkilevecek endiistrivel kuruluglar ile
gayrisithhi miiesseselerden uzakta kaldigi tespit edilerek yapt yaklasma mesafelerine ve planda verilen
vogunluklar ile2872 sayil Cevre Kanunu ve bu kanuna bagh olarak ¢ikartilan ilgili tiim yonetmeliklerde
belirtilen hususlara uyulmas: kayd ile séz konusu adrese hastane yaplmasinda sihhi yénden sakinca
olmayacagi kanaatine varilmigtir. " seklinde goris belirtilmistir.

01.03.2022 tarihli veE.12672044-175.09/745474 sayih Karayollar: Genel Miidiirliigi 2. Bolge
Miidiirliigii yazisinda belirtilen sartlara uyulmas: kosuluyla; “...2/1 ada 43 parsel numarali tasinmaz
iizerinde “Saghk Tesisi” amagii1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam Degisikligi ve 1/1000 Olgekli Uygulama
Imar Plani Degisikligi yapilmas: Bélge Miidiirliigiimiizce uygun goriilmektedir. Ancak; yukarida
verdigimiz goriigiin gegerli olabilmesi igin Belediye Meclisince onaylanan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar
Plam degisikliginin bir 6rnegi ve parselin Yalikavak yonii simirt bitigiginde éneri imar plaminda yolumuza
ve trafige baglanusi kapalt planlanan imar yolunun zeminde yolumuza ve trafige baglantisinin
kapatildigim bildiren yazi ile birlikte, Yonetmeligin 39. Maddesi geregince gegis yolunun Yonetmeligin
Ek:10 proje érnegi esas alinarak projelendirilmis, yolumuzun durumunu, tesisin yolumuza gére
konumunu, parselin olgiilerini, parseldeki yapilacak yapilagsmay, yapilarin kullanim amacimi, yolumuz
kamulagtirma simirimi, yapilarin yolumuz kamulastirma sinirina olan mesafesini gosteren Belediye
Baskanhginca onayli 1/200 élgekli 3 adet vaziyet planimn ilgili Beledive Baskanlig tarafindan Bélge
Miidiirliigiimiize gonderilerek diizenlenecek Gegis Yolu Izin Belgesine esas uygun goriigtimiiziin alinmasi
zorunlulugu vardir.” seklinde goriis belirtilmigtir.

27.12.2021 tarihli ve E53618066115.01.0273343 sayilh MBB imar ve Sehircilik Daire Baskanhg
goriisiinde; “... Talebe konu tasinmaz, onaylt 1/25.000 éigekli Mugla Nazim Imar Plani Revizyonunda
“Ticaret” Alaminda kaldigindan aym planin 4.14 saylt hiikmii dogrultusunda 1/25.000 olgekli Mugla
Nazim Imar Plam Revizyonu Degisikliginin de hazirlanarak dosyaya eklenmesi gerekmektedir... " seklinde
goriis belirtilmistir.

Ortakent Mahallesi 211 ada 43 parsele iligkin “Ozel Saghk Tesisi” amagh hazirlanan1/5000 &lgekli
Nazim Imar Plam Degisikliginde 11 adet plan hiikkmii diizenlendigi tespit edilmistir.

Dosyasinda yapilan incelemede, imar plan: teklifine konu alanda miilga Ortakent Yahsi Belediyesi
tarafindan yaptirilan ve Mugla [l Afet ve Acil Durum Miidiirliigi'niin04.06.2010 tarih ve 755.01-452 sayili
yazist ile onaylandig: bildirilen Bodrum Ilgesi Ortakent Beldesi 360 hektarlik alan igin hazirlanan imar
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planina esas jeolojik etiit raporunun mevcut oldugu tespit edilmistir. Onayh jeolojik etiit rapor ekleri ve
paftalar incelendiginde, plan degisikligine konu alan Yerlesime Uygunluk Haritasinda “OA2-1:Yerlesime
Onlemli Alanlar-1" olarak degerlendirildigi tespit edilmistir.

Yukandaki hususlar dogrultusunda Baskanhgimizca yapilan degerlendirmede:

Bodrum llgesi Ortakent Mahallesi, 21 1ada 43 parsele iliskin “Ozel Saghk Tesisi” amagh hazirlanan
1/50008l¢ekli Nazim Imar Plam Degisikliginde; Onayli 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planinda “Konut Disa
Kentsel Calisma Alani™ olarak planh olan Ortakent Mahallesi, 211 ada 43parselin plan degisikligi ile “Ozel
Saglik Alan1” olarak planlandigi; 1/500086l¢ekli plan degisikligi paftasinda Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligince belirlenen gosterimler dogrultusunda “Saghk Alam™ gosterimi kullamldig, teklif dosyas:
iceriginde iletilen 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikligi taslaginda yine Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligince belirlenen gosterimler dogrultusunda “Ozel Saglik Tesisi” gosterimi kullamldig: tespit
edilmistir.

Plan degisikliginde, onayl nazim ve uygulama imar planlarindaki yapilasma kosullarinda degisiklik
yapilmaksizin parsel bazinda fonksiyon degisikligi yapildigi, s6z konusu degisiklik teklifinin 3194 Sayih
Imar Kanunu Ek Madde 8’e aykin olmadig: tespit edilmistir. 1/1000 6lgekli uygulama imar plan taslaginda
ADM Elektrik Dagitim goriisii dogrultusunda parsel igerisinde Trafo Alan ayrildif tespit edilmistir.

Mugla Cevre ve Sehircilik Il Miidiirligii tarafindan 04.06.2010 tarihinde onaylanan imar planina esas
jeolojik-jeoteknik etiit raporunda belirtilen hususlara uyulacagina iliskin plan hitkmii olusturuldugu tespit
edilmistir.

Karayollan Genel Miidiirligii 2. Bélge Miidirligi goriisii dogrultusunda 1/1000 &lgekli uygulama imar
plan taslaginda parselin giineyindeki karayoluna cephesinde 25 metre ¢ekme mesafesi planlandigitespit
edilmistir.

Baskanh@imiza teklif edilen 1/50006lcekli Nazim [mar Plam degisikligine Cevre, Sehircilik ve lklim
Degisikligi Bakanhgi’nin 2013/41 sayili genelgesi kapsaminda e-plan.gov.tr internet adresinden TEKLIF-
48823761 Plan Islem Numarasi ahnmistir.

Yukandaki hususlar dogrultusunda, Bodrum [lgesi, Ortakent Mahallesi 211 ada 43 parsele iliskin “Ozel

Saglik Tesisi”amach hazirlanan 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plam Degisikligi teklifinin Mekansal Planlar
Yapim Yonetmeligine uygun olarak hazirlandig: tespit edilmistir.

27.12.2021 tarihli ve E53618066115.01.0273343 sayih goriisiimiiz dogrultusunda, 1/25.000 Olgekli
Mugla Nazim Imar Plam Revizyonunun 4.14 sayh hiikmii kapsaminda, 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam
Degisikligi teklifi ile birlikte eszamanh olarak degerlendirilmek iizere Ortakent 211 ada 43 parsele iligkin
Ozel Saglik Tesisi amagh 1/25.000 6lgekli Mugla Nazim Imar Plani Revizyonu Degisikligi teklifi de
Baskanhgimiza iletilmistir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin4/i maddesinde Nazim Imar Plani “i) Nazim imar plani:
Mevcut ise gevre diizeni plaminin genel ilke, hedef ve kararlarina uygun olarak, arazi par¢alarinin genel
kullamig bigcimlerini, baglhca bolge tiplerini, bolgelerin gelecekteki niifus yogunluklarim, ¢esitli kentsel ve
kirsal yerlesme alanlarinin gelisme yéon ve biiyiikliikleri ile ilkelerini, kentsel, sosyal ve teknik altyapi
alanlarim, ulagim sistemlerini gostermek ve uygulama imar planlarinin hazirlanmasina esas olmak iizere,
varsa kadastral durumu islenmis olarak 1/5.000 élgekte, biiviiksehir belediyelerinde 1/5000 ilel/25.000
arasindaki her olgekte, onayl halihazir haritalar iizerine, plan notlar: ve ayrintili raporuyla bir biitiin
olarak hazirlanan plan.” seklinde tammlandigi; 5216 sayih Biiyiiksehir Belediye Kanununun 7/b maddesi
uyarinca 1/5.000ile 1/25.000 arasindaki her 6lgekte nazim imar planim yapmak, yaptirmak ve onaylayarak
uygulamak Biiyiiksehir Belediyesi gorev ve sorumluluklan arasinda yer aldigi ve plan onay yetkisi aym
idarede bulundugundan, ilgi yazi ekinde1/5000 dlgekli teklif plan dosyasi ile birlikte Baskanlhigimiza
iletilen,1/25.000 6lgekli Nazim Imar Plan1 Revizyonu Degisikligi ile 1/5000 élgekli Revizyon ve llave Nazim
Imar Plam es zamanli olarak degerlendirilmistir.

Yukaridaki hususlar dogrultusunda, makaminizca uygun gériilmesi halinde, 1limiz, Bodrum llgesi
Ortakent Mahallesi, 211 ada 43 parsele iliskin TEKLIF-48823761 Plan Islem Numarali1/5000 Olgekli
Revizyon ve llave Nazim Imar Plani Degisikliginin, 5216sayili kanunun 7/b ile 3194 sayili Kanunun 8.
Maddeleri uyarinca Belediyemiz Meclisince incelenerek bir karar alinmas: amaciyla yazimiz ve eklerinin
Belediyemiz Meclisine havalesini arz ederim. Denilmektedir.
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Komisyon Gériisii: “/limiz, Bodrum Iicesi Ortakent Mahallesi, 211 ada 43 parsele iliskin
TEKLIF-48823761 Plan Islem Numarali 1/5000 Olcekli Revizyon ve Ilave Nazim Imar Plam
Degisikliginin, 5216 sayili Kanunun 7/b ile 3194 sayili Kanunun 8. maddeleri uyarinca goriisiilmesi.”
teklifi, yukarida metni yer alan Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanliginmin 09.03.2022 tarih ve
E-53618066-115.01.02-90825 sayili yazisindaki agiklamalar1 ve diger tiim belgeleri ile birlikte
Sehircilik ilkeleri, planlama esaslar1 ve hukuka uygunluk yéniinden komisyonumuzca incelenmis olup;
01.03.2022 tarih ve 745477 sayil1 ve 13.04.2022 tarih ve 790338 sayil1 Karayollar1 Genel Midiirligii 2.
Bolge Midiirliigiiniin Kavsak mesafesi hususunda plan degisikligi yapilmasina esas uygun goriisleri
dogrultusunda 5216 sayili Kanun’un 7/b ile 3194 sayili Kanun’un 8. maddeleri geregince
degerlendirilerek Komisyonumuzca OYBIRLiIGI ILE UYGUN bulunmustur.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. Denilmektedir.

Meclisimizce yapilan goriisme sonucunda;

Yukarida metni yazili Imar ve Bayimdirlik Komisyon Raporunun Komisyondan geldigi sekilde
kabuliine, 5216 sayili Kanun’un 7/b maddesi uyarinca Meclisimizce OYBIRLiGi ILE KARAR
VERILDI.
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