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KONUSU:
1- imar ve Bayindirlik Komisyon Raporlannin Goriisiilmesi

¢) Ortaca i]gesi. Merkez Mahallesi, 312 ada, 7 parsele iliskin hazirlanan *Akaryakit ve LPG
(Otogaz) Satis Istasyonu™ amach 1/5000 éleekli Nazim Imar Plam Degisiklifinin 5216 sayvili
Kanun'un 7/b ile 3194 sayilh Kanun’un 8"inci maddeleri uyannca goriisiilmesi.

Imar ve Bayindirhk Komisyonunun 23.02.2024 tarihli raporunda

23.02.2024 tarithinde saat 14:00°da Emirbeyazit Mahallesi Ugur Mumcu Bulvar Mugla
Biiyiiksehir Belediyesi 2 No.lu Hizmet Binasinda toplanan Komisyonumuzca; Imar ve
Sechircilik Dairesi Baskanhi@i'mn 07.02.2024 tarih ve E-36521862-115.01.02-284720 sayili
yazisi ile Meclis’e sunulan, Belediye Meclisimizin 13.02.2024 tarihli toplantisinda Imar ve
Bayindirlik Komisyonuna havale edilen, “Ortaca flgesi, Merkez Mahallesi, 312 ada, 7 parsele
iliskin hazirlanan *Akarvakit ve LPG (Otogaz) Satis Istasyonu" amacli 1/5000 éigekli Nazim
Imar Plam Degigikliginin 5216 savili Kanun'un 7/b ile 3194 sayili Kanun un 8 'inci maddeleri
uvarimca gdriistilmesi. " konusu goriisiildii.

imar  wve  Sehircilik Dairesi Baskanhgi'nin 07.02.2024 tarih ve
E-36521862-115.01.02-284720 sayih vazisinda;
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llgi : DFN Plan Proje Ins. Uls. Dan. Tic. San. Ltd. Sti'nin 03.01.2024 tarihli yazis.

Ilgi*de kayith yaz ile Ortaca llgesi, Merkez Mahallesi, 312 ada, 7 parsele iliskin hazirlanan *“Akaryakit
ve LPG (Otogaz) Satis Istasyonu™ amagh 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam Degisikliginin degerlendirilmesi
talep edilmektedir.

Arsiv kayitlanmiza gére plan degisikligine konu alanin, Ortaca Belediye Meclisinin 02.08.2002/14 sayili
karar ile onaylanan Nazim Imar Plan1 Revizyonu ve 04.02.2003/04 say1li karar ile onaylanan Uygulama
Imar Plam Revizyonu kapsaminda bir kisminin dogusundaki 10 metrelik tasit yolu cephesinde yol boyunca
“B-5" yapilasma kosuluyla “(Konut alt1) Ticaret Alan1™ olmak {izere, bir kisminin “A-3, TAKS/KAKS:
0.30/0,90" yapilasma kosullarina sahip “Konut Alami™ olarak, kalan kisminin ise “Yol” ve “Otopark™ olarak
diizenlenmis iken Ortaca Belediye Meclisinin 04.04.2012/24 ve 03.05.2012/33 say1h kararlan ile tasinmazin
“Konut+Ticaret Alam™ olarak planlanms kisminin “LPG Ikmal ve Akaryakit Satis stasyonu™ olarak
diizenlendigi plan degisikligi onaylanmstir.

Ancak, Selahi Yilmaz vekili Av. Orhan Zengin tarafindan 2012 yilinda, plan degisikligini onaylayan ve
itirazi reddeden meclis kararlannin iptaline yénelik dava acilmis; Mugla 1. idare Mahkemesinde 2012/687
Esas sayih dosyada gériilen davada “(...) kavsak mesafesi acisindan LPG ikmal ve akarvakit satig istasyonu
kullaniminin gelistirilmesinin planlama ilkeleri, sehircilik esaslar: ve kamu yararina uygun olmadigi
sonucuna ulagildigmdan’™ denilerek 2014/253 Karar sayisi ile dava konusu islemin iptaline karar verilmistir.
Davali Ortaca Belediye Baskanhinca E:2012/687, K:2014/253 sayili kararin temyizi ve yiiriitmesinin
durdurulmas: istemiyle Damistay Altinci Dairesine 2014/5800 Esas sayili dosyada dava acilmis olup
23.07.2014 tarihinde istemin reddine karar verilmistir.

Ek olarak, yine Selahi Yilmaz vekili Av. Orhan Zengin tarafindan 312 ada, 7 parsel sayili tasinmazda
bulunan LPG ve Akaryakit Istasyonu igin 12.11.2012 tarih ve 1211/111 sayih yap1 ruhsatinin iptaline yénelik
dava acilmis; Mugla 2. Idare Mahkemesinde 2013/198 Esas sayili dosyada gériilen davada Mugla 1. Idare
Mahkemesinin E: 2012/687, K: 2014/253 sayih karan ile dava konusu yap: ruhsatimn dayana@ imar planinin
iptal edilmis olmasi sebebiyle 2014/327 Karar sayis1 ile iptaline karar verilmistir. Davali Ortaca Belediye
Baskanlifinca E:2013/198, K:2014/327 sayili kararin temyizi ve yiiriitmesinin durdurulmasi istemiyle
Damstay Altinc Dairesine 2014/6382 Esas sayili dosyada dava agilmus olup 09.09.2014 tarihinde istemin
reddine karar verilmistir.

Biiyiiksehir Belediye Baskanhgimzca, mahkeme karan ile plan degisikliginin iptal edilmesinin ardmdan
plansiz kalan davaya konu tasinmaza iligkin yeniden plan yapilmasi zorunlu oldugundan bir 6nceki onayh
imar planlarindaki kullanim kosullan ve yapilasma haklan ile “Konut+Ticaret Alam” olarak 11.11.2014 giin,
175 Meclis Karan ile Nazim ve 11.11.2014 giin, 176 sayih Meclis Karari ile Uygulama Imar Plam
onaylanmugtir,

27.11.2014 ile 29.12.2014 tarihleri arasinda Biiyiikschir Belediye Baskanligimizda askiya ¢ikarilan plan
degisikliklerine yonelik tasinmaz sahibinin 22.12.2014 giin, 36901 say1 ve 22.12.2014 giin, 36896 say: ile
kayith itiraz dilekgeleri Biiylikschir Belediye Meclisimizin Mart ay1 olagan toplantisinda goriisiilerck, Nazim
Imar Planina yénelik itirazin 10.03.2015 tarih, 69 sayili Meclis Karan ve Uygulama Imar Planina yonelik
itirazin 10.03.2015 tarih, 70 sayil Meclis Karan ile reddine karar verilmigtir.

Daha sonra sz konusu tasinmazin yeniden “Akaryakit ve Servis Istasyonu” olarak planlanmasina
iliskin sunulan plan degisikligi teklifinin Mugla Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 09.07.2015 tarih ve 226
sayih karanyla reddedildigi tespit edilmigtir.

l1gi'de kayith dilekge ekinde sunulan plan degisikligi teklifine yonelik Baskanhigimizca Fen [sleri
Dairesi Bagkanhgi, Emlak ve Istimlak Dairesi Bagkanhgi, Itfaiye Dairesi Baskanligi, Cevre Koruma ve
Kontrol Dairesi Bagkanh@, Ulasim Dairesi Bagkanhi, Yol Yapim Bakim ve Onarim Dairesi Bagkanhg,
Mugla Su ve Kanalizasyon ldaresi Genel Miidiirligiinden gériis alinmustir.

Emlak ve Istimlak Dairesi Bagkanhginin 13.10.2023 tarihli ve 248319 sayih yazisi ile plan degisikligine
konu tasinmazin miicavirinde miilkiyeti Bilyiiksehir Belediye Baskanligimiza ait tasinmazin bulunmadig,

[tfaiye Dairesi Baskanhginin 17.10.2023 tarihli ve 249180 sayili yazis: ile yapilmak istenen tesise yonelik
Binalarin Yangindan Korunmasi: Hakkinda Yonetmeligin 21, 22, 110, 121, 122 numaral maddeleri ve aym
yonetmeligin EK-13 tablosunda belirtilen sartlara uygunlugun saglanmas gerektigi,

Sayfa2/5



Karar No 162
Karar Tarihi : 14.03.2024

Yol Yapim Bakim ve Onarim Dairesi Bagkanhginin 27.10.2023 tarihli ve 252487 sayih yazisi ile plan
degisikligine konu alanda Biiyiiksehir Belediye Baskanhgimz yetki, gorev ve sorumlulugunda bulunan yol
aginin yer almadig,

Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Bagkanh@min 19.10.2023 tarihli ve 249885 sayili yazisi ile yapilmas:
planlanan alan igin TS 11939 Sivilagtirilmis Petrol Gazlan lkmal Istasyonu ve Karayolu Tasitlan [¢in
Emniyet Kurallan ile TS 12820 Akaryakit [stasyonlart Emniyet Gereklilikleri Standartlarina uyulmast,
10.08.2005 tarih ve 25902 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirliige giren Isyeri Agma ve Caligma
Ruhsatlarina Iliskin Yénetmelik kapsaminda Gayristhhi Miiessese Isyeri Agma ve Calisma Ruhsati
alinmadan faaliyete baglanilmamasi, Biiyiiksehir Belediye Bagkanligimizin mevcut ve planlanan projelerini
olumsuz yonde etkilememesi, 2872 sayili Cevre Kanununa ve ilgili yénetmelik hiikiimlerine ve diger meri
mevzuat hiikiimlerine uyulmasu, ilgili yonetmelik hiikimlerince gerekli izinlerin alinmasi ve ¢evrenin
korunmasina iligkin gerekli tedbirlerin alinmas: gerektigi,

Ulasim Dairesi Baskanligimin 25.10.2023 tarihli ve E-21365915-115.01.02-252019 sayih yazisi ile plan
degisikligine konu tasinmazin iki cephesinin tagit yoluna cepheli kése parselde bulundugu, tasinmazda
yapilmak istenen Akaryakit Alani kullaniminin onayli imar plan hiikiimlerinde belirtilen Karayollar
Kenarinda Yapilacak ve Agilacak Tesisler Hakkinda yonetmelik hiikiimlerine uygun olmadigi, plan
hiikiimlerinde “Mugla Biiyitksehir Belediyesi Simirlari Iginde Yer Alan Tagit Yolu Kenarinda Yapilacak ve
Agilacak Tesislere Gegis Yolu Izin Belgesi Diizenlenmesi Hakkinda Yénetmelik” hiikiimlerine uyulmas:
yoniinde degisiklik yapilmas: durumunda dahi parsel cephe genisligi en az 40 metre olacak gekilde giris-
¢ikislar tek cepheden saglanmali ve gegis yolu ekseninin tasit yolu kenar ¢izgisi ile kesistigi noktanin kavsak
baslangicina mesafesi imar planina gore en az 30 metre olmasi gerektigi, cephe sartin1 saglayabilen ancak
kavsak mesafesi yeterli bulunmayan taginmaza gegis yolu izin belgesi diizenlenemeyeceginden yapilmak
istenen tesisin uygun olmadig: belirtilmistir.

Sunulan plan degisikligine yonelik plan miiellifince Ortaca Belediye Baskanligi, ADM Elektrik Dagitim
A.S., Akmercan Dogalgaz Dagitim Sirketi, Karayollan 2. Bolge Midiirliigii kurum goériisleri alinmstir.

Ortaca Belediye Baskanhinin 10.01.2024 tarihli ve 30761 sayili yazisinda bahse konu tasinmaza
yonelik planlama ve mahkeme siirecinden bahsedilerek planlama alaninda bulunan yapilarin ilgili mahkeme
kararlar ile yapi ruhsatlarimin iptal edildigi, tasinmazda yer alan yapilara yonelik yap: kayit belgesi alindig,
mevcutta akaryakit istasyonunun bulundugu alanin aktif olarak gahsmadig belirtilerek 3194 sayili Imar
Kanunu, ilgili yénetmelikler ve meri imar plam hiikiimlerine uyulmasi gerektigi, ayrnica Ortaca Belediye
Baskanliginin 17.01.2024 tarihli ve 30923 sayili yazisinda tasinmazin bulundugu yolun ayni yéniinde olmak
iizere | km igerisinde bagka bir Akaryakit Istasyonu (mevcut yada planh) bulunmadig,

Karayollar: Genel Miidiirligiiniin 21.09.2023 tarihli ve 1302259 sayih yazisi ile séz konusu parselin
Karayollar1 Genel Miidiirligii sorumluluk agindaki yollara cephe teskil etmedigi ve yol giizergahlarinin
disinda bulundugundan imar plam degisikligi yapilmasinda sakinca bulunmadigi,

Akmercan Dogalgaz Dagitim Sirketinin 02.10.2023 tarihli ve 8187 sayili yazisi ile planlama alam ve
cevresinde herhangi bir altyapi/iistyap: tesisi ve yatinm programina alinmis bir proje bulunmadig, yapilacak
imar planlan igerisinde dogalgaz dagitiminin yapilabilmesi igin bahse konu alan igerisinde olusturulacak
park ve/veya kamusal hizmet alanlan igeresinde dogalgaz teknik tesis alanlanina yer aynlmasi ve bu alanlara
uygun giivenlik mesafeleri birakilmas: gerektigi,

ADM Elektrik Dagiim A.$’nin 04.10.2023 tarihli ve 38282 sayili yazisi ile plan degisikligi yapilmasinda
sakinca bulunmadig belirtilmistir.

Plan agiklama raporunda plan degisikliginin gerekgesi olarak planlama alaninin Karayollar: Genel
Miidiirligii yetki alaninda olmamasina ragmen onayh 1/5000 dlgekli Nazim ve 1/1000 6lgekli Uygulama Imar
Plam: plan hiikiimlerinde akaryakit istasyonlarna iligkin Karayolu Kenannda Yapilacak ve Agilacak Tesisler
Hakkinda Yonetmelik hiikiimlerine uyulacaktir ifadesinin bulunmasi, 312 ada 7 parselin kadastral gegmisi
incelendiginde 9.233 m? olan yiizél¢iimiinde zaman igerisinde yaklagik olarak %70 oraninda kesintinin
yapildigy, ilgili mahkeme karan ile iptal edilen planlama alanina iliskin yapilan imar planinda 1985 yili onayh
imar plani kararlarina doniistiiriildigii belirtilse de yapilan degisiklikle aslinda 2003 yih onayli imar planmi
kararlarinin belirlendigi, Ulasim Dairesi Baskanliginin 09.01.2015 tarihli ve 2014/4-221 sayih karan
dogrultusunda onaylanan Trafik Sirkiilasyon Planina gore 312 ada, 7 parselin dogusundan gegen 115. Sokak
(Atatiirk Bulvan ve Mchtap Sokak arasinda kalan kismi) trafige kapatildig, giineyinden gegen Mchtap
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Sokak ise tek yon olarak belirlendiginden kavsak olarak nitelendirildiginden yolun fiiliyatta kavsak
olmaktan ¢iktigi, planlama alaninda 2012 yilindaki onayl imar planina gore yapilmis olan mevcut akaryakit
tesisinin 2014 yilinda iptal edilmesiyle planlama alaninda atil bir mekan yaratildig: belirtilerek plan
degisikliginin hazirlandig ifade edilmistir.

Plan teklifine ait TEKLIF-481041419 sayih plan islem numaras: (PIN) alindig1,

Mugla Cevre, Schircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhiginca 31.01.2018 tarihinde onaylanan jeolojik-
jeoteknik etiit raporunda planlama alani “Onlemli Alanlar 5.1 Mithendislik Problemleri Agisindan Onlemli
Alan (O.A-5.1)" olarak degerlendirildigi,

Hazirlanan 1/5.000 8lgekli Nazim Imar Plami Degisikligine yonelik:

1. “Plan degigikligi yapilan alan Mugla ili, Ortaca ilgesi, Merkez mahallesi, 312 ada, 7 parseldir.

2. 31.01.2018 rarihinde Cevre ve Sehircilik Bakanliginca onaylanan imar plamna esas jeolojik-
Jeoteknik etiit raporunda belirtilen hususlara uyulacakur.

3. Yapilagma kosullar: 1/1000 élgekli uygulama imar plaminda belirlenecektir.

4. Bu plan ve hiikiimlerinde belirtilmeyen hususlarda, Mugla ili Ortaca ilgesi 1/5000 élgekli Nazim
Imar Plani Revizyonu ve 3194 sayili Imar Kanununun *“Planh Alanlar Yonetmeligi” hiikiimleri gecerlidir.

3. Karayollar: Genel Midiirligiinin Bakim ve Yetki Alam Diginda Yer Alan Yollarda Yapilacak veva
Acilacak Akaryakit ve Lpg (otogaz) Satis Istasyonlart icin Mugla Biiyiiksehir Beledivesinin ilgili yonetmelik
hiikiimlerine uyulacaknr.” seklinde 5 adet plan hitkmii diizenlendigi tespit edilmistir.

Yapilan incelemede onayl 1/5000 élgekli Nazim Imar Planinda “Konut+Ticaret” planh 3021 m? alan ile
*Yaya Yolu ve Kaldinm” olarak planl 108 m* alanin plan degisiklifi ile “Akaryakit ve LPG (Otogaz) Satis
Istasyonu olarak planlandigi, plan degisikligi ile kaldinlan yol kullanimina yénelik olarak Mekénsal Planlar
Yapim Yénetmeliginin “Imar Plan Degisiklikleri” bashkli 26 nc1 maddesinin 3%iincii fikrasinin (c) bendinde
yer alan: “Diizenleme ortaklik payindan elde edilen alanlarin yiizdlgiimleri toplammmn altina diigiilmemek
kaydiyvla, plan degisikligi ile kaldirilan yol alanlarinin miktarlari, diizenleme ortaklitk payindan
olusturulan park, ¢ocuk bahgesi, meydan gibi acik ve vegil alanlarda kullanilabilir.” hikkmiine aykir
olarak plan degisikliginin hazirlandii tespit edilmistir.

Diger yandan onayli Ortaca llgesi Nazim Imar Plan1 Revizyonu hiikiimlerinin 2.11 numaral
maddesinde: “2.11. Akarvakit Istasyonlari: Bu alanlarda Karayelu Kenarinda Yapilacak ve Acilacak
Tesisler Hakkinda Yanetmelik hitkiimlerine uyulacaktir” hitkmiiniin yer aldigi ancak dneri 1/5000 6lgekli
Nazim Imar Plam Degisikligi hiikiimlerinin 5 numarali maddesinde: ‘Karayollar: Genel Miidiirliigiiniin
Bakim ve Yetki Alam Diginda Yer Alan Yollarda Yapilacak veya A¢ilacak Akaryakit ve Lpg (otogaz) Sang
Istasyonlar: igin Mugla Biiviiksehir Beledivesinin ilgili yonetmelik hiikiimlerine uyulacaktir.” hitkmiiniin
onerildigi belirlenmis olup bu kapsamda plan degisikligi ile Gnerilen plan hitkkmiiniin ana plan hiikiimlerine
aykinlik teskil ettigi tespit edilmistir.

Yukarida aciklanan hususlar dogrultusunda Ulasim Dairesi Baskanhgmin ilgili kurum goriisii ve ilgili
mahkeme karariyla 2012 yilinda onaylanan Akaryakit ve Servis Istasyonu planinin iptal edilmesi
gerekgesinde belirtildigi iizere planlama alaninin kavsak mesafesini saglamamasi, plan degisiklii ile onayh
imar planinda “Yaya Yolu ve Kaldinm” kullamminda kalan yaklasik 108 m? alanin Akaryakat ve Servis
Istasyonu planlanmasinin Mekinsal Planlar Yapim Y énetmeliginin “Imar Plan1 Degisiklikleri” baghkl 26 nci
maddesinde belirtilen hususlara aykiri olmasi, 2012 yih Akaryakit ve Servis Istasyonu olarak planli alanin
Mugla 1. [dare Mahkemesinde 2012/687 Esas, 2014/253 Karar sayisi ile dava konusu islemin iptaline karar
verildiginden ve ilgili Mahkeme kararinin iptal gerekcelerine aykiri bir onama yapilmasinin uygun
olmayacag, plan degisikligi ile ana plan kararlara aykin bir karar iiretilemeyecegi tespit edilerek sunulan
plan degisikliginin ilgili mevzuata ve ilgili mahkeme karanna aykin oldugu degerlendirilmistir.

Makaminizca uygun gériilmesi halinde, Ortaca ilgesi, Merkez Mahallesi, 312 ada, 7 parsele iliskin
hazirlanan “Akaryakit ve LPG (Otogaz) Satig Istasyonu™ amagh 1/5000 élgekli Nazim Imar Plam
Degisikliginin 5216 sayil kanunun 7/b ile 3194 Sayili Kanunun 8 inci maddeleri uyarinca Belediyemiz
Meclisince incelenerek bir karar alimmasi amaciyla yazimiz ve eklerinin Belediyemiz Meclisine havalesini arz
ederim. Denilmektedir.
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Komisyon Gériisii: “Ortaca licesi, Merkez Mahallesi, 312 ada, 7 parsele iliskin
hazirlanan “Akaryakit ve LPG (Otogaz) Satis Istasyonu” amagh 1/5000 élcekli Nazim Imar
Plant Degisikliginin 5216 sayui Kanun'un 7/b ile 3194 sayili Kanun’'un 8’inci maddeleri
uyarinca goriisiilmesi.” teklifi, yukarida metni yer alan Imar ve Sehircilik Dairesi
Bagkanligi’'nin 07.02.2024 tarih ve E-36521862-115.01.02-284720 sayili yazisindaki
aciklamalar ve diger tiim belgeleri ile birlikte Sehircilik Ilkeleri, planlama esaslar1 ve hukuka
uygunluk yoniinden komisyonumuzca incelenmis olup; Ulasim Dairesi Bagkanliginin ilgili
kurum goriisii ve ilgili mahkeme karariyla 2012 yilinda onaylanan Akaryakit ve Servis
Istasyonu planmin iptal edilmesi gerekcesinde belirtildigi iizere planlama alanmin kavsak
mesafesini saglamamasi, plan degisikligi ile onayli imar planinda “Yaya Yolu ve Kaldirim”
kullaniminda kalan yaklasik 108 m? alanin Akaryakit ve Servis Istasyonu planlanmasinin
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin “Imar Plam1 Degisiklikleri” bashikli 26’nc1
maddesinde belirtilen hususlara aykiri olmasi, 2012 yili Akaryakit ve Servis Istasyonu olarak
planli alanin Mugla 1. Idare Mahkemesinde 2012/687 Esas, 2014/253 Karar sayis1 ile dava
konusu islemin iptaline karar verildiginden ve ilgili Mahkeme kararinin iptal gerekgelerine
aykir1 bir onama yapilmasi uygun olmayacagindan ve plan degisikligi ile ana plan kararlarina
aykir1 bir karar tiretilemeyeceginden imar plani degisikligi teklifinin reddedilmesi

5216 sayili Kanun’un 7/b ile 3194 sayili Kanun’un 8’inci maddeleri geregince
degerlendirilerek Komisyonumuzca OYBIRLIGI ILE UYGUN bulunmustur.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. Denilmektedir.

Meclisimizce yapilan gériisme sonucunda;

Yukarida metni yazili Imar ve Baymdirlik Komisyon Raporunun Komisyondan geldigi
sekilde kabuliine, 5216 sayili Kanun’un 7/b maddesi geregince Meclisimizce OYBIRLiGI
ILE KARAR VERILDI.
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