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KONUSU:

2. Imar ve Bayindirhik Komisyonu Raporlarmin Goriigiilmesi

e) Ula Belediye Meclisinin 03.12.2025 tarihli ve 74 sayili meclis karariyla uygun goriilen
[limiz, Ula ilgesi, Atakdy Mahallesi, 109 ada, 1 parsel ile 110 ada, 1 parsel nolu tasinmazlara
iliskin hazirlanan UIP-481115690 plan islem numarali 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam
Degisikliginin 5216 sayili Kanun’un 7/b ile 3194 sayili Kanun’un 8’inci maddeleri uyarinca
goriisiilmesi.

Imar ve Baymdirlik Komisyonunun 08.01.2026 tarihli raporunda;

08.01.2026 tarthinde saat 11:00°da Tirkan Saylan Cagdas Yasam Merkezinde toplanan
Komisyonumuzca; Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhfmn 11.12.2025 tarihli ve E-81441201-
115.01.06-496705 sayih vyazis1 ile Meclise sunulan, Belediye Mechisimizin 11.12.2025 tarihli
toplantisinda Imar ve Bayindirhk Komisyonuna havale edilen, “ Ula Beledive Meclisinin 03.12.2025
tarihli ve 74 sayili meclis karartvla uygun garilen limiz, Ula ilgesi, Atakoy Mahallesi, 109 ada, 1
parsel ile 110 ada, 1 parsel nolu tasinmazlara iliskin hazirlanan UIP-481115690 plan islem numarali
1/1000 éigekli Uygulama Imar Plam Degigikliginin 5216 sayili Kanun'un 7/b ile 3194 sayh Kanun 'un
&8 'inci maddeleri uyarinca gériisiilmesi. ” konusu goriisiildi.

Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanhgmn 11.12.2025 tarihli ve E-81441201-115.01.06-496705

saylh yazisinda;
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Ilgi : a) Ula Belediye Meclisinin 03.12.2025 tarihli ve 74 sayih karar:.
b) Ula Belediyve Baskanliinin 05.12.20235 tarihli ve E-94971536-754-31507 sayili yazisi.

llgi (b)'de kayith yazida; Ilimiz, Ula ilgesi, Atakéy Mahallesi, 109 ada 1 parsel ile 110 ada 1
parsel nolu tasinmazlann tizerinde; 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi; Ula Belediye
Meclisinin 03.12.2025 tarihli ve 74 sayihi karan ile Imar Komisyonu'na havale edildigi; aym giin alman
Imar Komisyonu Karan ve 03.12.2025 tarih ve 74 sayil Belediye Meclis Karan ile re’sen onaylanarak
uygun goriildiigii, s6z konusu Mugla Ili, Ula Ilgesi, Atakéy Mahallesi 109 Ada 1 Parsel ile 110 Ada 1
Parsel 1/1000 Olgekli UIP Degisikligi dosyasimin UIP--481115690 PIN ile Baskanh@imiza iletildigi; soz
konusu alan fiizerinde herhangi bir mahkeme kararnin bulunmadifi; Imar Kanunu'nun 32. ve 42.
maddelerine 1stinaden herhangi bir i1slemin yapilmadigi; Ula Belediye Mechisince resen onaylanarak
uygun goriilen 1mar plam defigikliginin degerlendirilerek Mugla Biiyiliksehir Belediyes1 meclis
glindemine 1letilmesi ve onaylanmasi talep edilmektedir.

Ilgi (a)’da kayith Meclis Kararinda; “...Mugla Valiligi Idare ve Denetim Miidiirliigii 01.09.2025
tarth ve 146982 sayih yazis1 ve ekinde yer alan Devir, Tasfiye ve Paylastirma Komisyonunun 2025/2
numarali komisyon karan ile [lgemiz Atakéy Mahallesi, 109 ada 1 parselde kayith tasinmaz {izerinde
irtifak hakkinin kaldinlmas: hakkinda beyan ile ilgili karar alindig1 goriilmektedir. Ayrica MUSKI nin
18.10.2024 Tarih ve 185722 sayih yazisinda Ilgili tasinmazlarin arasinda Idarelerince herhangi bir igme
suyu deposu ya da ulasimda kullamlan yol olmadif belirleterek irtifak hakkin beyanlarinin
kaldinlmasinda bir sakinca bulunmadigi, Mugla Kadastro Miidirliigii'nden alinan 28.04.2025 tanh-
16288284 sayih yazi ve eki teknik raporda ilgemiz Atakdy mahallesinde bulunan 1406, 1407 ve 1408
nolu parsellerin 24.05.1996 Tarthli 397-398 yevmiye sayilan ile tescil edilen birlestirme ve Ayima islemi
2226 (109 ada 1 parsel) nolu parselleri olusturdugu, aym islem dosyas: ile s6z konusu 2226 (109 ada 1)
nolu parselin Irtifak béliimiine ‘Kdy Hizmetleri Genel Miidiirliigii lehine beyannamesinde gdsterildigi
sekilde 407 m'lik Daimi Irtifak Hakk: vardir’ seklinde belirtmenin tesis edildigi ve irtifak hakkinda
yonelik yapilan incelemede s6z konusu irtifak hakkimin sulama kanalina yonelik oldugu 25.04.2025
tarthinde zeminde s6z konusu parsel iizerinde bulunan irtifaka konu alan hakkinda insaat projesinin
devam etmekte oldugu ve irtifaka konu alanda irtifak hakkma dair herhangi bir yapi ve tesisin
bulunmadiginin tespit edildigi bildirilmistir. Devir , Tasfiye ve Paylastirma 11 Alt Komisyonu'nun 2024/8
Karan ile ilgili kurum ve kuruluglarin goriisler: alinmis ve bu goriisler dogrultusunda irtifak hakkinin

kaldinlmasimin uygun olacagma karar venlmistir. S6z konusu Komisyon Kararlan dogrultusunda Miilga
11 Idare Kurulu'nun 16.11.1995 tarihli ve 1288 sayih karan ile onayladigi Mevzii Imar Planinda bulunan
sulama kanali gosteriminin ve 25 nolu plan hiikkmiiniin kaldinlmas:1 gerekhlifi sebebiyle plan
degisikliginin hazirflandig1 goriilmektedir. Ayrica teklif konusu Imar Plam degisikligi, Plan Agiklama
Raporu, Kentsel Sosyal ve Tekmk Alt Yapr Etki Degerlendirme Raporu ve Trafik Etiidii Raporu
incelenmistir. Miilga 11 Idare Kurulu'nun 16.11.1995 tarihli ve 1288 sayili karan ile onaylandigi Mevzii
Plan Hiikiimlerinden kaldinlan plan hiikmii yerine, ‘25. Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlig,
Mekansal Planlama Genel Midiirliigii tarafindan 25.04.2024 tarthinde onaylanan Mikro Bélgeleme Etiid
Raporunda belirtilen hususlara uyulacaktir.” Ilgemiz Atakdy Mahallesi, 109 ada 1 parsel ve 110 ada 1
parsel iizerinde uygulanacak olan 1/1000 Uygulama Imar Plani degisikliginin degerlendirilmesi agisindan
Belediyemiz Imar Komisyonuna havale edilmesine Meclisimizce oy birligiyle kabul edilmis olup, Meclis
ayn giin de Belediye Baskaminin onayi ile venlen aradan sonra toplamilan oturumda, Plan defisikhig 1le
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yvogunluk artinici herhangi bir dedisiklik yapilmamis, sadece sulama kanah irtifak hakkina iliskin
gosterim kaldinlmis ve yapr yaklasma mesafeleri onayh plandaki gésterimlerde de Al Nizam -5/5ve 2
kath olarak plan biitiiniinde onayh oldugu haliyle 5 metre olarak diizenlenmis oldugu Imar Komisyon
Raporunda da belirtildifn sekhyle kabuliine, Meclisimzce 5393 sayili yasamin 18. Maddesi geregince oy
¢oklugunca karar verildi® denildigi,

Baskanhimizca yapilan incelemede: s6z konusu planlama alammnin Cevre ve Sehircilik Bakanhi
(Miilga Cevre ve Orman Bakanh) tarafindan onaylanan Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bolgesi
1/100.000 &lgekli Cevre Diizem Plam igerisinde kaldigi, bu plan dihilinde yaklasik olarak “Tarim
Arazisi”, "Orman Alam” ve “Kwsal Yerlesme Alam™ kullamminda kaldig, alt 6lgekh planlara ihskin
1/5000 &lgekli nazim imar planimin bulunmadifi, ancak Miilga Mugla 11 Idare Kurulunun 16.11.1995
tarihli ve 1288 sayili karan ile onaylanan 1/1000 6lgekli mevzi imar plamn bulundugu, s6z konusu
planda bahse konu alanin “Konut Alam” ve “Yegil Alan” kullammnda kaldif, aynca “Sulama Kanali
Irtifak Hakk:” bulundugu,

Planlama alam; 109 ada | parsel numarasinda kayith “Arsa” vasifl, 21.496,72 m? yiizél¢limlii
dzel miilkiyete konu tasinmaz ile 110 ada 1 parsel numarasinda kayith “10 adet 3"er kath Betonarme Bina
ve Arsasi” vasifli, 8.343,65 m® yiizél¢iimlii tasinmazlan ve kamu miilkiyetinde bulunan alam kapsadif,
toplam planlama alanmin yaklasik olarak 5.601,14 m” oldugu tespit edilmistir.

Stz konusu 1/1000 élcekli Uygulama Imar Plam Degisikligi teklifine yimnelik Daire
Baskanh@imizea yapilan incelemeye gire;

Miilga Mugla 11 Idare Kurulunun 16.11.1995 tarihli ve 1288 sayih karan ile onayladifi Mevzii
imar planinda bulunan sulama kanal gésteriminin ve 25 nolu plan hilkmiiniin kaldinlarak 1/1000 élgekl
Uygulama Imar Plam Degisikligi hazirlandifi, onayh mevzn imar plaminda bulunan s6z konusu sulama
kanalina iliskin gosterimin kaldinldigi, sulama kanali gésternminin kaldinlmasi ile yapr yaklasma
mesafelerinin plan biitiiniine uygun olarak yeniden diizenlendigi tespit edilmistir.

Miilga Mugla Il Idare Kurulunun 16.11.1995 tarthhi ve 1288 sayih karan ile onayladiii Mevzii
mmar plam hilkiimlerinden: “25. Parsellerden gecen koy hizmetleri sulama kanali ¢ificilerin tarimsal
Saaliyetlerini siirdiirebilmeleri i¢in kesinlikle iptal edilmeyecektir ve korunacaktir. Kdy Hizmetleri Sulama
Kanali (3.10 x 300.00 m) planda goriildigi sekilde Koy hizmetleri lehine intifa hakki verilecektir”
hikkmiiniin kaldinlarak, kaldmlan 25 nolu plan hiikmiiniin yermme; “23. Cevre, Sehircilik ve Tklim
Degisikligi Bakanhg, Mekdnsal Planlama Genel Miidiirliigii tarafindan 25.04.2024 tarihinde onaylanan
Mikrobélgeleme Etiit Raporunda belirtilen hususlara wyulacaknir:” seklinde plan hilkmii diizenlendig,

Planda yogunluk arttiran herhangi bir degisiklik yapilmadig, sadece sulama kanah irtifak hakkina
iliskin gosterimin kaldinldif ve yap1 yaklasma mesafeleri plan biitiinde oldugu hali ile 5 metre olarak
diizenlendigi,

Irtifak hakkinin kaldinlmasma iliskin Mugla Valiligi Devir, Tasfiye ve Paylastirma Komisyonu
Baskanhiginca alinan 2025/2 say1 Komisyon Kararinda; “llimiz Ula ligesi Atakoy Mahallesi 109 ada 1
parselde kayith tagimmaz tizerinde bulunan Koy Hizmetleri lehine beyvannamesinde gosterildigi yekilde
407 m*lik daimi irtifak hakk vardir’ beyammin kaldimlmas: icin tapu malikleri tarafindan
gayrimenkuliin tespit edilen rayi¢ bedeli tizerinden hesaplanan 5.159.212,80 TL'nin Ula Beledive
Bagkanhgina édenerek kaldiriimasina OY COKLU GU ile karar verilmistir.” denildi &1,

Plan degisiklifi dogrultusundaki arazi kullamminin; 5.382,60 m® “Konut Alam" , 218,54 m’
“Yesil Alan”, 5.601,14 m> “Toplam Planlama Alani” ve 863 m? “Sulama Kanal: Irtifak Hakk:™ olarak
diizenlendigi,
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Ayrica s6z konusu planlama alanim da kapsayan Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlig,
Mekansal Planlama Genel Miidiirliigii tarafindan 25.04.2024 tarthinde onaylanan Mikrobélgeleme Etiit
Raporunun énlemli alan simirlan plana islendigi,

S6z konusu plan degisikhigine esas 1 adet plan hilkmiiniin degistirldig tespit edilmstir.

Makamimzca uygun gériilmesi halinde Ula Belediye Meclhisinin 03.12.2025 tarihli ve 74 sayih
karan ile uygun goriilen [limiz, Ula ilcesi, Atakoy Mahallesi, 109 ada 1 parsel ile 110 ada | parsel nolu
tasmmazlara iliskin UIP-4481115690 plan islem numarali 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam
Degisikliginin 5216 sayih kanunun 7/b ile 3194 Sayih Kanunun 8’inci maddeleri uyarinca Belediyemiz
Meclisince incelenerek bir karar alinmasi amaciyla yazimz ve eklerinin Belediyermz Mechisine

havalesini arz ederim. Denilmektedir.

Komisyon Giriisii: Ula Beledive Meclisimin 03.12.2025 tarthli ve 74 sayilh mechs karanyla
uygun gbrillen [limiz, Ula ilgesi, Atakdy Mahallesi, 109 ada, 1 parsel ile 110 ada, 1 parsel nolu
tasinmazlara iliskin hazirlanan UIP-481115690 plan islem numarah 1/1000 &l¢ekli Uygulama Imar
Plan1 Degisikligi, yukarida metni yer alan Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligimn 11.12.2025 tarihli
ve E-81441201-115.01.06-496705 sayih yazisindaki agiklamalar ve difer tiim belgelen ile birlikte
Schircilik Ilkeler, planlama esaslan ve hukuka uygunluk yéniinden komisyonumuzca incelenmis olup;
plan hiikiimlerine “Mugla Su Ve Kanalizasvon Idaresi Genel Miidiirliigii 'niin 06.01.2026 tarih ve E-
93846640-115.01.06-259029 sayili yazisi dogrultusunda ruhsat agamasinda DSI 21, Bolge
Miidiirliigiiniin - goriigii alimarak, planlama alanvun icme-kullanma swyu ihtivact Mugla Su Ve
Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii'ne Abonelik Basvurusu yapildiginda ihtivag duyulan su
miktarina gore karsilamp/karsilanamayacag bildirilecek olup karsilanamayacak olmasi durumunda

ve bilgede evsel nitelikli atksularin bertarafim saglayan ank su (kanalizasyon) sebeke hatt
bulunmadigindan, gecici siireli bile olsa kamu kaynaklarimin etkin, ekonomik ve efektif kullaniimas:,
yatirim ve hizmet siivekliliginin saglanmast amaciyla igme-kullanma suyu ihtivaglari, evsel nitelikli
attksularin bertaraflart ve yagmursuyu onlemlerine ilisgkin hizmetlerin Mugla Su Ve Kanalizasyon
Idaresi Genel Miidiirliigii tarafindan karsilamincava kadar yiiriirlikteki mevzuatlar cercevesinde
ilgilisi/ilgilileri veya yatrimer kurum/kurulus tarafindan Mugla Su Ve Kanalizasvon Idaresi Genel
Miidiirliigii 'niin de uygun gordigii sekilde karsilanacaktir. Evsel nitelikli atk sularin bertarafina
vénelik; MUSKI Atk Sularin Kanalizasyon Sebekesine Degarj Yonetmeligi'nin 23. maddesinin 1.
fikrasimin (a) bendinde belirtilen “Kanalizasyon sebekesi bulunmayan veya kanalizasyon sebekesi
projelendirilip yapimi programa alinmamig bélgelerde alici ortama degarj vapan tiim evsel ve
endiistrivel atik su kaynaklarn Su Kirliligi Kontrol Yonetmeligi'ndeki hiikiimler dogrultusunda gerekli
onlemleri almak sizdirmasiz fosseptik yapmak veva atik su aritma tesisleri kurmakla yiikiimlidir."
hiikmiine istinaden iy ve islemlerin yirtitiilmesi gerekmektedir.” eklenmesi halinde 5216 sayih
Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu’nun 7/b ile 3194 sayili Imar Kanun’un 8. maddeleri uyarinca
degerlendirilerek Komisyonumuzca OYBIRLIGI ILE UYGUN bulunmustur.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. Denilmektedir.

Meclisimizce yapilan goriisme sonucunda;

Yukarida metni yazili Imar ve Baymndirlik Komisyonu Raporunun Komisyondan geldigi
sekilde kabuliine, 5216 say1li Kanun’un 7/b maddesi geregince Meclisimizce OYBIRLIGI ILE
KARAR VERILDI.
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