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KONUSU:
1. Imar ve Baymdirlik Komisyon Raporlarmin gériisiilmesi.

¢) ilimiz, Ortaca Ilgesi, Terzialiler Mahallesinde yer alan 239 ada 1 parsel ve 240 ada 8 parsel nolu
tasinmazlar1 kapsayan planlama alanindaki 1/1000 8l¢ekli Uygulama imar Planm1 Degisikliginin, 5216
sayili Kanunun 7/b ile 3194 sayili Kanunun 8. maddesi uyarinca goriisiilmesi.

Imar ve Baymdirlik Komisyonunun 21.02.2018 tarihli raporunda;

21.02.2018 tarihinde saat 14.00’de Emirbeyazit Mahallesi Ugur Mumcu Bulvari Mugla
Biiyiiksehir Belediyesi 2 No.lu Hizmet Binasinda toplanan Komisyonumuzca; Imar ve Sehircilik Dairesi
Bagkanligi’nin 08.02.2018 tarih ve 36521862-301.03-E.844 sayili yazis1 ile Meclis’e sunulan, Belediye
Meclisimizin 08.02.2018 tarihli toplantisinda Imar ve Baymdirlik Komisyonuna havale edilen “ilimiz,
Ortaca Ilgesi, Terzialiler Mahallesinde yer alan 239 ada 1 parsel ve 240 ada 8 parsel nolu tasinmazlar
kapsayan planlama alanindaki 1/1000 8l¢ekli Uygulama imar Plan1 Degisikliginin, 5216 sayili Kanunun
7/b ile 3194 sayili Kanunun 8. maddesi uyarinca goriigiilmesi” konusu goriisiildii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi'nin 08.02.2018 tarih ve 36521862-301.03-E.844 sayili
yazisinda;

flgi : a)08.11.2017 tarih ve 7792 sayih Ortaca Belediye Baskanlig1 yazist
b) 16.10.2017 tarth ve 90 sayili Ortaca Belediye Baskanlig Meclis Karari

Ilg1 (a) yazi ile Ilimiz Ortaca Ilgest, Terzialiler Mahallesi, Akasyalar Caddest tizerinde bulunan 239

ada 1 parsel ve 240 ada 8 parsellerde kayith toplam 1180.93 m? yiizélciimli tasmmazlara iliskin hazirlanan
1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plant degisikliginin 16.10.2017 tarth ve 90 sayili meclis karari ile uygun
bulunarak Biiyiiksehir Belediyest Kanununun 7. Maddes: geregince 15lem yapilmasi talep edilmektedir.

So6z konusu taginmaza iligkin alinan ilgi (b) meclis kararinda; onayli 1/1000 6lgekli Uygulama Imar
Plaminda bitistk mzam dort kat yapilanma kosullu konut alaninda kalmakta olan 239 ada 1 parsel, 240 ada 8
parsel nolu taginmazlarin imar uygulamasinin yapilmadigy, tasimnmazlanin ortasinda yer alan otopark alaninin
aym muktarda kend: miilkiyetler: igerisinde planlanmasinin amaclandigy, yapilanma kosullarinin korundugu,
otopark alanmin degistirilmesine ilisgkin Mugla Biyiksehir Belediyesi Imar ve Sehircilik Dairesi
Baskanligi'min 06.09.2017 tarth ve 5582/18968 sayili yazilan ile plan degisikligmin uygun gorildigi,
tasinmazlarn bulundugu bolgenin Baymndirlik ve Iskan Bakanligi'nca 03.01.2002 tarthinde onaylanan
Jeolojik — Jeoteknik Etiid Raporuna gore uygun alan (UA) icenisinde kaldigi, s6z konusu degisikliginin
onaylt 1/5000 olgekli Nazim Imar Plam: kararlarna ve Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligine uygun
oldugundan plan degisikliginin kabuliine Belediye Meclisince oybirligs 1le karar verildigt belirtilmugtir.
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Soz konusu tasmmazlann 17.05.1985 tanh onayh 1/5000 olgekli Nazum Imar Planinda konut alam
kullanimunda, 17.05.1985 tanth onayli 1/1000 6lgekli Imar Planinda bitisik nizam 4 kat konut alans ve yol
kullanimunda, 04.02.2003 tanh ve 4 sayili Ortaca Belediye Meclis karan ile onayl 1/1000 olgekh Imar Plam
Revizyonunda 1se yapilagma kogullannmn korunarak bitisik mizam 4 kat konut alam yol kullamnunda kaldig
tespit edilmustr.

Plan agiklama raporunda planlama gerekces: olarak, plan degisikligine konu taginmazlann 1/1000
olgekli Uygulama Imar Plam Kararlan ile, biink mzam dort kat (B-4) konut alam olarak planl oldugu,
parsellenn 1gensinde tek kath 1985 yilindan once yapilmug 2 adet bina bulundugu, konut yapilmak 1¢in
Belediyesine yapilmuis olan bagvuru sonucu aym sahislara ait olan 239 ada 1 parsel ve 240 ada 8 parselin
ortasinda planlanan otopark alammnun parsellen bolerek plan ve parsel butinliging ortadan kaldirdagumn
gorildugn, bu durumun parsel saluplenmn magdunyetine sebep oldugu, imar adasuun ortasinda yer alan
otoparkin planlama ve sehircilik ilkelenne aykin oldugu, parsel saluplennin magduriyetimi giderebilmek i¢in
hentiz imar uygulamas: gormenus olan 239 ada 1 parsel ve 240 ada 8 no lu parselde plan defnsikligine
gadildigs, hazirlanan imar plam defasikligs 1le 239 ada 1 parsel ve 240 ada 8 numarali parsel ortasinda yer
alan otopark alaninin imar adasmin gitneyinde, yol tistit olarak kendi parsel sinirlan igensinde aym nuktarda
otopark alam planlandifs, ruhsath ve ara yoldan mahreg alan 240 ada 9 ve 10 nolu parsellerin dnftine yesil
alan ve yol planlanarak unar plam kararlan ile yoldan mahre¢ almalanmn saglandigs, yapilasma 1le ilgili
yeni bir karar tretilmedigi, B-4 yapilasma sartlannin korundugu, meveut imar planinda 234 m? olan otopark
alanun plan degisikhigs onernisi ile 140.1 m’ otopark alam, 148.57 m’ yol ve yesil alan olarak toplam 288.67
m? oldugu belirtilmgtir.

Imar ve Sehircilik Dare Bagkanhig arsiv dosyasinda yapilan incelemede,

27.01.2017 tanh ve 797 sayih Ortaca Belediye Bagkanhf yazin ile s6z konusu taginmaziann
bulundugu bél 1/1000 &lgekl uygulama imar plaminda ot alama olarak gdstenlen alamn
parsel ‘s'u phnmﬂ% saglamak mugxyh imar adasuun bansm?:lﬂmmasma mskmgéfnooo Sloekli
uygulama imar plam degigiklizi konusunda goriiy talep edildigs, Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanhi®'mn
17.02.2017 mih ve 1081 sayih yazisi ile Emlak ve Istmlak Dairesi Bagkanhin ve Ulajim Dairesi
Bagkanhigma g somldugu gelen gérisler dogrultusunda Daire Baslanhxgx‘mn 06.03.2017 tanh ve 5061
sayih yazis) xle talep edilen plan degigikliginm 2942 sayih Kamulagtima ve TS 10551 de belirtilen
standartlara uygun hazirlanmadigiun anlagildiy belirtilerek Mekansal Planlar Yapun Yénetmeligine uygun
olarak hazrlanmas: gerektifi Ortaca Belediye Bagkanh ve plan milellifine bildinldifi, Ortaca Belediye
Bagkanh#'mn 10,05.2017 tanh ve 3392 sayih yazisinda yeniden revize edilen plan degisikhifn ile otoparkin
yapi adasmun batisina alindifn, tekrar goriy bildinlmes: talep edilmig olup, Dawe Bagkanhgmmuzca
02.06.2017 tanh ve 3639 sayih yaz ile Emlak ve Istimlak Dairesi Bagkanhg ve Ulagim Dairesi Bagkanligina
tekrar goni; soruldugu, gelen gériigler dogrultusunda Daire Bagkanhgmuzin 05.07 2017 tanh ve 14585 sayih
yazisi ile Ulapm Dawres: Bagkanh@i'mn 22.06.2017 tanh ve 13389 sayih yazsi ile uygun goriddiigi,
20.06.2017 tanh ve 1552 sayil Emlak ve [stimlak Dairesi Baskanlifi'nca 2043 sayih kammun 19. Maddes:
kapsamunda levazim bedel 6deneceginden plan degigikliginun taslagiun uygun étﬁlmedlgx Ortaca Belediye
Bagkanh@mma bildinldign, Daire Bagkanhi@gnuzin 31.07.2017 tanh ve 4763 sayili yazisi ile 19.07.2017 tanh
ve 5226 sayilh Ortaca Belediye Bagkanhifi'nca iletilen taahhitname, plan defigiklik taslagmun Emlak ve
[stimlak Dairesi Baskanhgma etildizz, Emlak ve Istimlak Dairesi Baskanhgxmn 23.08.2017 tanh ve
E 2114 sayihi yazis1 ile plan de@asiklifiun uygun gorildigi bildinldigi, Dawre Bagkanhginuzin 06.09 2017
tarih ve 18968 sayili yazis: ile de s6z konusu plan degasiklifann 2942 sayih Kanun ve Mekansal Planlar
Yapm Yonetmelifme uyzwmn olarak hazirlanmasi hususunun Ortaca Beledive Baskanlimna iletildii
seklinde bir sireg gecirdifn tespit edilnustr.

Ortaca Belediye mhgx mn 08.01.2018 tanh ve 167 sayili yazisa ile plan defigikhigine konu
taginmaziann igensinde bulunan yapilara ihskin yanan ve yikilan yapilar formunun yaz ekinde iletildig,
taginmazlara iigkin daha once alinan ve devam etmekte olan mahkeme karan bulinmadigy bildinimug olup,
Ortaca Belediye Baskanhifi'nca 06.02.2018 tanh, 180229 ve 1802728 sayih Yanan Yikilan Yapilar
Formunun hazirlandig: anlagiinustr

Cevre ve Selurcilik Bakanhifr Mekansal Planlama Genel Midiurligi'niin 2013/41 sayih Genelges:
kapsanunda Ortaca Belediye Basl:mhgmca plan teklifine ait UIP-6464-21 sayili plan islem numaras: (PIN)
alindifn tespit edalmugtir.
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S6z konusu planlama alamna iligkin imar plamna esas Jeolojik-Jeoteknik Etiid Raporumun Miilga
Baymdirhik ve Iskan Bakanh@ Afet Islen Genel Miidiirliigin tarafindan 03.01.2002 tarthinde onay land1g1
Ona\h Jeolojik-Jeoteknik Etid Raporuna gore; soz konusu planlama alanmn tamamumn Uygun Alan (UA)
olarak degerlendinldig anlagilnustir.

1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plam Degisiklif plan hitkiimlen olarak ise;

1 Plan kapsaminda 31. 01.2002 tarihinde Baymdirhik ve Iskan Bakanhg Afet i5len Genel Miidiirliigii'nce
onaylanan Jeolojik — Jeoteknik Etiid Raporuna uyulmas: zorunludur. Yapilacak yapilar bu raporun
sonuglanna uygun olarak ingaa edilecekter.

2. Bu plan hiikiimlerinde yer almayan konular hakkinda 1/1000 6lgekli Ortaca Uygulama Imar Plam plan
hitkiimlen revizyonu hitkiimlen plan hitkiimlen, Mugla 1/25.000 6lgekli Nazim Imar Plam hiikiimleri, 3194
sayih imar Kanunu ve Planh Alanlar Tip Imar Plam YonetmeliZ1 hukimlen gecerhidir.

Seklinde 2 adet plan hitkmii getirildigi.

1/1000 dlgekh L\gulamalmarPlam Degisikliginin onayh 1/5000 élcekli Nazm Imar Planina uygun
olarak hazirlandig: tespit edilmugtir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'mn 26. maddesinin, 6. bendinin (c) fikrasinda “Imar
planlarindaki geliyme alanlarinda gegis amagh 3,00 metreden dar yaya yolu, 10,00 metreden dar trafik yolu
agilamaz; yerlegik alanlarda milkiyet ve yapilagma dwrumlarimn eherdtgz olgiide yukandaki standartlara
wulur. Ancak parseller 7,00 metreden dar yollardan mahre¢ alamaz.” hikmimdedir.

Yukanda agiklananlar dog,mlmsxmda plan agiklama raporunda ruhsath ve ara yoldan mahre¢ alan
240 ada 9 ve 10 ve nolu parsellerin oniine yesil alan ve yol planlanarak imar plam kararlan ile yoldan mahreg
almalannin saglandign belirtilmug olsa da, talep edilen plan de@sikligi ile plan degisikhg onama suun
disinda yer alan 9 ve 10 numaral: parsellenn yaklasik 3 metrelik kadastral yoldan cephe aldif1 bu nedenle
tlgih hitkiim dogrultusunda degerlendirme yapilmasmn,

Aynca 2 numarali plan hitkmiiniin, “Planda agiklanmayan hususlarda onaylh 1/25.000 dlgekh Mugla
Nazim Imar Plan1 Revizyonu ve Plan Hiiktimleri, onayli 1/5000 6lgekli Nazim [mar Plani ve Plan Huktimleri,
onayh 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plami Revizyonu ve Plan Hiikiimleri, 3194 savili Imar Kanunu ve Ilgili
Yonetmeliklen gegerlidir™ seklinde diizenlenmesinin uygun olacagi degerlendirilmistir.

Makamuuzea uygun gorillmesi halinde, Ortaca Ilgesi, Terzialiler Mahallesinde yer alan 239 ada |
parsel ve 240 ada 8 parsel nolu tasmmazlan kapsayan planlama alanmndaki 1/1000 6lgekli Uygulama Imar
Plam Degisikliginin, 5216 savili kanunun 7/b ile 3194 sayilh Kanunun 8. Maddeleri uyarinca Beledivemiz
Meclisince mcelenerek bir karar alinmasi amaciyla vazinuz ve eklerinin Beledivemiz Meclisine havalesmi
arz ederim. Denilmektedir. ) .

Komisyon Goriisii: “Ilimiz, Ortaca Ilgesi, Terzialiler Mahallesinde yer alan 239 ada 1 parsel ve
240 ada 8 parsel nolu tasinmazlar1 kapsayan planlama alanindaki 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plani
Degisikliginin, 5216 sayili Kanunun 7/b ile 3194 sayili Kanunun 8. maddesi uyarinca goriisiilmesi”
teklifi, Yukarida metni yer alan Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin 08.02.2018 tarih ve 36521862-
301.03-E.844 sayili yazisindaki agiklamalar1 ve diger tiim belgeleri ile birlikte Sehircilik ilkeleri,
planlama esaslar1 ve hukuka uygunluk yoniinden komisyonumuzca incelenmis olup; Mekansal Planlar
Yapim Yonetmeliginin 26. Maddesinin 6. Bendinin (c) fikrast dogrultusunda 240 ada 9 ve 10 nolu
parsellerin onilindeki yesil alanin kaldirilarak ayrica 2 nolu plan hiikmiiniin “Planda agiklanmayan
hususlarda onayli 1/25.000 &lgekli Mugla Nazim imar Plan1 Revizyonu ve Plan Hiikiimleri, onaylh
1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani ve Plan Hiikiimleri, onayli 1/1000 dlgekli Uygulama imar Plani
Revizyonu ve Plan Hiikiimleri, 3194 sayili imar Kanunu ve Ilgili Yonetmelikleri gecerlidir” seklinde
diizenlenerek degisiklikle onaylanmasinin 3194 Sayili Kanunun 8. maddesi ile 5216 Sayili Kanunun 7/b
maddeleri uyarinca UYGUN OLDUGUNA Komisyonumuzca OYBIRLIGI ile karar verilmistir.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. Denilmektedir.

Yukarida metni yazili Imar ve Baymdirlik Komisyon Raporunun Komisyondan geldigi sekilde
kabuliine, 5216 sayili Kanunun 7/b maddesi geregince Meclisimizce OYBIRLIGI ILE KARAR
VERILDI.
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