T.C.
MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
MECLIiS KARARI

Karar No 1180
Karar Tarihi :12.06.2025

KONUSU:

1. imar ve Baymdirlik Komisyonu Raporlarinin Gériisiilmesi

¢) Mentese Belediye Bagkanliginin 03.04.2025 tarihli ve 45 sayil1 Meclis Karariyla uygun
goriilen Ilimiz, Mentese Ilgesi, Ak¢aova Mahallesi, 537 ada 2 parselde kayitli tasinmaza iliskin
hazirlanan UIP-481086475 Plan Islem Numarali “Toplu Isyeri (Ticaret, Teshir ve Depolama)
Alan” amaglhi 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi teklifinin 5216 sayil
Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu'nun 7/b ile 3194 sayili Imar Kanunu'nun 8’inci maddesi
uyarinca goriisiilmesi.

Imar ve Bayimdirlik Komisyonunun 22.05.2025 tarihli raporunda;

22.05.2025 tarthinde saat 10:30°da Tirkan Saylan Cagdas Yasam Merkezi Seminer salonunda
(Orhaniye Mahallesi Biilent Oniican Sokak Dis Kapr No:2 Mentese/MUGLA) toplanan
Komisyonumuzca; Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhgmin 02.05.2025 tarihli ve E-81441201-
115.01.06-420855 sayili yazisi ile Meclis’e sunulan, Belediye Meclisimizin 08.05.2025 tarihh
toplantisinda Imar ve Bayindirhk Komisyonuna havale edilen: “Mentese Beledive Bagkanligimn
03.04.2025 tarihli ve 45 sayili Meclis Kararyla uygun gdriilen Ilimiz, Mentege Ilgesi, Ak¢aova
Mabhallesi, 537 ada 2 parselde kayitl taginmaza iliskin hazirlanan UIP-481086475 Plan Islem Numaral
“Toplu Isveri (Ticaret, Teshir ve Depolama) Alam” amaclh 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plam
Degisikligi teklifinin 5216 sayihi Biiviiksehir Beledivesi Kanunu'nun 7/b ile 3194 sayh Imar
Kanunu 'nun 8 inci maddesi uyarmmca gortisiilmesi.” konusu goriisiildil.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhgi'min 02.05.2025 tanthh ve E-81441201-115.01.06-420855
sayili yazisinda;
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flgi  :a) Mentese Belediye Baskanhgmin 21.04.2025 tarihli ve E-79275360-115.01.06-84956 sayih
yazist.
b) Mentese Belediye Baskanhigimin 03.04.2025 tarihli ve 45 sayihh Meclis Karan.

flgi (a)’da kayith yaz ile [limiz, Mentese ilgesi. Ak¢aova Mahallesi, 537 ada 2 parselde kayith
tasinmaza iliskin hazirlanan “Toplu Isyeri (Ticaret, Teshir ve Depolama) Alami™ amagh 1/1000 &lgekli
Uygulama imar Plami Degisikligi Teklifinin Mentese Belediye Baskanhgmin ilgi (b)’de kayith Meclis
Karan ile uygun goriildiigii bildirilmigtir. S6z konusu UIP-481086475 Plan islem Numarali 1/1000
Oleekli Uygulama Imar Plam Degisikligi teklif dosyas: ve Mentese Belediye Baskanh@inin 03.04.2025
tarihli ve 45 sayih Meclis Karan ilgi (a)’da kayith yaz ekinde gonderilmekte olup, 5216 sayih
Biiyiiksehir Belediyesi Kanununun 7’inci maddesi ve 3194 sayih Imar Kanunun 8’inci maddesi
kapsaminda gerekli islemlerin yapilmas: hususunda Bagkanlhigimiza gonderilmistir.

flgi (b)'de kayith Meclis Kararinda ilimiz, Mentese llgesi, Akcaova Mabhallesi, 537 ada, 2
numaral parsele iligkin UIP-481086475 Plan Islem Numarali 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam
Degisikligi teklifine iliskin: 3194 sayih Imar Kanunu ve Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligine uygun
olarak hazirlandi anlagilmis oldugu, Plan Hilkiimlerinin 4. maddesinin; “Bu planda Toplu Isyeri olarak
aynilan alanda, biiyiik alan kullanimi gerektiren ticari igletmeler ve bu ticari isletmelerin ihtiya¢ duvacagi
teshir salonlart ve patlayici, parlayict ve yamict maddeler icermeyen depolama alanlart ile birlikte
bunlara iliskin sosyal ve teknik altvap: tesisleri yer alabilir.” seklinde diizeltildigi haliyle kabuliine
Komisyonda oybirligi ile karar verildigi, meclis tarafindan yapilan goriismede ise imar Komisyon
Raporunun Komisyondan geldigi sekliyle kabuliine oybirligi ile karar verildigi anlasilmigtir.

Daire Bagkanh@mzca yapilan incelemede; s6z konusu plan degisikligine konu alanin Aydin-
Mugla-Denizli Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam igerisinde kaldigi, bu plan
dahilinde karayolu kenarinda yaklasik olarak “Kirsal Yerlesme Alani” kullamminda; mevcut onayh
Akgaova 1/5000 Slgekli Nazim imar Plam kapsaminda kaldigi, bu plan dahilinde “Konut Disi Kentsel
Cahigma Alam ve Yesil Alan” kullamminda ve mevcut onayh Akgaova 1/1000 dlgekli Uygulama Imar
Plam1 kapsaminda kaldig, bu plan dahilinde ise “Gelisme Konut Alam” ve kismen “Park Alam™
kullamiminda kaldigi, yapilasma kosullarinin ise Emsal: 0.40 ve Ayrik Nizam 2 Kat olarak belirlendigi
tespit edilmistir.

Teklif Imar Plam Degisikligine iliskin dosyasinda Karayollann Genel Midirlugii 2. Bolge
Miidiirliigii, Mugla Biiyiiksehir Belediye Baskanhig: Emlak ve Istimlak Dairesi Baskanhg, Cevre
Koruma ve Kontrol Dairesi Bagkanhig, Fen Isleri Dairesi Baskanh@, Imar ve Sehircilik Dairesi

Baskanligimiz, Tarimsal Hizmetler Dairesi Baskanhigi, Ulasim Dairesi Baskanhg:. Yol Yapim ve Onarim
Dairesi Bagkanhig: ve Mugla Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii goriis yazilannin yer aldiga
tespit edilmistir.

Anilan kurum/kurulus goriislerine gore;

Mugla Biiyiiksehir Belediyesi Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Baskanh@min 22.10.2024
tarihli ve 356493 sayili yazisi ile mevcut ve planlanan herhangi bir faaliyet bulunmamakta olup, ayrica
2872 sayili Cevre Kanununa, ilgili yonetmelik ve diger mer’i mevzuat hiikiimlerine uyulmasi, Biiyiiksehir
Belediyemizin mevcut ve planlanan calismalarimi olumsuz yonde etkilememesi. ilgili yonetmelik
hilkkiimlerince gerekli izinlerin alinmasi ve gevrenin korunmasina iliskin gerekli tedbirlerin alinmasi
gerektigi belirtilmistir.

Mugla Su ve Kanalizasyon idaresi Genel Miidiirliigiiniin 12.11.2024 tarihli ve 187582 sayih
yazisi ile Mentese Ilgesi, Akgaova Mahallesi, 537 Ada, 2 Parsel numarasinda kayith tasinmaz igerisinde
MUSKI Genel Miidiirliigiine ait herhangi bir altyapy, {istyap: ve sanat yapisi bulunmadig, bélgenin igme
ve kullanma suyu thtiyacimi karsilayan igme-kullanma suyu sebeke hatlarinin tasinmazin cepheli oldugu
mevcut yol giizergahlanindan gectigi: atik sularinin bertarafi ve yagmursuyu drenajlarinin saglanmasina
yonelik alanimin yakin gevresinde atik su (kanalizasyon) ve yagmursuyu drenaj hatlann bulunmadigy;
planlama alaninda olusacak auk sularin bertarafina yonelik olarak ise MUSKI Auk sulanin Kanalizasyon
Sebekesine Desarj Yonetmeligi Madde 23 birinci fikrasi (a) bendinde "Kanalizasyon sebekesi
bulunmayan veya kanalizasyon sebekesi projelendirilip yapimi programa alinmamus bélgelerde alict
ortama desarj yapan tiim evsel ve endiistrivel atik su kaynaklart Su Kirliligi Kontrol Yonetmeligi'ndeki
hiikiimler dogrultusunda gerekli dnlemleri almak sizdirmasiz fosseptik yapmak veya atk su aritma
tesisleri kurmakla yikimlidir." hikmii dogrultusunda is ve islemlerin yiriitilmesi gerektigi; bu
dogrultuda s6z konusu bdlgede herhangi bir yapi veya kurum i¢in auk su antma tesisi kurulmas
durumunda kurulan yap: veya kurumun bilnyesinde atik su aritma tesisinin igletme hakk: kendilerine ait
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olacak ve sizdirmaz Ozellikteki fosseptikte toplanarak vidanjor vasitasiyla idarenin atik su altyap
tesislerine getirilen auk sulann, MUSKI Atk sularin Kanalizasyon Sebekesine Desarj Yonetmeligi
Madde 20 Tablo | de belirtilen limit degerlerini saglamas: kayd: ile isletme ile yapilacak olan protokol
kapsaminda idare biinyesinde bulunan ve kapasitesi uygun olan herhangi bir antma tesisinde bertarafi
saglanabilecegi; icme-kullanma suyu ihtiyaci ise MUSKI Genel Midirliigiine Abonelik Bagvurusu
yapildiginda kullamilacak (ihtiyag duyulan) su miktarina goére karsilamp/karsilanamayacag
degerlendirilecek olup MUSKI Genel Miidiirligii tarafindan i¢me-kullanma suyu ihtiyaci
karsilanamayacak olmasi durumunda ve planlama alam igerisinde ve gevresinde atik su (kanalizasyon)
sebeke hatti bulunmadigindan; i¢me-kullanma suyu ihtiyaci, atk sularin bertarafi ve yagmur suyu
onlemleri MUSKI Genel Midiirligii gorev, yetki ve sorumluluklan gergevesinde karsilanincaya kadar
gegici bir siireli bile olsa kamu kaynaklarmin etkin, ekonomik ve efektif kullamImasi, yatinm ve hizmet
stirekliliginin saglanmasi amaciyla yiiriirlilkteki mevzuat uyannca ilgilisvilgililenn veya yatinmei
kurum/kurulus tarafindan MUSKI Genel Miidiirliigii bilgisi ve uygun gordiigii sekilde karsilanacaginin
"Plan Notlarinda ve Aciklama Raporlarinda" belirtilmesi ve eklenmesi gerekmekte oldugu; ayrica
planlama alam icenisinde insai veya faaliyet sirasinda olusacak olan sizint1 sulan, atk sular vb. ilgili
mevzuat ve yonetmelikler cercevesinde yeralti veya yiizey sularma ulasmamas: i¢in gerekli tiim
onlemlerin ilgilisi/ilgililei veya yatinmcr kurum/kurulus tarafindan yapilmas: gerektigi ve yukarida
belirtilen hususlara uygun is ve islemlerin yapilmas: kaydiyla plan degisikligi teklifine iliskin MUSKI
Genel Miidiirliigiince sakinca bulunmadig: belirtilmistir.

Karayollar1 Genel Miidiirliigii 2. Bolge Miidiirliigiiniin 15.11.2024 tarihli ve 1673118 sayih
yazsi ile tasinmazla ilgili olarak yapilan incelemede bahse konu Devlet Yoluna hicbir sekilde dogrudan
baglant: yapilmamasi, ulasimin tasinmazin arkasinda planlanan 10 m genisligindeki imar yolundan
vapilmasi, yapilacak ve acilacak tesisler ve tesislere ait her tiirlii sundurmalarin 6n cephe hattimn,
Karayollan kamulagtirma simrindan en az 25 m uzakhkta bulunmas: sartiyla 537 ada 2 parsel
iizerinde “Toplu Isyeri Alami (Ticaret, Teshir ve Depolama)” amagh 1/5000 &lcekli Nazim ve 1/1000
dlcekli Uygulama Imar Plam Degisikliginin uygun goriildigii, ancak; parsel iizerinde yapilasmaya
gidilmeden dnce Belediye Meclisince onaylanan 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Planinin bir megi ile

birlikte ilgili Belediye Baskanhginca tekrar Karayollan 2. Bélge Midiirliigliniin uygun gériisiiniin

alinmasi gerektii belirtilmistir.

Ulasgim Dairesi Bagkanh@imin 04.12.2024 tarihli ve 370847 sayih yazisi ile 15.11.2024 tarihli
Karayollan Genel Midiirliigiiniin goriisi dogrultusunda, Karayollan Kenarinda Yapilacak ve Agilacak
Tesisler Hakkinda Yonetmelik hitkiimleri dogrultusunda taginmaza karayolundan dogrudan baglant:
yapiimamasi, ulagimin 10 m genigligindeki imar yolundan saglanmasi kosuluyla trafik etidi uygun
degerlendirilerek plan ¢aligmalaninda Ulagim Dairesi Bagkanh@inca bir sakinca gorillmedigi belirtilmigtir.

Mentese Belediye Bagkanh@min 03.04.2025 tarihli ve 45 sayih Meclis Karan ile uygun
goriilen “Toplu Isyeri Alam (Ticaret, Teshir ve Depolama)™ amach 1/1000 Olgekli Uygulama Imar
Plam Degisikligi teklifine yonelik Daire Baskanh@imizca yapilan incelemede:
¢ imar plam degisikligine konu alamin 537 ada 2 parsel ve yesil alan olarak terki yapilms olan alan ile

birlikte 4.264, 98 m*’lik alan1 kapsadi,

¢ Plan agiklama raporunda, planlar aras: kademeli birliktelik ilkesi uyaninca alt 6lgekli imar planinin iist
olgekli imar planina uygun olmamasi ve onayh 1/1000 dlgekli Uygulama imar Planinda planlamaya
konu parselin Karayolu Kenarinda Yapilacak ve Agilacak Tesisler Hakkinda Yonetmelik hiikiimlerine
gore kavsak mesafesini saglamamasi, hem karayolundan hem de planlama alanimin giineyinde
bulunan 10 metre genigligindeki tasit yolundan mahreg alamamasi nedenleriyle meveut durumdaki
kisithhgin kaldinlmas: amaciyla Park Alaninin daha diizgiin bir formda yeniden diizenlenerek
herhangi bir ingaat emsali ve kat yiiksekligi arttinlmadan bahse konu “Toplu Isyeri Alam (Ticaret,
Teshir ve Depolama)” amagh imar plam degisikliZinin bu dogrultuda hazirlandiginin agiklandig,

e Aynca, plan agiklama raporunda Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 10. Maddesinde belirtilen
“Ek-1d Uygulama Imar Plan1 Gésterimleri” ve “Ek-le Detay Katalogu”nda, 1/1000 &lgekli imar
Planlan i¢cin Kentsel Calisma Alanlan bash@ altnda “Konut Disi Kentsel Caliyma Alam”
gosterimine ve tanimina yer verilmediginden dolay: imar plam degisikligi teklifinin Mekansal Planlar
Yapim Yonetmeliginin “Mekénsal Kullamm Tanimlan ve Esaslan™ baghginin 5. Maddesinin (b)
bendinde bulunan kullanimlara istinaden ve aym Yénetmeligin 6. Maddesi ile Ek-1d flave Uygulama
Imar Plam Gosterimleri dogrultusunda onayli 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plamina uygun olarak
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“Toplu Isyeri Alant (Ticaret, Teshir ve Depolama)” amagh olarak hazirlanmig oldugu hususunun ifade
edildigi,

e Bununla birlikte, plan agiklama raporunda s6z konusu imar plami degisikligi ile Mekénsal Planlar
Yapim Yénetmeliginin 24. ve 26. Maddeleri dogrultusunda yogunluk arttirici, onayh plan kararlarim
ve plan standardim olumsuz yonde etkileyecek herhangi bir karar Giretilmediginin aciklandig,

* Yapilan plan degisikh ile plan defisiklifine konu parselin giineyde bulunan 10 metre gemishiindek:
tasit yoluna cepheli olmas: saglanarak, parselin giineyinde bulunan yesil alan formunun biitiin olarak
yiizolciimii degistirnlmeden batida tek bir form olarak diizenlenmis oldugu,

¢ Imar plam degisikligi ile yapilasma kosullarmin Emsal: 0.40, Yeoeek: 6.50 metre ve yap1 yaklasma
mesafelerinin 1se karayolu kamulastrma simirindan 25 metre, diger yollardan ve komsu parsel
smirndan 5 metre olarak diizenlendi,

s Plan defisiklifn sonucunda kullamm alammin gerektirdifi Otopark Alam. Otopark Y6netmeliginde
belirlenen kriter ve standartlarna uygun olarak parsel icerisinde vaziyet plam ile ¢oziilecegine yonelik
plan hilkmii diizenlendig,

e Miilga Cevre ve Sehircilik Bakanhi@ Mekansal Planlama Genel Miidiirliigiince hazirlanan Mekénsal
Planlar Yapim Ydnetmehfi Taslagin Ek-3 Rapor Formatinda Sosyal ve Tekmk Altyapn Etki
Degerlendirme Raporu hazirlandig,

¢ Bahse konu planlama alanma iliskin 1/5000 &lgekli Nazim ve 1/1000 6lgekli Uygulama Imar
Planlarina esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu, Mugla Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi 11
Miidiirliigii tarafindan 03.02.2025 tarihinde onaylanmus olup, planlama alammn “Onlemli Alan —
5.1.” olarak belirlendigi,

s 36z konusu plan degisiklifine esas 11 (on bir) adet plan hilkmii diizenlendiZi tespit edilmistir.
Makamimzca uygun goriilmes: halinde, Mentese Belediye Baskanhfimin 03.04.2025 tanhh ve 45

sayith Meclis Karanyla uygun gérillen Illmiz, Mentese llcesi, Akcaova Mabhallesi, 537 ada 2 parselde

kayith tasinmaza iliskin hazirlanan UIP-481086475 Plan Islem Numarah “Toplu Isyer (Ticaret, Teshir ve

Depolama) Alam™ amach /1000 &lgekli Uygulama Imar Plam Degisiklign teklifinin 5216 sayili

Bilyiiksehir Belediyesi Kanununun 7/b ile 3194 sayih Imar Kanunun 8'inci maddesi uyarinca

Belediyemiz Meclisince incelenerek bir karar alinmasi amaciyla yazimz ve eklerinin Belediyemiz

Meclisine havalesimi arz ederim. Denitmektedir.

Komisyon Giriisii: “Mentese Belediye Baskanligimin 03.04.2025 tarihli ve 43 sayir Meclis
Karariyla wuygun gériilen Himiz, Mentege licesi, Akgaova Mahallesi, 537 ada 2 parselde kayith
tasinmaza iliskin hazirlanan UIP-481086475 Plan Islem Numaral “Toplu Isyeri (Ticaret, Teshir ve
Depolama) Alam” amagh 1/1000 éigekli Uvgulama Imar Plam Degisikligi teklifinin 5216 sayili
Biiviiksehir Beledivesi Kanunu'nun 7/b ile 3194 savili Imar Kanunu'nun 8'inci maddesi uvarinca
goriigiilmesi. " teklifi, yukarida metni yer alan Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanhigi'mn 02.05.2025
tarihli ve E-81441201-115.01.06-420855 sayih yazisindaki agiklamalan ve difer tiim belgeleri ile
birlikte Sehircilik flkeleri, planlama esaslani ve hukuka uygunluk yiéniinden komisyonumuzca
incelenmis olup;

[limiz, Mentese Ilcesi, Akcaova Mahallesi, 537 ada 2 parselde kayith tasmmmaza iliskin
hazirlanan “Toplu Isveri (Ticaret, Teshir ve Depolama) Alam” amach 1/1000 8lgekli Uygulama Imar
Plam Degisikligi'ne esas hazirlanan plan agiklama raporunda Onayh 1/1000 &lgekli Uygulama Imar
Plam gérselinin plan verisimin revize edilerek yeniden diizenlendifi sekliyle 5216 sayilh Kanun’un 7/b
ile 3194 sayili Kanun’un 8. maddeleri geregince degerlendirilerek Komisyonumuzca OYBIRLIGI
iLE UYGUN bulunmustur.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. Denilmektedir.

Meclisimizce yapilan goriisme sonucunda;

Yukarida metni yazili imar ve Baymndirlik Komisyonu Raporunun Komisyondan geldigi
sekilde kabuliine, 5216 sayili Kanun’un 7/b maddesi geregince Meclisimizce OYBIRLIGI
ILE KARAR VERILDI.
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