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Karar No 151

Karar Tarihi  : 09/02/2017

KONUSU:

1. Imar ve Bayindirhik Komisyon Raporlarmin goriisiilmesi.

m) Ula ilgesi, Kizilagag Mahallesi, Bakkalyeri Mevkiinde bulunan tapunun N20C-18B-1A pafta, 2114 parsel numarasinda kayith
4923.50 m? yiizdl¢iimlii tasinmaza iliskin hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikliginin 5216 sayili Kanunun 7/b ile 3194
sayil1 Kanunun 8/b maddesi uyarinca goriigiilmesi.

Imar ve Baymdirlik Komisyonunun 07.02.2017 tarihli raporunda;

07.02.2017 tarihinde saat 14:00’da Seyh Mahallesi Kursunlu Caddesi Mugla Biiyiiksehir Belediyesi 1 No.lu Hizmet Binasinda
toplanan Komisyonumuzca; imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’min 12.01.2017 tarih ve 36521862-310.99-277 sayili yazis1 ile Meclis’e
sunulan, Belediye Meclisimizin 12.01.2017 tarihli toplantisinda imar ve Bayindirhik Komisyonuna havale edilen “Ula Ilgesi, Kizilagac
Mahallesi, Bakkalyeri Mevkiinde bulunan tapunun N20C-18B-1A pafta, 2114 parsel numarasinda kayith 4923.50 m? yiizolglimli
tasinmaza iliskin hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plam Degisikliginin 5216 sayili Kanunun 7/b ile 3194 sayili Kanunun 8/b
maddesi uyarinca goriisiilmesi” konusu gorisildi.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 12.01.2017 tarih ve 36521862-310.99-277 sayil1 yazisinda;

1lgzi: a) 20.12.2016 tarih ve 4036 sayili Ula Belediyve Bagskanlifs"nin yazisy
b) 07.12. 2016 tarih ve 60 sayili Ula Belediye Baskanhifs Meclis Karar

llgi (a) yaz ile llimiz Ula ligesi, Kizilaga¢ Mahallesi, Bakkalyeri Mevkiinde bulunan
tapunun NZ20C-I8B-1A pafta, 2114 parsel numarasinda kayatlh 4923.50 m?* yazosletiimlia
taginmaza iliskin hazirlanan PIN: UIP-23410,1 numarali 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam
Depisikligi teklifinin Ula Belediye Baskanlhiint"'nin 07.12.2016 warili ve 60 sayvili Meclis Karar: ile
uypun gérialdagi bildirilmis olup “Akaryakit ve Servis Istasyonu Alam™ amagh 171000 dlgekli
Uygulama fmar Plam Degisikligi teklifinin incelenerek Biyiksehir Belediyemiz Meclisine
sunulmasa talep edilmektedir.

S8z konusu plan degigikligi teklifine iliskin alinan ilgi (b) Meclis Kararinda: Ula [lgesi,
Krzilagag Mahallesi, Bakkalyeri Mevkiinde bulunan tapunun N20C-18B-1A pafia, 2114 parsel
numarasinda kayith tasmmazdas Akarvakit ve Servis Istasvonu Alany amagch 1/5000 dlgekli
Nazim Imar Planmimm O8.09.2016 tarvih ve 384 sayihh Mugla Bilyiiksehir Beledivesi Meclis Karvanrm
ile onaylandi@r, tagmmazimll ldare Kuralu’nun 18.11.2004 tarih ve 2178 sayihh Karan ile onayh
“Akaryakit Satng-Bakim Istasyonu ve Dinlenme Tesisi”™ amagch 171000 slgekli Uygulama Imar
Plamimin iginde kaldigimn anlasildigi, onaylir mevzi imar plant bulunan alanda LLPG ilavesi
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istenildiginden plan teklifinin  hazirlandifimm  tespit  edildigi, Planhh Alanlar  Tip Imar
Yonetmeligi'nin 40 iner maddesi: “Imar planlarninda akaryakit istasyonu olarak belirlenen
alanlarda istasyonlar aras: mesafe ve diger kriterlerle ilgili mevzuata uyulmas: sartiyla; akaryakit
ve servis astasyonlar, CONG otogaz istasyonlarn, LPG otogaz istasyonlar:, hidrojen tiretim ve
dolum istasyonlart yapilabilir.” hitkmi dogrultusunda hazirlandigmin gérilduga, plan degisikligi
teklifine esas alman kurum gorisleri ve ilgili kanun ve yoénetmelikler kapsaminda
degerlendirildiginde uygun olduguna karvar verildigi belirtilmektedir,

Plan defiigikligi teklifine konu alan; 1/100000 Slgekli Aydm-Mugla-Denizli Cevre Dilzeni
Planminda yaklasik olavak “Orman Alam” ve “Onemli Doga Alami” kullammmlarmda, 1/25000
olgekli Mugla [1i Nazim Imar Planinda; “1/5000 Olgekli Oncelikli Nazim Imar Plan: Yaprimasi
Zorunlu Bolge Swari” igerisinde ve “Akaryvakit ve Servis Istasyonu Alanm” kullanmiminda
kalmaktadir. 1/25000 o&leekli Mugla 1li Nazim Imar Planimin “dkarvakit ve Servis Istasyornu
Alerni "na iligking 4.12, 1. 1. 1. Bu planda yerleyme ve galisma alanlar: diginda (tarim alam, orman
alam  vb.) kalan alanlarda, akaryakit ve servis istasvonu yapimak istenilmesi halinde
yurirliikteki mevzuata wuyulmastnin yarsira talep edilen alanda bolgenin ihtiyvacinin ofdugunu
gasteren universitelerin wlagsimla ilgili bolumleri veva ilgili meslek odalarimndan teknik gereklilik
raporu alinmast zorunludur. Karayollart Genel Mudtirliigu yerkisindeki karayvollar: kenarinda
yaplacak resislerde, 2918 sawvili "Karayvollar: Trafik Kanunu' ve "Karavollar:t Kenarimmda
Yapilacak Tesisler ve Ag¢ulacak Tesisler Hakkinda Yoncetmelik” hikimlerine wyulacaktr, Digier
alanlarda mimeari proje onay asamasinda Buyiksehir Belediyvesi Ulasum Dairvesi Bagkanligindan
gegly yolu izin belgesi alimmadan islem tesis edilemez. ”, “4.12.1.1.2. Karayollart Genel
Mudinliagi 'niun yetkisindeki deviler yollart (birinci derece yol) ve il yollar: (ikinci derece vol) ile
bu planda gosterilen ruristik yollar ve li¢tined derece yollar (kirsal yerlesme alanlarv birbivine
baglavan yvollar) uzerinde, akaryvakit ve serviy istasyvonlare ile butiinlesik olarak, yeme-igme ve
gunubirlik altyverise yonelik ticaret uniteleri yer alabilir. Diger akaryvaka istasyonlarinda bu
kullcornimiara yer vertlip verilemeyecegine Hgill Belediyesi yetkilidir. Yeme-igme ve griniibirlik

aligverige ydnelik ticaret dimniteleri yer alan rtesisier igin Yapilanma Kogullari: Emsal = 0,20,
Emsale Esas Maks. Yapi Insaat Alant = 800 n®, Yap Yapilabilecek Min, Parsel Bihsiklago =
3.000 m?* olacaktir.”, "4 I2.1.1.3. 4 i2.71 1.2 nolu” hikiimde belirtilen gtizergahiar tizerinde,
iek basina akarvakit istasyveru olarak vapilacak resisler igin Yapilanma Koyullar:: AMaks. Emsal
= 0,20, Emsale FEsas Maks. Yapr Fngaar Al = 400 m? Yap: Yapilabilecek Min, Parsel
Bepwiikluga = 2,000 m? olacakar. ” hilkiimlerinin ver ald181 anlasiimaktadir.

Plan agiklama raporunda ver alan planlama gerekgelerinde; planlama alaminin Marmaris,
Akwyaka gibi dzellikle turizimde dne ¢ikan yerlesmeleri, Ula, Mugla gibi verlesmelere baglayan
yol gizergahimn tizerinde bulunmasi, bu yol giizergahinda seyahat eden insanlara daha ivi
hizmet verecek veni ve daha nitelikli tesislerin agilmasim zoruniu kildigi, bu hedefle 18.11.2004
tarih ve 2178 sayilr Karar ile Il [dare Kurulu tarafindan onaylanan bahse konu plana plan
degisikligi teklifi ile LPG ilavesi yapilmak istenildigi, 1/100000 dleekli Aydin-Mugla-Denizli
Cevre Diizeni Planmn 8.29.4. nolu "Karavelu kenarmda ve diger kava ulagim giizergahlarinda,
mrevzuala uyveun olmak kosulu ife Akaryvakid ve LPG istasyonlary, servis istasyonn, konaklama
resisi, veme igme resisi vb gibi karayvoluna hizmer verebilecek tesisier ile reghire ve ricareie
yonelik magazalar yer alabilir. " ile 8.29.6. nolu "Karayolu kenarmmda veva diger kara wlasim
grizergahlarinda yapilacak yapr ve tesis alawlarmda, imar planfarinem ilgili kururm ve kurulug
gorigleri dogrultusunda, ilgili idaresince onavianmasmmi mifeakip wvewlamava gegilir. ™
hitkiimleri ve Planli Alanlar Tip Imar Yénetmeligi’'nin 40.maddesinde belirtilen; “fmar
planiarimda akarvakit istasyonu olarak belirlenen alanlarda istasyonlar arasi mesafe ve diger
feiterferie #leili mevzueia wyulmast yartivia; akarvakint ve servis isfasvonlari, CNG ofogaz
istasvonlfar:, LPG ofogoaz istasvoniar:, hidrofen direfim ve delum istasyvonlar: yapilabilir.”
hitkiimleri dogrultusunda 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plami Degisikliginin  hazirlandig
belirtilmektedir.

Ula llgesi, Kizilagag Mahallesi, Bakkalyeri Mevkiinde bulunan tapunun N20C-18B-1A
pafta, 2114 parsel numarasinda hazirlanan “Akarvakit ve Servis Istasyonu Alam™ amach 1/1000
dleekli Uygulama Plam Degisikligi plan hitkiimleri olarak ise;

“1.Feknik altyapiva iliskin projeler (elektrik, su. artma, haberlesme vb.) ve peyzaj projesi ilgili
kuruluslarca onaylanmadan ingaat ruhsati, bu tesislere ait projeler ile peyzaj projesine ait
uygulama tamamlanmadan da kullanma ruhsat verilemez.

2. ¥ apilarda ¢ati kati ve ¢elime kat vapilamaz.

3. ¥amlarda, Deprem Ydonetmelifi ile Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapmlar Haklkanda
Yoncetmelik hikiimleri uygulanacaktar,

4. Akaryakit ve Servis Istasyonu Alam olarak belirlenen alanda Emsal: 0.30 ve Yengok: 6.50
metre (2 kat) uvymak kosulu ile LPG Satis Yeri ve Dinlenme Tesisi de yer alabilir.

5.Imar parsellerinde birden fazla yap vapilmas: halinde binalar arasindaki mesafe en az 10 m.
olacaktir. Bina blok bowyu serbesttir.

6.Binalara kot, cephe aldig yoldan verilecek, binamn kot aldig nokta altinda kazamlan ve iskan
edilen kotlar, emsal hesabina dahil edilecektir.

T.20.00.1995 giin ve {Degigik) 224106 sayih Resmi Gazetede vayvimlanan Gayrisihhi Miiessese
Ydnetmelifine gdre ver se¢im ve tesis izni alinmadan insaat ruhsat verilemez.

8.11 Saghk Mudiurlagii’'nin 18.10.2004 gin ve 732 sayili yazismda belirtilen hususlar ile GSM
Yaonetmeligi hitkiumlerine uyulacaktir,

9. Miilga [1 Ozel Idaresi Saghk Isleri Mudirligi nin 11.06.2008 tarih ve 9450 sayili yazisinda
belirtilen hususlara uyulacakir.
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10.Miilga i1 Cevre ve Orman Midirliigii’niin 02.09.2008 tarih ve 1447-3453 sayili yazisinda
belirtilen hususlara uvulacaktir.

11.Mugla Bitytiksehir Belediye Bagkanlig: Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Bagskanhi Ruhsat
ve Denetim Sube Miidiirligi'niin 09.12.2014 tarih ve 33906 sayili yazisinda belirtilen hususlara
uyulacaktir.

12.Mugla Bluyiksehir Beledive Baskanligi Ulasim Dairesi Baskanh@#i’min 04.12.2014 tarih ve
33870 sayvil: yazisinda belirtilen hususlara uyulacaktir.

13.Ula Belediye Bagkanh@ Imar ve Schircilik Mudirligi niin 01.09.2015 tarih ve 1862 sayili
vazisinda belirtilen hususlara uyulacaktir.

14 Karayollar: 2.Bélge Mudirligii'niin 22.10.2015 tarih ve 206927 sayili vazisinda belirtilen
hususlara uyvulacakiar.

15.Gegis yolu izin belges: alinmadan insaat ruhsat: verilemez.

16.5015 sawil: Petrol Pivasasi Kanunu mevzuatinda yer alan emniyet tedbirleri, ilgililerince
alimmak zorundadir.

17.16.09.2005 tarih wve 25938 sayvili Resmi Gazetede vayinlanan Sivilastunlnus Petrol Gazlan
(LPG) Piyasasi: Lisans Y dnetmeligi’ne uyulacakiir.

18.Bu planda agiklanmayan hususlarda onayl: 1/5000 dlcekli Nazim Imar Plan: hitkiimleri. 3194
sayill Imar Kanunu ile ilgili yénetmelik hitkiimieri gegerlidir,”

seklinde 18 adet plan hitkmii getirildigi anlagilmakiadr.

Plan teklifine esas alinan kurum giriiglerinde; mitlga 11 Cevre ve Orman Miidiirliigii’niin
02.09.2008 tarih wve 1447-3453 sayili vazisi ile, Karavollan Genel Midirligl 2.Bolge
Midirliigi niin 30.07.2008 tarih ve 18111 sayih ve 22.10.2015 tarih ve 206927 sayili vazilan
ile, miilga Il Ozel idaresi Saghk Isleri Miidiirltigii’ ntin 11.06.2008 tarih ve 9450 sayih vazisi ile,
Mugla Biiyiksehir Belediye Bagkanlifm Ulasim Dairesi Basgkanh@i’min 04.12.2014 tarih ve
33870 sayilh yazis ile, Mugla Biiviiksehir Beledive Baskanhg Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi
BaskanliE Ruhsat ve Denetim $Sube Mudiirligli' ntin 09.12.2014 tarih ve 33906 sayvihh yvazis: ile
ve Ula Belediye Bagkanhg Imar ve Sehircilik Mudurliigti ntin 01.09.2015 tarih ve 1862 sayilh
vazisl ile kurum goriisleri ahndif anlasilmaktadir.

Miilga 1l Bayindirlik ve Iskan MidirliiEii ' niin 04.10.2004 tarih ve 7074 sayvih yazis1 eki
anayli Jeolojik Etiit Raporuna gore planlama alanmin; “Uygun Alanlar” olarak degerlendirildigi
anlagilmakiadar.

Bagkanhgimizeca yapilan degerlendirmede: 4 numarali plan hitkkmiinde alanda dinlemme
tesisinin de yer alacaginin anlasildig: ancak Mugla 1li 1/25.000 dlgekli Nazim Imar Planminin
4.02.1.1.2. hitkmii; “.. Yeme-icme ve girnibirfik alisverizge yinelik ticarer dnireleri ver alan
fesisler i¢in Yapilanma Kogullar:: Emsal = 0,20, Emsale Esas Maks. Yap Ingaar Alan: = 800 m?,
Yapr Yapilabilecek Min. Parsel Biyvikligia = 5.000 m® olacakiw.” geregi planlama alam gereken
m*'yi saglamadifindan dinlenme tesisinin yer alamayacag ancak plan degisikligi teklifine konu
alanin miilga [1 Idare Kurulu'nun 18.11.2004 tarih ve 2178 sayili Karan ile onayh “Akaryalkat
Satis-Bakim Istasyonu wve Dinlenme Tesisi” amagli 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam
bulundugu anlasiidigindan teklifin bu hususta veniden degerlendirilmesinin uygun olacag
diisiintlmektedir. Mugla [li 1/25000 6lgekli Nazim Imar Plam plan hiikiimlerinin yukanda da
belirtilen “Akaryakit ve Servis [stasyonu Alami™na iliskin “4.72.7. 7.7, 412712, 412.1.1.3>
nolu hiikiimlerinin ver aldigi., bu hiikiimlerde Akaryakit ve Servis Istasyonlarimda yer alabilecek
kullanimlara iliskin yapilasma kosullarina uyulmas: ve wyapilacak olan tesisler icin teknik
gereklilik raporunun alinmast gerektigi ancak 3.5 ". nolu plan hitkmiinde ise¢ onayh planlarin

gegerli oldugu belirtilmigtir. Ayrica planlama alan1 “1/5000 Olgekli Oncelikli Nazim Imar Plan
Yapilmast Zorunlu Bolge Smirt” igerisinde kalmakta olup 18.11.2004 tarih ve 2178 sayihi Karar
ile onayh 1/1000 dlgekli mevzii imar plam bulundugundan ve LPG ilavesi istenildiginden 1/5000
olgekli Nazim Imar Planimin onaylanmis oldugu anlagilmaktadir. Oneri imar plani degigikligi
teklifinin 175000 &lgekli Nazim Imar Plam dogrultusunda ve belirtilen hususlar dogrultusunda
degerlendirilmesi gerekmektedir. Ayrica 5 numarali plan hilkkmiinde; “/mar parsellerinde birden
fazla yapr yaprlmast halinde binalar arasindaki mesafe en az 10 m. olacakur. Bina blok boyu
serbesttir.”  denildigi, ancak blok boyunun serbestlifine iligkin gerekgenin yeniden
degerlendirilmesinin ve 18 numarah plan hiikmiine; Mugla 1li 1/25.000 8lgekli Nazim Imar
Planinin da eklenmesinin uygun olacag diistiniilmektedir.

Makamimizca uygun goriilmesi halinde; Ula Ilgesi, Kizilagag Mahallesi, Bakkalyeri
Mevkiinde bulunan tapunun N20C-18B-1A pafta, 2114 parsel numarasinda kayith 4923.50 m?
yiiz6lgitmlil taginmaza iligkin hazirlanan 1/1000 o6lgekli Uygulama imar Plami Degisikliginin
5216 sayih Kanunun 7/b ile 3194 Sayih Kanunun 8/b maddeleri uyarmca Belediyemiz
Meclisince incelenerek bir karar alinmasi amaciyla yazinuz ve eklerinin Belediyemiz Meclisine
havalesini Olur’larimiza arz ederim.Denilmektedir.
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Komisyon Goriisii: Ula Belediye Meclisinin 07.12.2016 giin ve 60 sayili karar1 ile uygun
goriilen “Ula Ilgesi, Kizilagag Mahallesi, Bakkalyeri Mevkiinde bulunan tapunun N20C-18B-1A pafta,
2114 parsel numarasinda kayitli 4923.50 m? yiizol¢iimli tasinmaza iliskin hazirlanan 1/1000 6lgekli
Uygulama Imar Plam Degisikliginin 5216 sayili Kanunun 7/b ile 3194 sayili Kanunun 8/b maddesi
uyarinca goriisiilmesi” teklifi, Yukarida metni yer alan Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin
12.01.2017 tarih ve 36521862-310.99-277 sayili yazisindaki agiklamalar1 ve diger tiim belgeleri ile
birlikte Sehircilik ilkeleri, planlama esaslari ve hukuka uygunluk yéniinden komisyonumuzca
incelenmis olup; 18 numarali plan hiikmiine; Mugla 1li 1/25.000 &l¢ekli Nazim Imar Planmin da
eklenmesi halinde 3194 Sayili Kanunun 8/b Maddesi ile 5216 Sayili Kanunun 7/b maddeleri uyarinca
UYGUN OLDUGUNA Komisyonumuzca OYBIRLIGI ile karar verilmistir.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. Denilmektedir.

Meclisimizce yapilan goriisme sonucunda;

Yukarida metni yazili imar ve Baymdirlik Komisyon Raporunun Komisyondan geldigi sekilde
kabuliine, 5216 sayili Kanunun 7/b maddesi geregince Meclisimizce OYBIRLiGI iILE KARAR
VERILDI.
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