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Karar No 151
Karar Tarihi : 08/02/2018
KONUSU:

25. Imar ve Baymdirlik Komisyon Raporlarinin goriisiilmesi.
¢) ilimiz, Ortaca Ilgesi, Bahgelievler Mahallesinde bulunan miilkiyeti Belediye'ye ait 208 ada 9 ve
10 parsel numarali tasinmazlara iliskin “Belediye Hizmet Alanimin” “Resmi Kurum Alanina (Adliye)”
doniistiiriilmesi amagli 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikliginin, Ortaca Belediye Meclisinin
16.10.2017 tarih ve 89 sayili karar1 dogrultusunda, 5216 sayili kanunun 7/b ile 3194 Sayili Kanunun 8.
maddeleri uyarinca goriisiilmesi.
Imar ve Bayindirlik Komisyonunun 08.02.2018 tarihli raporunda;
08.02.2018 tarihinde saat 15:15’de Seyh Mahallesi Kursunlu Caddesi Mugla Biiyiiksehir Belediyesi
1 No.lu Hizmet Binasinda Komisyonumuzca; Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 07.02.2018 tarih
ve 36521862-301.03-E.831 sayil1 yazisi ile Meclis’e sunulan, Belediye Meclisimizin 08.02.2018 tarihli
toplantisinda Imar ve Baymdirlik Komisyonuna havale edilen “Ilimiz, Ortaca Ilgesi, Bahgelievler
Mahallesinde bulunan miilkiyeti Belediye'ye ait 208 ada 9 ve 10 parsel numarali taginmazlara iliskin
“Belediye Hizmet Alaninin” “Resmi Kurum Alanina (Adliye)” doniistiiriilmesi amaglt 1/1000 dlgekli
Uygulama Imar Plan1 Degisikliginin, Ortaca Belediye Meclisinin 16.10.2017 tarih ve 89 sayili karari
dogrultusunda, 5216 sayili kanunun 7/b ile 3194 Sayili Kanunun 8. maddeleri uyarinca goriistilmesi”
konusu goriigiildii.
Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 07.02.2018 tarih ve 36521862-301.03-E.831 sayil1 yazisinda;
Ilgi: a) 23.11.2017 tarih ve 8156 sayili Ortaca Belediye Bagkanligi yazisi.
b) 20.11.2017 tarih ve 8048 sayil1 Ortaca Belediye Baskanlig1 yazisi.
¢) 30.11.2017 tarih ve 832962 sayil1 Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii 21. Bolge Miidiirliigii
yazisi.
d) 08.01.2018 tarih ve E.8234 sayil1 Karayollar1 Genel Miidiirliigii 2. Bolge Miidiirliigii yazisi.
e) 02.02.2018 tarih ve 952 sayili Ortaca Belediye Baskanlig1 yazisi.
f) 05.02.2018 tarih E.2676 sayil1 Ulasim Dairesi Bagkanlig1 yazisi.

lligi (a) yaz1 ve ekleri ile Ilimiz, Ortaca Ilgesi, Bahgelievler Mahallesinde bulunan miilkiyeti
Belediye'ye ait 208 ada 9 ve 10 parsel numarali taginmazlara iligskin 16.10.2017 tarih ve 89 sayil1 Ortaca
Belediye Meclisi karar1 ile uygun gorilen “Belediye Hizmet Alaninin” “Resmi Kurum Alanina
(Adliye)” doniistiiriilmesi amagli 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plam Degisikliginin degerlendirilmesi
talep edilmistir.

Ilgi (b) yazi ile Ortaca ilgesi, Bahgelievler Mahallesinde bulunan miilkiyeti Belediye'ye ait 208
ada 9 ve 10 parsel numarali tasinmazlarda 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi ile ilgili
olarak;

o Tagmmazlardan miilkiyeti Ortaca Belediye'sine ait olan 208 ada, 9 parsel numarali 5.168,37
m?’lik tasinmazda yap1 bulunmadigi,

e 208 ada, 10 parsel numarali taginmazda ise 17.05.1985 yilinda onaylanan imar plan1 paftasinda
goriilen ve yapim tarihi bilinmeyen eski bina bulundugu, imar planinin onaylanmasina miitakip
planlama geregi kaldirilacagi, 208 ada 9 ve 10 parsel numarali tasinmazlarda ve ¢evresinde 15.
16. ve 18.’nci maddelerine istinaden herhangi bir imar uygulamasina konu olmadigi,
taginmazlara iligkin daha evvel alinan ve devam etmekte olan mahkeme karar1 bulunmadigi
bildirilmektedir. 06.02.2018 tarih ve 35 sayili1 Ortaca Belediyesi Enciimen karari ile 208 ada, 10
parsel numarali taginmaza iliskin yikim karar1 alindig bildirilmektedir.
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Plan degisikligi dosyasinda yapilan incelemede ise;

1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam1 Degisikligi talep edilen Ortaca Ilgesi, Bahgelievler
Mahallesi, Mugla Fethiye karayolu lizerinde bulunan miilkiyeti Belediye'ye ait 208 ada 9 ve 10
parsellerin yiiriirliikteki 1/5000 6lg¢ekli Nazim Imar Planinda Yé&netim Merkezi kullaniminda yer aldigi,
yapilasma karar1 bulunmadigi; 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Planinda Belediye Hizmet Alanm
kullaniminda ve yapilasma kararmin (Emsal) E:0,40 Yencok:6,50 (2 kat) oldugu tespit edilmistir.

fligi (a) yaz1 ile iletilen 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam Degisikliginin, E:2,00 (Emsal),
Yencok:16,50 (5 kat) yapilasma karari, Resmi Kurum Alani (Adliye) olarak planlanmis oldugu ve
“Belediye Hizmet Alaninin” “Resmi Kurum Alanina (Adliye)” doniistiiriilmesine esas 06.09.2017 tarih
ve E.283564 sayili Karayollart Genel Miidiirliigii 2. Bolge Miidiirliigii yazisinda karayolu cephesinde
yapt yaklasma mesafesinin 15 metre olmasi sartiyla plan degisikliginin uygun gorildigi
bildirilmektedir.

Plan agiklama raporunda planlama gerekcesi olarak plan degisikliginin Ortaca Cumhuriyet
Bagsavciligmin 20.03.2017 tarih ve 796 sayili yazis1 ve eki Adalet Bakanligi Teknik Isler Dairesi
Bagkanliginin 28.02.2017 tarih ve 1089 sayili yazisinda belirtilen “2017 yili yatirnm programina Etiit
Proje olarak teklif edilen Ortaca Adalet Hizmet Binasi arsasi ile ilgili olarak Ortaca ilgesinde
Bakanliklarinca belirlenen kriterlere uygun taginmazlarin arastirilarak Ortaca Belediyesinin bu konuda
arsa ve plan degisikligi hususunda yardimci olmasinin” talep edildigi, Ortaca Belediyesince yapilan
aragtirma sonucunda 22.03.2017 tarih ve 2154 sayili yazilar1 ile Bahgelievler Mahallesinde Belediye
Hizmet Alani ayrilmis olmasi ve daha Once itfaiye binasi olarak kullanilan; ancak 6360 sayili yasayla
birlikte itfaiye hizmetlerinin Biiyiiksehir Belediyesine devredilmesi nedeniyle atil durumda olan 208 ada
9 ve 10 numaral1 parsellerin bu amacla tahsis edilebileceginin ve Adalet Bakanliginca uygun bulunarak
Ortaca Cumhuriyet Bagsavciliginin 07.04.2017 tarih ve 796 sayili yazisi ve eki Adalet Bakanlig1 Teknik
Isler Dairesi Baskanligmin 03.04.2017 tarih ve 1833 sayili yazilariyla gerekli imar plam
degisikliklerinin yapilmasinin bildirildigi yer almaktadir.

S6z konusu planlama alanin da ADM Elektrik Dagitim A.S.'nin 08.05.2017 tarih ve 16496 sayili
yazisinda 208 ada 9 ve 10 parsellerde Resmi Kurum Alani (Adalet Sarayi) amagli 1/1000 6lcekli
Uygulama Imar Plan1 Degisikligi imar plan1 yapilmasinda sakinca olmadigi, ancak 1 adet 32 m?'lik trafo
yerinin planda ayrilmasinin bildirildigi yer almaktadir.

Ayrica bélgenin Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigiince 05.07.2017 tarihinde onaylanan Jeolojik-
Jeoteknik Etiit Raporuna gére Onemli Alanlar 5.1 (O.A 5.1) olarak degerlendirildigi bildirilmektedir.

Iligi (c) yaz1 ile yapilan incelemede sdz konusu parseller {izerindeki mevcut Belediye Hizmet
Alani olan yapida Resmi Kurum Alanm1 (Adalet Saray1) plan tadilati amagli imar plan1 yapilmasinda
herhangi bir sakinca goriilmedigi bildirilmektedir.

llgi (d) yaz1 ile 17.08.2017 tarih ve 5950 sayili Ortaca Belediye Baskanligi'nin yazisinda 400-03
Kontrol Kesini No’lu Mugla - Kdycegiz — Dalaman Boliinmiis Devlet Yolumuzun 51+700 km’sinde
Mugla Ili, Ortaca Ilgesi, Merkez Mahallesi, Kdyici Mevkiinde miilkiyeti Ortaca Belediyesine ait 208 ada
9 ve 10 parsel numarali taginmazlar iizerinde “Resmi Kurum Alan1” amaglh 1/1000 6lgekli Uygulama
Imar Plan1 Degisikligine esas kurum goriisii talep edildigi, 06.09.2017 tarih ve E.283564 sayil1 yazilar
ile goriis bildirdiklerini ve goriisiiniin gegerliligini korudugunu bildirmektedir.

ligi (f) yaz1 ile Ortaca llgesi, Bahgelievler Mahallesi, 208 ada 9 ve 10 parsel numarali
tasinmazlarda 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plam Degisikligine yonelik talep edilen trafik etiidiiniin
incelendigi, ge¢is yolu izin belgesi asamasinda s6z konusu parsele iligkin hazirlanacak vaziyet planinin,
Karayollar1 Genel Miidiirliigii’nlin ¢ikarmis oldugu, Karayollar1 Kenarinda Yapilacak ve Acilacak
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Tesisler Hakkinda Yonetmelik hiikiimlerine gore hazirlanmasi kosulu ile trafik etiidiiniin uygun oldugu
hususu bildirilmektedir.

Bu kapsamda Resmi Kurum Alam (Adliye) amacli 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plam
Degisikligi dosyasinin;

e Resmi Kurum Alam (Adliye) amacli 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi
Lejandindaki Ulagim Baghigi altinda yer alan Boliinmiis Tasit Yolu, Tasit Yolu, Yaya Yolu
gdsterimlerinin ve sembollerinin, Onemli Alanlar 5.1 gdsteriminin ve semboliiniin, Kentsel
Caligma Alan1 Baglig1 altinda yer alan Resmi Kurum Alan1 gésteriminin ve semboliiniin, Enerji
Uretim Dagitim ve Depolama Alani Bashg altinda yer alan Trafo Alami gdsteriminin ve
semboliiniin Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligine gore eklenmesi ve diizenlenmesi
gerekmektedir.

e Resmi Kurum Alani (Adliye) amagh 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plam1 Degisikliginde 11
adet plan hiikmii yer aldigi; ancak 10. Plan hiilkmiinden sonra 14. Plan hiikmii olarak siralama
yapildigi, 14. Plan hiikmiiniin 11. Plan hiikmii olarak diizenlenmesi gerekmektedir.

o Resmi Kurum Alam (Adliye) amagh 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Degisikligine esas
08.05.2017 tarih ve 16496 sayili ADM Elektrik Dagitim A.S.'nin yazis1 dogrultusunda 1 adet
32 m?1ik trafo yeri ayrildig1, bu dogrultuda Resmi Kurum Alan1 (Adliye) amagl 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plani Degisikligi Plan Hiikiimlerine “12.Trafo binasinin dis cephe ve cati
goriiniimii ilgili belediyesi tarafindan belirlenecek olan bdlge mimari karakterine uygun cephe
ozelliklerini tasiyacak nitelikte tesis edilecektir. Trafo binasinin giivenlik tedbirlerinden
yatirime1 kurulug sorumludur.” ibaresinin eklenmesinin uygun olacagi degerlendirilmektedir.

e “Belediye Hizmet Alaninin” “Resmi Kurum Alanina (Adliye)” doniistiiriilmesi amagli 1/1000
olcekli Uygulama Imar Plam1 Degisikliginin ilgi (a) yazida ve 16.10.2017 tarih ve 89 sayili
Ortaca Belediye Meclisi kararinda iletilen (Emsal) E:2,00 Yencok:16,50 (5 kat) yapilagsma
kararmin Baskanligimiza iletilen 02.02.2018 tarih ve 952 sayili Ortaca Belediye Baskanligi
yazisinda plan degisikligi ve trafik etiidiiniin (Emsal) E:2,00 Yencok:16,50 (4 kat) olarak
diizenlendigi ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikligi Plan Hiikiimleri “2. Resmi
Kurum Alaninda Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginde tanimlanan kullanimlar
yapilabilir. Resmi Kurum Alaninda yapilasma kosullari, E:2.00, Yencok:Serbest 4 Kat”
seklinde degistirilmesinin uygun olacagi degerlendirilmektedir.

Makaminizca uygun goriilmesi halinde, Ilimiz, Ortaca Ilgesi, Bahgelievler Mahallesinde bulunan
miilkiyeti Belediye'ye ait 208 ada 9 ve 10 parsel numarali taginmazlara iliskin “Belediye Hizmet
Alaninm” “Resmi Kurum Alanina (Adliye)” déniistiiriilmesi amagh 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam
Degisikliginin, Ortaca Belediye Meclisinin 16.10.2017 tarth ve 89 sayili karar1 dogrultusunda, 5216
sayili kanunun 7/b ile 3194 Sayili Kanunun 8. maddeleri uyarinca Belediyemiz Meclisince incelenerek
bir karar alinmasi amaciyla yazimiz ve eklerinin Belediyemiz Meclisine Meclisine havalesini arz
ederim. Denilmektedir.

Komisyon Goriisii: “Ilimiz, Ortaca Ilcesi, Bahgelievler Mahallesinde bulunan miilkiyeti
Belediye'ye ait 208 ada 9 ve 10 parsel numarali taginmazlara iliskin “Belediye Hizmet Alaninin”
“Resmi Kurum Alanma (Adliye)” doniistiiriilmesi amacli 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam
Degisikliginin, Ortaca Belediye Meclisinin 16.10.2017 tarih ve 89 sayili karari dogrultusunda, 5216
sayil1 kanunun 7/b ile 3194 Sayili Kanunun 8. maddeleri uyarinca goriisiilmesi” teklifi, Yukarida metni
yer alan Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 07.02.2018 tarih ve 36521862-301.03-E.831 sayili
yazisindaki agiklamalar1 ve diger tiim belgeleri ile birlikte Sehircilik Ilkeleri, planlama esaslar1 ve
hukuka uygunluk yoniinden komisyonumuzca incelenmis olup;
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e Resmi Kurum Alam (Adliye) amacli 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi
Lejantindaki Ulasim Basligi altinda yer alan Boliinmiis Tasit Yolu, Tasit Yolu, Yaya Yolu
gdsterimlerinin ve sembollerinin, Onemli Alanlar 5.1 gdsteriminin ve semboliiniin, Kentsel
Calisma Alan1 Bagligi altinda yer alan Resmi Kurum Alani gésteriminin ve semboliiniin, Enerji
Uretim Dagitim ve Depolama Alani Bashigi altinda yer alan Trafo Alani gdsteriminin ve
semboliiniin Mekansal Planlar Yapim Y6netmeligine gore eklenmesi,

e Resmi Kurum Alan1 (Adliye) amagli 1/1000 &l¢ekli Uygulama Imar Plan1 Degisikliginde 11
adet plan hiikkmii yer aldigi; ancak 10. Plan hiikmiinden sonra 14. Plan hiikmii olarak siralama
yapildigi, 14. Plan hiikkmiiniin 11. Plan hiikmii olarak diizenlenmesi,

e 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam1 Degisikligi Plan Hiikiimlerine “12.Trafo binasmin dis
cephe ve gat1 gorliiniimii ilgili belediyesi tarafindan belirlenecek olan bolge mimari karakterine
uygun cephe oOzelliklerini tasiyacak nitelikte tesis edilecektir. Trafo binasinin giivenlik
tedbirlerinden yatirime1 kurulus sorumludur.” ibaresinin eklenmesi

e 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi Plan Hiikiimlerinin 2. maddesinin “Resmi
Kurum Alaninda Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginde tanimlanan kullanimlar
yapilabilir. Resmi Kurum Alaninda yapilasma kosullari, E:2.00, Yengok:Serbest 4 Kat”
seklinde diizeltilerek 3194 Sayili Kanunun 8. maddesi ile 5216 Sayili Kanunun 7/b maddeleri
uyarinca UYGUN OLDUGUNA Komisyonumuzca OYBIRLIGI ile karar verilmistir.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. Denilmektedir.

[limiz, Ortaca lgesi, Bahgelievler Mahallesinde bulunan miilkiyeti Belediye'ye ait 208 ada 9 ve 10
parsel numarali taginmazlara iliskin “Belediye Hizmet Alaninin” “Resmi Kurum Alanina (Adliye)”
donistiriilmesi amagh 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plam1 Degisikligi konusuna ait yukarida metni
yazili Imar ve Baymdirlik Komisyon Raporunda belirtilen; eklenmesi, diizenlenmesi ve diizeltilmesi

gereken hususlarin kabulii ile komisyondan geldigi sekilde kabuline 5216 sayili Kanunun 7/b maddesi
geregince Meclisimizce OYBIRLIGI ILE KARAR VERILDI.
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