T.C.
MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
MECLIiS KARARI

Karar No 1172
Karar Tarihi : 14.05.2026

KONUSU:
1. Imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporlarinin Goriisiilmesi

J) Ortaca Belediye Meclisi’nce resen hazirlanan ve 05.11.2025 tarihli ve 140 sayili
karariyla uygun gériilen ilimiz, Ortaca ilgesi, Merkez Mahallesi, 316 ada 3, 5, 13, 14,15 ve 16
parsellerde hazirlanan TEKLIF-481111545 plan islem numarali 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plan
Degisikligi teklifinin 3194 sayili Kanun’un 8/b ile 5216 sayili Kanun’un 7/b maddesi uyarinca
goriisiilmesi.

Imar ve Baymdirlik Komisyonunun 30.04.2026 tarihli raporunda;
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Ilgi : a) Ortaca Belediye Baskanligimin (Plan ve Proje Miidiirliigii) 28.11.2025 tarihli ve E-70135013-115.01.06-
55013 sayih yazise.
b) Ortaca Belediyvesi Meclisinin 05.11.2025 tarih ve 140 sayihi karari.

Igi (a)da kayith yvazda, Ilimiz, Ortaca ilgesi, Merkez Mahallesi, 316 ada 3, 5, 13, 14, 15 ve 16
nolu parsellerde 1/5000 Olgekli Nazim ve 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam Degisikligine iliskin
kamu wyaran tasimasi ve kamu hizmetlerine yonelik i1s ve iglemlerin ivedi olarak tesis edilebilmesi
amaciyla; 5216 sayih Bilyiiksehir Belediyesi Kanununun 7. Maddesi ve 3194 sayili Imar Kanunu ve
Mekansal Planlar Yapim Yonetmelifince es zamanh degerlendirilebilmesi i¢in Mugla Biyiksehir
Belediyesine gondenilmesine iliskin Belediye Meclisinin 05.11.2025 tarith ve 140 sayih karanmn alinmg
oldugu belirtilerek 1/5000 élgekli Nazim Imar Plam Degisikligi ve 1/1000 éleekli Uygulama imar Plam
degisikligi dosyalarinin incelenerek Biiyiiksehir Belediye Meclisimize sunulmasi talep edilmistir.

flgi( b)’de kayith meclis kararinda “...Plan degisikligi teklifine konu alamin dogusunda bulunan
10 I Nodu Caddenin, Cumhurivet Caddesinde yasanan trafik vogunlugunu azaltmak amaciyla alternatif
olabilecek konumda olup, 110 1 No.lu Caddenin kamuya kazandirilmas:, bu halivle 5 willik Imar
Programi cercevesinde 18 Madde Uygulamas: vapilamadigi; ancak plan degisikligi sonrasinda 18.
Madde Uvgulamasi yvapilabilecegi, plan degisikligi ile onavli imar planinda tagmmazlar arasindaki
suyvunun giderilmesi, kamu terk oranlarimn giézetilmesi ve bununla beraber bdlgenin enerji ihtivacim
karsilamak amaciwvla yola cepheli 1 adet trafo alam diizenlenmesi planlanms olup, Mekdansal Planlar
Yapim Yonetmeligi Madde 26. Maddesinin 1. bendinde; “Imar planmt degisikligi; plan ana kararlaring,
siirekliligini, biitinliigiing, sosyal ve teknik altvapr dengesini bozmavacak nitelikte, kamu varar: amacli,
teknik ve nesnel gerekgelere dayamilarak yapilir ", 2. bendinde “Imar planlarinda sosyal ve teknik altvap
hizmetlerinin ivilestirilmesi esastir: Yirtirliikteki imar planlarinda ongdriilen sosyal ve teknik altvapi
standartlarint  diigtiren  plan  degigikligi yapilamaz.”, ve 6. bendinin (b) fikrasinda; “Yollarin
kavdiriimasinda, miilkivet ve vapilasma durumu dikkate alimir: " denilmektediv:. Mekdnsal Planlar Yapim
Yonermeligi nin Mekdnsal planlama kademeleri ve iliskileri 6. Maddesinde ver alan; "(1) Mekdnsal
planlar kapsadiklart alan ve amaclart agisindan Mekdnsal Strarefi Planlary, Cevre Diizeni Planlar ve
Imar Planlar olarak hazirlanmir Buna gére planlama kademeleri, iist kademeden alt kademeye dogru
swrasivla; Mekédnsal Strateji Plam, Cevre Diizeni Plam, Nazim Imar Plant ve Uvgulama Imar Planindan
olusur. (2) Mekdnsal planlar, plan kademelenmesine uyvgun olarak hazirlane: Her plan, planfar arasi
kademeli birliktelik ilkesi uvarinca yiirirliikteki iist kademe planlarin kararlarina uygun olmak, raporu
ile biitiin olusturmak ve bir alt kademedeki plam vinlendirmek zorundadi: (3) Arazi kullamm ve
vapilasmada sadece mekdnsal strateji planlari, ¢evee diizeni planlari ve imar planlart kararlarina
wvulur: " Denilmektedir. Kamu yarar tazimast ve kamu hizmetlerine vénelik iy ve iglemierin ivedi olarak
tesis edilebilmesi amaciyla, flcemiz Merkez Mahallesinde yer alan tapunun 316 ada 3.5, 13,14,15,16
parsellerin tasinmazlar kapsayvan alanda 1/5000 alcekli Nazim ve 171000 dlcekli Uvgulama Imar Plam
Degigikligi birlikte hazirlanacak TEKLIF-481111545 plan islem numarali 1/5000 dlcekli Nazim [mar
Plan Degisikligi Taslag: ve Nazim Imar Plam Degisikligi Taslag: teklifine wygun olarak hazirlanan
TEKLIF-481111539 plan iglem numarall 171000 dlcekli Uygulama Imar Plam Degisikligi Taslagmin
uvegun olduguna ve teklif dosyalarvmn (15000 - 11000 ) 5216 Savilt Bitviiksehir Beledivesi Kanununun

7. Maddesi ve 3194 sayili Imar Kanunu ve Mekdnsal Planlar Yapim Yonetmeligi geregince ey zamanl
degerlendirilmesi icin Mugla Biiviiksehir Beledivesine gdnderilmesi icin imar plam degizikligi tekiifinin
imar komisvonundan geldigi sekli ile; Beledive meclisimizce oy birligi ile karar verilmistir . "
demilmektedir.

Dosyasinda yvapilan incelemede s6z konusu tasinmazlarm 1/100.000 élecekh Aydimn-Mugla-Denizh
Cevre Diizeni Plam Revizyonunda yaklasik olarak “Kentsel Yerlesik Alan™ kullamminda: 1/5000 8lgeklh
Ortaca Nazim Imar Plam Revizyonu ve Ilavesinde “Sik Yogunlukta Konut Alanlar™ “Park” ve “Turizm
Tesis Alanlarr” kullantminda ve 1/1000 &lcekli Uygulama Imar Plam Revizyonu ve Ilavesinde Aynk
Nizam 2 Kat. TAKS:0.30, KAKS:0.60 ve Aynk Nizam 3 Kat, TAKS:0.30, KAKS:0.90 yapilasma
kosullarinda “5ik Yogunlukta Konut Alanlart”, (Otellerde max KAKS: 0.60 ve Max h imar adasi
cevresindeki yapr adalanndaki yiiksekhifi gecemez.) plan hiikmiyle “Turizm Tesis Alanlar™ ve
“Parklar” kullamminda kaldii tespit edilmistir.
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Bahse konu alandaki imar plam defisikh teklifine iliskin; Ulasim Dairesi Baskanhg, Mugla Su
ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii, ADM Elekirik Dagiim A.S. , Tarim ve Orman Bakanhg DSI
21.Bolge Midiirliigii gorils yazilarimin yer aldii tespit edilmagtir.

Yukarida amilan kurum/kurulus gériislerine gére;

Ulasim Daires1i Baskanhgi'min 10.03.20245 tanh ve 402253 sayih yazisinda; “...Yapilan
incelemeler neticesinde; trafo ve direklerin kavsaklarda goriis ilicgenini engellemeyecek sekilde
konumlandiriimas:, yatay ve diigey trafik isaretlerinin goriniirligiinin engellenmemesi ve trafik
giivenligini tehlikeve diigiirecek uygulamalardan kaginilmasi kogulu ile plan degisikligi taslagimin Daire
Bagkanlhgimizca uygun degerlendirildigi ... demilmektedir.

Mugla Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii'niin 17.03.2023 tarihli ve 208862 sayil
vazisinda: * . Dosyasinda yapilan incelemede; plan degisikligi ile alana art niifus getirecek herhangi bir
veni kullamm dnerilmedigi, tasinmaziarin meveutta planl oldugu kullammlarinin genel itibari ile
korundugu anlasilmakta olup plan degisikligine konu Ortaca [lcesi, Merkez Mahallesi, 316 Ada 3, 5, 9,
11, 13, 14, 15 ve 16 parsel numarasinda kayith tasimmazilarin igerisinde Kurumumuza ait herhangi bir
altvam tistyap ve sanat yapisi bulunmamaktad: Bélgenin igme ve kullanma suyu ihtivaci ile ank sularin
bertarafim  saglayan gsebeke hatlarimin  planlama alanimin  cephesinde bulunan imar yvolu
glizergahlarindan gectigi tespit edilmis olup bahse konu icme suyu ve kanalizasyon altvapisina iligkin
savisal veriler yazimiz ekinde iletilmektedir Bu kapsamda, plan degiyikligi teklifinde de mer'i imar
plamna wygun olarak hatlarn gectigi yol giizergahlarimin aynen korundugu tespit edildiginden
tasinmaczlar arasinda imar wygulamas: agamasmda suyunun giderilmesi ve bdlgenin enerji thtivacin
karsilamak amaciyla trafo alam diizenlenmesi suretivle hazirlanan 1/5000 élgekli Nazim Imar Plam
Degisikligi ve 1/1000 élcekli Uygulama Imar Plam Degisikligi teklifine esas Kurumumuzca herhangi bir
sakinca bulunmamaktadir ... ” denilmektedir.

ADM Elektrik Dagitom A.S.'nin 18.03.2025 tarih ve 110205 sayih yazisinda; “...5dz konusu
planlama alam iizerinde gériiy yazimizin sunuldugu tarih itibarivile Sirketimiz sorumlulugunda (TEDAY'a
ait) meveut herhangi bir elektrik dagitim tesisi bulunmamaktadir:

ligi yaziniz ekinde iletilen tasiak I/1.000 élgekli Uvgulama Imar Plam degisikligi iizerinde yapilan
incelemede; 316 ada, 3 parselin kuzeyinde yola cepheli yaklagik 73 m2 alansal biiyiikliige sahip 1 adet
trafo alamnin ayrildign tespit edilmistir. Ancak sdz konusu trafo alaminda tesis edilmesi planlanan trafo
binast icin alamn geometrik seklinin uygun olmadigr degerlendirilmistiv. Bu kapsamda siz konusu trafo
alammn Ek-2'de yer alan paftadaki kise koordinat noktalan da dikkate alinarak yeniden diizenlenmesi
gerekmektedir.

Bu gartlar dahilinde; soz konusu planlama alaminda, Konut Alam, Turizm Tesis Alam, Cocuk
Bahgesi ve Ovun Alam, Trafo Alam ve Yaya yolu amach 1/5.000 élcekli Nazim ve 1/1.000 olgekli
Uygulama Imar Plamt degigikliginin yapilmasinda, Sirketimizce herhangi bir sakinca bulunmamaktadir”
denilmektedir.

Tanim ve Orman Bakanh@ DSI 21.Boélge Miidiirliigi'niin 23.06.2025 tarih ve 5988386 sayih
yazisinda; “...Bahse konu talebe esas iy ve islemlerin, bir drnegi ekte gonderilen ilgi (b) yaz
dogrultusunda yiiriitiilmesi hususunda...” denilmektedir.29.05.2025 tarihli ve 5912479 sayih Ilgi (b)
yazida; .. Yazimiz ekinde gonderilen sayisal veriler ve 1725000 olcekli standart topografik harita
kullamlarak yapilan teknik inceleme neticesinde, 56z konusu alan herhangi bir dere vatag: kenarinda yer
almamakta ve herhangi bir derenin akigina engel konumda bulunmamaktadir:

8oz konusu alanlar ile Sube Miidiirliigiimiiz goriiglerini iceren bilgiler teknik tespit niteligindedir.
Yasal mevzuat uyarinca; istenilen amagla kullamimasy yoniinde, plan kararn alma yetkisine sahip, ilgili
kamu kurum veya kurulusun karari oncesi degerlendirmeler icin veri olusturmayt amaglamaktadir. Ayrica
vapilacak iy ve iglemlerin her agamasinda Tagkin Riisubat ve Kontrol Yonetmeligi hiikiimlerine uyulmasi
gerckmektedir.
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Yukarnida belirtilen hususlara wyulmas: kaydivla séz konusu alanda imar plam degigikligi
vapilmasinda, Sube Miidiirliigii gorev ve sorumluluk alamnda yer alan hususlar cergevesinde sakinca
bulunmamaktadir...” denilmektedir.

Ortaca Belediye Meclisinin ilgi (b) karanyla uygun bulunarak ilgi (a) yaz1 ekinde iletilen 1/5000
dlekli Nazim Imar Plam Degisikligi teklif dosyasinda Daire Baskanlhigimizca yapilan incelemeye gére;

Plan agiklama raporunda, plan degisikligi teklifine konu alanmin dogusunda bulunan 110 1 No.lu
Caddenin, Cumhuriyet Caddesinde yasanan trafik yogunlufunu azaltmak amaciyla alternatif olabilecek
konumda oldugu, 110 1 No.lu Caddenin kamuya kazandinlmasi, bu haliyle 5 yillik Imar Program
gercevesinde 18.Madde Uygulamasimin yapilamadiin ancak plan degisikhii sonrasinda 18. Madde
Uygulamas: yapilabilecedi, plan degisiklifi ile onayli imar plaminda tasinmazlar arasindaki suyunun
giderilmesi, kamu terk oranlanmin gézetilmesi ve bununla beraber bilgenin enerji ithtiyacim karsilamak
amacryla yola cepheli | adet trafo alam diizenlenmesinin planlandifimin belirtildigi,

Plan defisikhig teklifine konu alanin Ortaca Belediye Mechisi tarafindan 02.08.2002 tarih ve 14
sayitll karar ile onaylanan Ortaca 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plami Revizyonu ve Ilavesi smirlan
wensinde “Sik Yogunlukta Konut Alanlari™ “Park™ ve “Turizm Tesis Alanlart” kullamminda kaldif ve
ada igerisinde kuzey- giiney yoéniinde 7 m’lik yaya yolunun gectifi ve bu yaya yolunun kuzey ve
giineydeki tasit yollarina baglandif,

Yaya yolu siirekliliginin Ortaca 1/5000 6lcekli Nazim Imar Plam Revizyonu ve Ilavesi'nde
belirtilmesi nedeniyle 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plam Degisikligi teklifinin hazirlandi,

Plan defisiklii teklifiyle ada icensinden gegen kuzey- giiney yolunda 7 m’lik yaya yolunun 316
ada 3 parselin milkiyet simin yéniinde kaydinldifi, kuzey ve giineydeki tasit yoluna baglandifi, yaya
yolunun siireklilifmin ve teknik altyap: dengesinin bozulmadi,

1/5000 olcekli Nazim Imar Plam degisikligi sonrasi planlama alam smmn icerisinde yeni bir
kullanim kararmin getinlmedig,

Hazirlanan 1/5000 &lcekli Nazim Imar Plam Degisikhign teklifinde kurum/kurulus goriislen: de
yansitilarak toplam 5 adet plan hiikkmiiniin diizenlend1f,

Cevre ve Sehircilik 11 Midiirliigii'nce 31.01.2018 tarihinde onaylanan Mugla ili Ortaca ilgesi
Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporuna gére yerlesime uygunluk agisindan plan degisikligi simrlarmin Onlemli
Alan-5.1 (Miihendislik A¢isindan Sorunlu Alanlar) (OA-5.1) olarak degerlendirildigi tespit edilmistir.

Cevre ve Sehircilik Bakanh@ Mekansal Planlama Genel Midiirliigii'niin 2013/41 sayih Genelgesi
kapsaminda plan teklifine ait TEKLIF-481111545 sayihi plan islem numarasimn (PIN) alindign tespit
edilmistir.

Makamimizca uygun goriilmes:i halinde Ortaca Belediye Meclisi'nee resen hazirlanan ve
05.11.2025 tarihli ve 140 sayili karariyla uygun gériilen Ilimiz, Ortaca ilgesi, Merkez Mahallesi, 316 ada
3. 5, 13, 14,15 ve 16 parsellerde hazirlanan TEKLIF-481111545 plan islem numaral 1/5000 &lgekh
Nazim Imar Plam Degisikligi teklifinin 3194 sayil kanunun 8/b ile 5216 sayili kanunun 7/b maddesi

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. Denilmektedir.
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Meclisimizce yapilan gériigme sonucunda;

Yukarida metni yazili Imar ve Baymdirlik Komisyonu Raporunun Komisyondan geldigi
sekilde kabuliine, 5216 say1li Kanun’un 7/b maddesi geregince Meclisimizce OYBIRLIGI ILE
KARAR VERILDI.
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