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1- imar ve Baymndirlik Komisyon Raporlarinin Goriisiilmesi

e) Mentese llgesi, Kozagag Mahallesi, 176 ada | parsele iliskin “Turizm Alam (Ekoturizm
Alami)” amagch 1/5000 élgekli Nazim Imar Planinin, 5216 savili Kanun'un 7/b ile 3194 sayih
Kanun®un 8. maddeleri uyarinca goriisiilmesi.

Imar ve Bayidirhk Komisyonunun 07.02.2024 tarihli raporunda

07.02.2024 tarihinde saat 14:00"da Emirbeyazit Mahallesi Ugur Mumcu Bulvan Mugla
Bilyilkschir Belediyesi 2 No.Ju Hizmet Binasinda toplanan Komisyonumuzca; Imar ve
Sehircilik Dairesi Baskanh@i'nin 10.01.2024 tarih ve E-81441201-115.01.02-275835 sayih
yazisi ile Meclis'e sunulan, Beledive Meclisimizin 11.01.2024 tarihli toplantisinda imar ve
Bayindirhk Komisyonuna havale edilen, “Mentese licesi, Kozagac Mahallesi, 176 ada |
parsele iliskin “Turizm Alam (Ekoturizm Alam) ™ amagh 1/5000 élcekli Nazim Imar Planmm,
5216 sayii Kanun'un 770 ile 3194 savili Kanun'un 8. maddeleri uyarinca goriisiilmesi.”
konusu goriisiildi.

fmar  ve  Sehircilik  Dairesi  Baskanh@'mn  10.01.2024  tarih  ve
E-81441201-115.01.02-275835 savili yazisinda;

flgi : Baris CERCI'nin 28.12.2023 tarihli dilekcesi.
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[1gi’de kayith dilekge ile [limiz, Mentese ilcesi, Kozagag Mahallesi, 176 ada 1 parsel numarasinda kayith
tasinmaz iizerinde “Turizm Alani (Ekoturizm Alam)” amach hazirlanan 1/5000 élcekli Nazim Imar Plam
Baskanlifinuza sunulmustur.

Plan degisikligi teklifine konu 176 ada 1 parselin 1/100.000 6lgekli Aydin-Mugla-Denizli Cevre Diizeni
Planinda yaklasik olarak kismen “Orman Alam” ve kismen “Tarim Arazisi” kullaniminda kaldig: tespit
edilmistir.

Plan teklifi ilk olarak 05.10.2020 tarihli dilekge ile 176 ada 1 ve 2 parsellere yonelik olarak sunulmus
olup 14.10.2020 tarihli ve 24105 sayil yazimiz 1le Baskanlhigimizca degerlendirmenin yapilabilmesi igin
oncelikli olarak proje tamtim raporunun, kadastral pafta 6rneginin, dogal ve fiziki esiklerin tanimlanarak
sunulmas: hususlan iletilmistir. 19.04.2021 tarthinde sunulan dilekce ile siireg icerisinde alinan kurum
goriisleri dogrultusunda 2 nolu parsel ile 176 ada 2 parselin bir kismu planlama calismasindan ¢ikarilarak
yalnizca 176 ada 1 parselin bir kismina yonelik plan teklifi iletilerek kurum gériisiimiiz sorulmus olup
07.07.2021 tarihli ve 36914 sayih yazinuz ile, taslak kullamm alanlan dagihm semasina gore sik agaclik olan
alanlarda genel olarak agag ile biitliinlesik ahsap odalarin énerildigi, sik agaghk olan bélgelerin de goz
ontinde bulundurularak fiziki esikler ve topografik yap1 dogrultusunda ekoturizm alam icin énerilen
kullamm fonksiyonlarin dagilimlarinin yeniden irdelenmesi gerektigi bu kapsamda ilgili kurum gorisleri ve
ilgili mevzuat dogrultusunda hazirlanarak sunulmasi halinde konunun degerlendirilebilecegi bildirilmistir.
Daha sonra 14.06.2023 tarihli dilekge ile 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plami ve planlamaya esas trafik etiit
raporunun incelenmesi hususu iletilmis olup 07.09.2023 tarihli ve 237788 sayih yazimiz ile daire
baskanhklar goriisleri ve konuya iliskin alinan UKOME karan ile birlikte plan teklifinin aciklanan hususlar
dogrultusunda hazirlanarak sunulmasi halinde konunun degerlendirilebilecegi bildirilmistir. 13.09.2023
tarihli dilekce ile eksikler tamamlanarak 176 ada | parsele iliskin plan teklifi sunulmus olup
Baskanligimizin20.10.2023 tarih ve 250256 sayil yazisinda; konuya iliskin alinmus olan Il Tarim ve Orman
Midirliigii goriisiiniin stiresi dolmus olup yeniden goriis alinmas: gerektigi, plan miellifine iliskin sicil
durum belgesinin dosyasinda yer almadigi, kurum goriislerine yonelik olusturulmus plan hitkiimlerinin plan
hitkmi formatina uyarlanmasi gerektigi. plan agiklama raporuna onay kisminin eklenmedigi, Cevre ve
Sehircilik Bakanligi Mekansal Planlama Genel Midiirltigiiniin 2013/41 sayili Genelgesi kapsaminda plan
degisikligi teklifine plan islem numaras1 alinmadif! ve bahse konu tasinmazin sik agaglhk bir alanda yer

aldig: anlasildigindan agag rélevesinin yapilmas: gerektigi hususlan belirtilmistir.

Son olarak ilgi dilekge ile sunulan plan teklif dosyasinda yapilan incelemeye gore;

Plan agiklama raporunda ekoturizm alan1 amagh bahse konu imar planinin, Mugla ilinde yaygin olan
kitle turizminin yani sira alternatif turizm tiriinleri gelistirme, turizm etkinliklerinin kisith bir alana degil ¢ok
daha genis bir cografyaya yayilmasim saglama, yerel halkin turizm etkinliklerine (yatirnmei, ¢alisan ve
tilketici olarak) katilimini artirma ve yayginlastirma, yerel halk ile turist arasindaki etkilegimi arttirma,
kiiltiirel ve dogal degerlerin taninmasi, gelistirilmesi ve korunmasina yardimei olma amacinda oldugunun
belirtildigi,

Mekansal Planlama Genel Miidiirliigii "niin 28.09.2023 tarih ve 7519805 sayili yazisinda; ilgili alanda
yiiriitiilmek istenen ekoturizm alani amagh planlama ¢alismalarimin CDP'nin "8.4.12. Eko-Turizm Alanlan"
hiikmii ile basta Tarim ve Orman Bakanhg: olmak iizere ilgili kurum ve kuruluslardan alinacak gériisler
dogrultusunda yiiriitiilecegi,

Cevre Ve Sehircilik il Miidiirligii'niin 15.10.2020 tarih ve 50837 sayih yazisinda; 1/100.000 dlgekli
Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bélgesi Cevre Diizeni Plani Plan Hiikiimlerine uyulmasi, s6z konusu faaliyet
icin 6ncelikle Mugla [l ve Orman Miidiirligii'nden uygun goriis alinmas: gerektigi, ger¢eklestirilmesi
planlanan faaliyetlerin yiiriirliikkte olan CED Y6netmeligi'nin Ek-1 ve Ek-2 Listelerinde kalmasi durumunda,
2872 Sayih Cevre Kanunu'nun 10.Maddesi geregi, Cevresel Etki Degerlendirilmesi Yonetmeligi kapsaminda
karar alinmadikga bu projelere higbir tesvik, onay, izin yap: ve kullanim ruhsati verilemez, proje igin
yatinma baslanamaz” ibaresinin konulmasi ve planlama alaninda yapilmasi diisiiniilen faaliyetler ile ilgili
olarak Cevre Degerlerinin korunmasi agisindan 2872 Sayili Cevre Kanunu ve bagh yénetmeliklerin ilgili
hiikiimlerine uyulmasi ve mer'i mevzuat uyarinca ilgili kurum ve kuruluslardan gerekli izinlerin alinmasi
kosuluyla gergeklestirilmesi planlanan faaliyete iligkin Cevre Mevzuati yoniinden herhangi bir sakinca
bulunmadigi, ancak planlamas: yapilacak alanin Sulak Alanlar ile flora ve fauna yapisi yéniinden Doga
Koruma ve Milli Parklar Mugla Sube Miidiirliigii, igme suyu havzalan yéniinden DSI'nden gerekli goriis ve
izinlerinin ayrica alinmasi gerektigi, s6z konusu alanda yapilacak planlama caliymasinda; bahsedilen plan
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hiikiimleri ile 1/100.000 6l¢ekli Aydin-Denizli-Mugla Cevre Diizeni Plam kullanim kararlan, plan notlan ve
1/25.000 &lgekli Mugla Nazim Imar Plami kullanim kararlan, plan notlarina uyulmasi veMugla [l Tanm ve

Orman Midiirligii, Mugla Orman Bélge Miidiirliigii ve ilgili diger kurum ve kuruluslardan uygun goriis
alinmasi kaydiyla sakinca bulunmadigi,

Mugla Cevre, Sehircilik Ve iklim Degisikligi il Miidirligi(Milli Emlak Midiirligi)'niin 25.10.2023
tarih ve 7747340 sayih yazisinda; s6z konusu tasinmazin imar plam ¢aligmalar: yapilmasinda sakinca
olmadiginin degerlendirildigi,

Mugla Orman Boélge Miidiirliigii'niin23.09.2021 tarih ve 2226637-589 sayili yazisinda; s6z konusu
176 ada 1 parsel ve 176 ada 2 parsel nolu tasinmazlar iizerinde “Ekoturizm Alam™ amagh 1/25000 dlgekli
Nazim Imar Plam yapilmasinda 2018 yilinda 3402 sayili Kanunun22/a maddesine gore yapilan ¢alismalar
neticesinde elde edilen parsel koordinatlan esas alinmak kosulu ile sakinca bulunmadigs,

Devlet Su lsltrl Genel Miidirligia 21. Bolge Mudurlﬁﬁﬁ’nunﬂS.ﬂE.ZDE] tarith 937543 sayih
yazisinda; soz konusu tasinmazlann kuzeyinden Hasanoglu Deresinin ve Beygir Deresinin gectii tespit
edilmis olup olusabilecek taskinlara kars: her tiirlii 6nlemin ilgilisince alinmas1 gerektigi, s6z konusu 176 ada
1 ve 2 parsellerin bir kismimin Kurumlar tarafindan insa edilerek isletmeye acilan Kozaga¢ Géleti Sulama
sahas) icerisinde kalan kisimlarinin plan onama siniri disinda birakilmasi sarti ile tasinmazlar tizerinde imar
plam ¢aligmalar yapilmasinda bir sakinca bulunmadig,

Mentese Belediye Baskanhi imar Ve Sehircilik Miidiirliigii'niin02.11.2020 tarih ve 14722 sayih
yazisinda; Eko-Turizm amagh tarim dis1 kullanim talebine yonelik Mugla {1 Tarim ve Orman Midiirliigi ile
birlikte plan galismalarina esas diger kamu kurum ve kuruluslarin uygun gériisleri ve 3194 sayili imar
Kanunu ve Mekansal Planlar Yapim Y&netmeligi hiikiimleri ¢er¢evesinde bu amaca yonelik hazirlanacak
1/25000 ve 1/5000 élgekli nazim imar plam tekliflerinin Mugla Biyiksehir Belediye Baskanhgina iletilmesi
gerektidl, planlama sahasinin Kirsal Nitelikhi Yerlesme Alam ve kdy yerlesik alan civan sinirlan igerisinde
yer alan kisimlan Gizerinde, kirsal yerlesmenin gelecekteki ihtiyaglan dogrultusunda sosyal ve teknik altyap
alanlarinin aynlmasi gerektigi, Eko-Turizm Alanina yénelik nazim imar planlarinin anilan idaresince

onaylanmasi durumunda, nazim imar plani kararlarinda uygun olarak hazirlanacak Uygulama Imar Plam
teklifinin Baskanliklarina iletilmesi gerektigi, Mentese Belediye Baskanh@ imar Ve Sehircilik
Miidiirliigii'niin 02.10.2023 tarih ve 43562 sayil yazisinda; konuya iliskin 02.11.2020 tarih ve E.14722 sayih
yazilari i¢eriginde tespiti yapilan inceleme ve deferlendirmelere ilave olarak, hazirlanacak imar plam
tekliflerinde Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bélgesi 1/100.000 élgekli Cevre Diizeni Planma ait plan
notlarnim 8.4.12. Eko-Turizm Alanlari ile birlikte 1/25.000 élcekli Mugla Nazim Imar Plam Revizyonuna ait
plan notlarinin 5.5.5. Ekoturizm Alanlan bashg altinda yer alan baglayici ilgili alt hitkiimlerine aynica riayet
edilmesi gerektigi,

Mugla il Tarim Ve Orman Miidiirliiginiin 14.09.2021 tarih 2656795 sayih yazisinda; 176 ada 1 parsel
numarali tasinmazin DSI 21. Bslge Miidiirliigiiniin 03.02.2021 tarihli gériisiince sulama sahasinda kalan
kismi ile 176 ada 2 parsel numarali tasinmazin kéy yerlesik alan disinda ve sulama sahasinda kalan
kisimlarin Sulu Marjinal Arazisi olarak belirlenmis oldugu ve Tanim disi kullamminin uygun goriilmedigi,
176 ada 1 ve 2 parselin sulama sahasi disinda kalan kisminin ise Kuru Marjinal Tarim Arazisi (KTA) olan
kisimlarinin imar plam ¢alismasi yapilmak iizere tarim disi kullanilmasimin uygun goriildiigii, 176 ada 2
parsel numaral tasinmazin koy yerlesik alan i¢erisinde kalan kismu i¢inse 5403 sayil kanun kapsaminda
yapilacak herhangi bir islem bulunmadigi, Mugla il Tarim Ve Orman Miidiirliigiiniin 29.09.2023 tarih ve
11387879 sayih yazisinda; 176 ada 1 parselin sulama sahasinda kalan kismu ile 176 ada 2 parsel numarah
tasinmazin kéy yerlesik alan disinda ve sulama sahasinda kalan kisimlarimin Sulu Marjinal Arazisi olarak
belirlenmis olup Tarim Dis1 kullaniminin uygun gériilmedigi, 176 ada 1 ve 2 parselin sulama sahasi disinda
kalan kisminin ise Kuru Marjinal Tarim Arazisi (KTA) olan kisimlarimin 5403 sayih Toprak Koruma ve
Arazi Kullanim Kanunu'nun 13. maddesi geregince imar plam ¢alismalan yapilmak iizere tanim dis1 amagla
kullamImas: uygun gériildiizi,

Tarim Ve Orman Bakanhg 4. Bolge Miidiirligii 'niin 10.10.2023 tarth ve 11577171 sayili yazisinda;
stz konusu alanin 2873 sayih Milli Parklar Kanunu kapsaminda yer alan korunan alanlarda,4915 sayih Kara
Avcihg Kanunu kapsamindaki kisith alanlarda ve ilan edilmis sulak alanlar icerisinde yer almamakta olup
bahse konu planlama gahsmalarimin yapilmasinda Bolge Miidirligiince sakinca bulunmadig,
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Karayollar: 2. Balge Miidiirliigi'niin25.09.2020 tarith ve 220683 sayili yazisinda; s6z konusu
parsellerin sorumluluk aglari igerisinde Otoyol, Devlet ve il Yollarina cephesi bulunmamakta olup
“Ekoturizm Alam” amach imar plam hazirlanmasinda herhangi bir sakinca bulunmadig,

Kiiltiir Ve Turizm Bakanhg Yatirim Ve isletmeler Genel Miidiirliigii'niin 4308871 sayili yazisinda;
50z konusu tasinmazin ilan edilmis herhangi bir Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bélgesi veya Turizm
Merkezi sinirlan kapsaminda kalmamakta olup alana iliskin Genel Midiirligiimiizce yiiriitiilen bir calisma
bulunmadigi, 1/100.000 élgekli Cevre Diizeni Planmin Eko-Turizm Alam plan hilkmiine uyulmas: ve plan
hiiktimlerine, 2634 say1h Turizmi Tesvik Kanunu ile bu Kanuna dayanan Turizm Tesislerinin Niteliklerine
lliskin Y&netmelik uyarinca Kiiltii i g iZzm i ' i
oldugu ve alamn turizm amaci disinda kullamlmamasina yénelik plan hiikiimlerinin eklenmesi gerektifi, il
Kiiltiir Ve Turizm Miidiirligii 'niin 18.11.2020 tarih ve 878274 say1h yazisinda: s6z konusu alan Turizm-
Alam-Turizm Merkezi veya Kiiltiir Turizm Gelisim ve Koruma Bélgesi igerisinde kalmadigindan yapilacak
planlamada herhangi bir sakinca bulunmadigi,

Mugla Kiiltiir Varhklarim Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigi 'niin15.11.2023 tarih ve 4432521
sayili yazisinda; séz konusu planlama alanimin tescilli herhangi bir arkeolojik, tarihi ve kentsel sit alam ile
kiiltiir varligi korunma alaminda kalmadig: hususunun gegerli olup, 2863 sayili Yasanin 4. maddesi uyannca

yapilacak olan ¢alismalar esnasinda 2863 sayili Yasa kapsaminda kalan herhangi bir tasinmaz veya tasimr

kiiltiir varhigina rastlanmasi halinde en vakin Miilki idare Amirligi ve Miize Miidiirliigiine haber verilmesi
kosulu ile s6z konusu yazmmiz dogrultusunda islem tahsis edilecegi,

ADM Elektrik Dagitim A.S. Mugla Bilge Miidiirligi'niin31.10.2023 tarih ve 41938 sayih
yazisinda; soz konusu tasinmaz tizerinde Sirketleri sorumlulufunda (TEDAS'a ait) mevecut herhangi bir
elektrik dagitim tesisi bulunmadif, ayrica parselin plan ¢alismas: sonras: kazanacag arazi kullamm karan da
gz oniinde bulundurularak kentin ve bolgenin enerji thtiyacim karsilamak amaciyla yerin uygunluk onay
Sirketlerinden ahnmak suretiyle yola cepheli 4m x 9m = 36 m2 ebatlarinda (cekme mesafesi haric) | adet

trafo alam aynilmas gerektigi,

Maden Ve Petrol isleri Genel Miidiirliigii'niin 30.09.2020 tarih ve 2020109492 sayih yazisinda; stz
konusu parsellerde yapilan inceleme sonucunda; yiiriirlikkte maden ruhsat sahasimin bulunmadig: tespit
edilmis olup, séz konusu projenin yapilmasinda herhangi bir sakinca olmadigina karar verildigi,

Maden Ve Petrol isleri Genel Miidiirligii'niin21.09.2023 tarth ve 2023438034 say1h yazisinda; talep
edilen proje alanmin sistem kayitlarinda ER: 3399815 sayih erisim ile kayit edildigi fakat yazimzin ekinde
gonderilmis olan proje alaminda degisiklikler oldugu tespit edilmis olup revize proje alaninim 19.09.2023
tarihi itibariyle yapilan sorgulamas: sonucunda verilmis ruhsatlar acisindan projenin gerceklesmesinde
sakinca bulunmadigina karar verildiginden projenin revize edilmesinin uygun bulundugu, goriis istenmis
olan yatinmlarin herhangi bir nedenle ger¢eklesmeyecek olmasi durumunda Genel Miidirlitklerine bilgi
verilmesi gerektigi,

il Afet Ve Acil Durum Miidiirliigi 'niin 21.09.2023 tarih ve 690634 sayili yazisinda; séz konusu
alanda planlama calismasi yapilmasinda 7269 sayih yasa ve ilgili yénetmelik hitkiimlerine gére herhangi bir
sakinca bulunmadigi,

Boru Hatlar: ile Petrol Tasima A.S.'nin 03.10.2023 tarih ve 33199 sayil yazisinda; s6z konusu alanda
Kuruluslar tasarrufunda meveut ya da planlanan boru hatt1 ve tesis bulunmadig,

il Sanayi Ve Teknoloji Miidiirliigii* niin 19.09.2023 tarih ve 5072309/48 sayili yazisinda; séz konusu
parselde yapilacak planlar ile ilgili olarak 16.09.2020 tarih ve 1905363 sayili yaz1 ile bildirilen kurum
goriislerinin gegerli olup mevzuatlan agisindan yapilacak herhangi bir islem bulunmadig,

il Saghk Miidiirligii’niin 27.09.2023 tarih ve 22519861 sayili yazisinda: 1593 sayili Umumi
Hifzissihha Kanunu, 2872 sayili Cevre Kanunu, 6331 Sayih [s Saghg: ve Giivenligi Kanunu ve bu kanunlara
dayamlarak cikartilan ilgili mevzuata uyulmasi, ayrica Il Cevre ve Sehircilik Miidiirliigii, Il Tarim ve Orman
Miidiirliigi, Mugla [l Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii'niin uygun gériislerinin alinmas: kaydiyla, imar plam
yapilmasinda sakinca olmadi,

Maden Tetkik Ve Arama Genel Miidiirligii'niin 26.09.2023 tarith ve 352901 sayili yazisinda;
Kurumlannin bundan sonra yapabilecegi olas1 ¢aligsmalara iliskin haklan sakh kalmak kaydiyla, s6z konusu
alanda Kurumlarinin ¢alismalan agisindan engel teskil edecek herhangi bir husus bulunmadig,

Mugla Biiyiiksehir Belediye Baskanhg Su Ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii’niin
26.07.2023 tarih ve 118886sayil yazisinda; s6z konusu tasinmaz igerisinde Kurumlarina ait herhangi bir
altyapy, iistyap: ve sanat yapimiz bulunmamakta olup, planlama alaninin kuzey tarafindan DSI 21. Bélge
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Miidiirliigiiniin 03.02.2021 tarihli ve 937543 sayili yazisinda belirtildigi gibi dere yataklar gegtigi, s6z konusu
planlama alaninin igme-kullanma suyu ihtiyact Abonelik Basvuru yapildiginda olumlu veya olumsuz olarak
degerlendirilecek, olumsuz olmasi durumunda ihtiya¢ duyulan igme kullanma suyu ihtiyac, atiksular ve
yagmursuyu desarji Kurumumuz tarafindan kargilanamayacak olup, gegici bir siireli bile olsa kamu
kaynaklarinin etkin, ekonomik ve efektif kullanilmasi, yatirim ve hizmet siirekliliginin saglanmasi amaciyla
Kurumumuz tarafindan kar;nlanmcaya kadar i igme- kullanma suyu lhnyaglan, atiksu (kanallzasyon)

l/ 1000 olgekli Uygulama Imar Plam "Plan Notlannda
ve Agiklama Raporunda” agikca belirtilmeli ve eklenmesi gerektigi, ayrica planlama alam icerisinde insaa
veya faaliyeti sirasinda olusacak sizinti sulari, atik sular vb. I¢in ilgili mevzuat cercevesinde yeralti veya

1 "

Emlak ve istimlak Dairesi Bagkanhgimizin04.07.2023 tarihli ve 219306 sayili yazisi ile s6z konusu
alan miicavirinde miilkiyeti Bagkanh@miz adina kayith tasinmaz bulunmadig: ve s6z konusu alan Daire
Baskanhig gorev, yetki ve sorumluluklan kapsaminda is ve iglemin bulunmadigi,

itfane Dairesi Ba;kanllglmlzm 05.07.2023 tanhh ve 2!9900 sayil yansn ile Binalarin Yangindan

edilmesi gerektigi,

Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Baskanhglmmn% 07.2023 lanhh ve 219981 sayili yazisi ile
Biiyiiksehir Belediyemizin mevcut ve planlanan projelerini olumsuz yénde etkilememesi, s6z konusu plan

tckllfme lzm verilmesi halmde muktescp hak olustunnamaSI kaydlyla 2872 sayili Cevre Kanununa ve ilgili

gerekli izinlerin alinmasi ve gevrenin korunmasina iliskin gerekli tedbirlerin alinmasi gerektigi,

Tanmsal Hizmetler Dairesi Baskanh@imizin 17.07.2023 tarihli ve 222780 sayili yazisi ile s6z konusu
parselde Biiyiiksehir Belediye Baskanligimiza ait herhangi bir sulama tesisinin bulunmadig bildirilmistir.

Ulasim Dairesi Bagkanhgmizin 24.07.2023 tarihli ve 225005 sayih yazisi ile imar plani ¢alismalarina
esas hazirlanan Trafik Etiit Raporunun uygun degerlendirildigi, s6z konusu plan teklifinde yer alan otopark
alaninin Otopark Y 6netmeliginin 4. Maddesinin (n) bendi kapsaminda UKOME Genel Kurul Toplantisinda
gorisildigi ve 2023/4-203 sayih UKOME Genel Kurul Karan ile uygun goriildiigi,

Fen Isleri Dairesi Baskanhginin31.07.2023 tarihli ve 226761 sayih yazis: ile, Biiyiiksehir Belediyesi
yetki, gérev ve sorumlulugunda bulunan yol ag: yer almamakta olup, imar plan: yapilmasinda Daire
Baskanhg yetkileri kapsaminda sakinca bulunmadig,

Ayrica Cevre ve Schircilik Bakanhg: Mekansal Planlama Genel Miidiirliigi'niin 2013/41 sayih
Genelgesi kapsaminda plan degisikligi teklifine TEKLIF-481042330 sayili plan islem numaras: (PIN)
alindign;

Cevre ve Schircilik Bakanhg Mekansal Planlama Genel Miidiirliigiince 20.10.2023 tarihinde onaylanan
176 ada 1 parsel ve ¢evresine yonelik 1/5000 dlgekli Nazim ve 1/1000 lgekli Uygulama Imar Planina Esas
Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporuna gore s6z konusu alanin “Onlemli Alanlar (O.A. 2.1) Onlem Alinabilecek
Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar” olarak degerlendirildigi;
S6z konusu 1/5000 lgekli Nazim Imar Plani ile 16 adet plan hitkmii onerildigi, bu hiikiimlerin:
1. “1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam onaylanip kesinlesmeden uygulamaya gegileme:.
2. Turizm Alani (Ekoturizm Alani) olarak tammhi alanda Turizm Tesislerinin Niteliklerine lliskin
Yonetmeligin “Kirsal Turizm Tesisleri” baglkli 6. boliimiiniin 35. maddesinde belirtilen hususlara
uyulacaktir. Ekoturizm/kirsal turizm tesis alani olarak belirlenen alanda dogal ve kiiltiirel degerleri
koruyarak, gevresiyle birlikte yasayan niifusun sosyo-ekonomik gelisimi icin kaynak yaratabilen,
guriilti ve kirlilik yaratmayan, dogal yagama aktif kattlimin saglandigi, ¢evreye duyarli, ekolojik yap
ile biitiinlesik ¢iftlik organizasyonu amaci ile kurulmus ve ¢iftlik iiretimi ile birlikte turistik konaklama
olanagi saglayan, gelen miisterilerin de ¢calisma programina katilabilecegi, bolgenin dogal, iklim ve
toprak yapisina uygun tarimsal faaliyetlerin, dogal/ekolojik iiriinlere yonelik tarimsal denemelerin
yapilmasi ve yerinde tanittlmas: gibi kirsal yagantimn sahnelenmesine olanak saglayan, en az 5 odali,
en fazla 30 odali ¢iftlik evi, kéy evi, yayla evi veya dag evi ile yoresel yiyecek ve el sanatlar: gibi
folklorik tiriinlerin satigina yonelik satig tiniteleri ve gerekli sosyal donan alanlari yer alabilir.
3. Bu alanlarda yaptlacak ekoturizm tesis ve yapilari sonradan higchir sekilde baska amag igin
kullamilamazlar. Tapu kiitiigii beyanlar hanesine toplumun yararlanmasina ayrilan yapi ve ekoturizm
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tesisi oldugu yazilacak olup bu alanlarda 634 sayili Kat Miilkiyeti Kanunu uygulanmaz.

4. Turizm alaninda (Ekoturizm Alam) yapilacak tesisler kapsaminda 2634 sayili Turizmi Tesvik
Kanunu ile bu kanuna dayanan Turizm Tesislerinin Niteliklerine lliskin Yonetmelik uyarinca Kiiltiir Ve
Turizm Bakanlhigindan turizm igletmesi belgesinin alinmasi zorunludur.

5. Yapilasmaya ait hususlar 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plaminda belirlenecektir.

6. Turizm alam (Ekoturizm Alam) olarak belirlenen alanda agag kesilmemesi esastir. Zorunlu agag
kesilmesi durumunda ise orman sayilmayan yerlerdeki aga¢ ve agag¢iklardan faydalanilimasi
hakkinda yonetmelik hiikiimlerine uyulacaktir.

7. Turizm alanimin (Ekoturizm Alani) %70'ine kadar olan kismi highir yapay malzeme ile
kaplanmadan dogal ortiisii ile korunacak ve ¢iftlik tiretimi ile toplanma, gezi, spor, oyun gibi ortak
aktiviteler igin kullamilacakur.

8. Nazim Imar Plan: dogrultusunda hazirlanacak uygulama imar planina uygun olarak planlama
alaminda 3194 sayilt Imar Kanunun 18. madde hiikmii uygulanacaktir.

9. Mugla Il Tarim Ve Orman Miidiirligii'niin 29.09.2023 tarih ve 11387879 sayil yazisinda belirtilen
hususlara uyulacak olup, verilen izinlerin amaci diginda kullaniminin tespit edilmesi halinde 5403
sayil Toprak Koruma Ve Arazi Kullanim Kanunu'nun 20 ve 21 inci maddelerine gore islem
vapilacaktir.

10.Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii 21. Bolge Miidiirliigii'niin 06.09.2021 tarih ve 1685094 sayili
vazisinda belirtilen hususlara uyulacak olup, olusabilecek taskinlara karsi her tiirlii 6nlemler
ilgililerce alinacaktir.

11 . Mugla Kiiltiir Varliklarim Koruma Bélge Kurulu Midiirligii 'niin 06.09.2021 tarih ve 1685094
sayili yazisina istinaden 2863 sayili yasamn 4. maddesi uyarinca yapilacak olan ¢aliymalar esnasinda
2863 sayili yasa kapsaminda kalan herhangi bir tasinmaz veya tasimir kiiltiir varligina rastlaniimasi
halinde ¢aligmalarin durdurularak en yakin Miilki Idare Amirligi Veya Miize Miidiirliigii 'ne haber
verilecektir.

12.Mugla Cevre, Sehircilik Ve Iklim Degisikligi Il Midiirligii 'niin 30.11.2023 tarih ve 8069902 sayili
yazisina istinaden gergeklesmesi planlanan faaliyetlerin, yiriirliikte olan CED Yénetmeligi'nin Ek-1 ve
Ek-11 listeleri kapsaminda kalmast durumunda *'Cevresel Etki Degerlendirmesi Olumlu'’ veya
“'"Cevresel Etki Degerlendirmesi Gerekli Degildir’’ karar: alinmadan projeye hi¢hir tegvik, onay, izin,
yapi ve kullamim ruhsati verilemez, proje igin yatirima baglanamaz. Ayrica ¢evre degerlerinin
korunmasi agisindan 2872 sayili Cevre Kanunu ve bagl yonetmeliklerin ilgili hiikiimlerine
uyulacaktir.

13.Turizm alani (Ekoturizm Alani) olarak belirlenen alanda tesisin otopark ihtiyacit Otopark
Yonetmeliginde belirlenen standartlar ve kriterlere uygun olarak parsel igerisinde karsilanacakur.

14. Plan onama sinir1 igerisinde;

- 1593 sayit Umumi Hifzissthha Kanunu,

- 2872 sayth Cevre Kanunu,

-6331 sayvil Iy Saghg: Ve Giivenligi Kanunu ve bu kanunlara dayamlarak ¢ikarulan ilgili yonetmelik
hiikiimlerine,

- Otopark Yonetmeligi hitkiimlerine,

-Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik, Tiirkiye Bina Deprem Yonetmeligi,
Binalarin Yangindan Korunmas: Hakkinda Yonetmelik ve Siginak Yonetmeligi Hiikiimlerine,

-Mugla Biiyiiksehir Belediyesi Simirlar Iginde Yer Alan Tagit Yolu Kenarinda Yapilacak Ve Agilacak
(Karayollar: Genel Miidiirliigii'niin Bakim Ag1 Disinda Kalan) Tesislere Gegis Yolu Izin Belgesi
Diizenlenmesi Hakkinda Yonetmelik'te belirtilen hususlara uyulacaktir.

15. Mugla Cevre, Sehircilik Ve Iklim Degisikligi Il Mudiirligi (Miilga Cevre Ve Sehircilik Il
Midiirliigii) 'nce 20.10.2022 tarihinde onaylanan Jeolojik-Jeoteknik Raporuna gére yerlesime
uygunluk agisindan planlama alaninin tamami; Onlemli Alan-2.1 (Onlem Alinabilecek Nitelikte
Stabilite Sorunlu Alanlar) (OA-2.1), olarak degerlendirilmis olup raporda belirtilen hususlara
uyulmas: gerekmektedir.

16. Bu planda agiklanamayan hususlarda Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli
Cevre Diizeni Plamt Ve Hiikiimleri, 3194 sayili Imar Kanunu ve ilgili yonetmelik hiikiimlerine
uyulacaktir.” seklinde diizenlendigi tespit edilmistir.
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Imar plani ¢alismasi yapilmak istenen alan incelendiginde sik agaclhik bir alanda yer aldign
anlasildigindan agag rélevesinin hazirlanmasi gerektigi bildirilmis olup bu dogrultuda agacg rélevesi
hazirlanarak dosyasina eklendigi, plana konu alanda ekoturizm alam ile yol, otopark ve yesil alan
kullanimlannin aynldig, terk oraninin yaklasik olarak %33 oldugu tespit edilmistir.

Ekoturizm alanlarina iliskin 04.01.2023 tarih ve 273977 sayili yazimiz ile; 20.04.2022 tarihinde
onaylanan plan hiikkmiinde alt 6l¢ek imar planlarinda Ekoturizm Alami amagh imar planlan yapilmas: halinde
planlamaya konu tasinmazlarda %45’ lik bolimiiniin terk edilmesi gerekli alanlar olarak planlanmas:
gerektigi agikca belirtilmesine ragmen 19.12.2022 tarihinde onaylanan plan hitkmii degisikliginde planlama
alanmm en az %30°luk béliimiiniin yap1 yapilmayacak sekilde agik olarak planlanmas: gerektigi ifade
edildigi, 19.12.2022 tarthinde onaylanan plan hikmii degisikliginde belirtilen 15.000 m2’lik minimum parsel
biiyiikliigiinde yapilacak E:0.10 (max insaat alani: 2000 m2) yapilasma kosulu ile zaten alanin %30 unun ¢ok
iizerinde bir boliimiiniin agik alan olarak diizenleneceginden bahsi gegen %30 ifadesinin planlama
asamasinda terk edilecek alan olarak mi1 planlanmas: gerektigi yoksa ekoturizm alani olarak planlanan
tasinmazda %30 luk kismimn m1 yapilasmaya konu edilemeyecedi konusunda tereddiit olustugu hususu
Bakanhga iletmis olup heniiz gériisleri bildirilmemistir.

Yukaridaki agiklamalar dogrultusunda; Mentese Belediye Baskanh@ goriisii dogrultusunda kéy yerlesik
alan sininnda kalan kismin ve DSI 21. Bélge Miidiirliigi'niin 03.02.2021 tarih ve 937543 say1hi yazisi
dogrultusunda 176 ada 1 parsel numarali tasinmazin sulama sahasi i¢inde kalan kisminin plan onama simir
disinda tutuldugu, yapilan agac rélevesi neticesinde planlama alaninin sik agacglik bir alandan olustugu,
planlanan yol alanlarmm aga¢hk alandan gectigi tespit edilmis olup kullanim fonksiyonlar dagihmimn da bu
stk agachk dogrultusunda irdelenmesi, 04.01.2023 tarih ve 273977 sayili yazimz ile sorulan gériise cevaben
gelecek goriis dogrultusunda plandaki terk hususlarimin dikkate ahnmasi gerektifi tespit edilmistir.

Makamimzca uygun gériilmesi halinde, Mentese llgesi, Kozagag Mahallesi, 176 ada 1 parsele iliskin
“Turizm Alam (Ekoturizm Alan1)” amagh 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plamimin, 5216 sayili kanunun 7/b ile
3194 sayih Kanunun 8. Maddeleri uyarinca Beledivemiz Meclisince incelenerek bir karar alinmas1 amaciyla
yazimiz ve eklerinin Belediyemiz Meclisine havalesini arz ederim. Denilmelctedir.

Komisyon Gériisii: “Mentese licesi, Kozaga¢ Mahallesi, 176 ada 1 parsele iliskin
“Turizm Alani (Ekoturizm Alani)” amacli 1/5000 élgekli Nazim Imar Plamnin, 5216 sayili
Kanun’un 7/b ile 3194 sayili Kanun’un 8. maddeleri uyarinca gériisiilmesi.” teklifi, yukarida
metni yer alan Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhigi’nin 10.01.2024 tarih ve
E-81441201-115.01.02-275835 sayili yazisindaki agiklamalar1 ve diger tiim belgeleri ile
birlikte Sehircilik ilkeleri, planlama esaslar1 ve hukuka uygunluk yéniinden komisyonumuzca
incelenmis olup;

S6z konusu alanin agag rolevesinde sik agaclik bir alan oldugu anlagildigindan 6831
sayitli Orman Kanununun 1. Maddesi ve ek 20. Maddesi kapsaminda Orman Bolge
Midiirliigiine goriis sorulmast gorlis gelene kadar konunun komisyonda bekletilmesi
Komisyonumuzca OYBIRLIGI iLE UYGUN bulunmustur.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. Denilmektedir.

Meclisimizce yapilan goriisme sonucunda;

Yukarida metni yazili Imar ve Bayindirlik Komisyon Raporunda belirtildigi sekilde; s6z
konusu alanin agag rolevesinde sik agaclik bir alan oldugu anlasildigindan 6831 sayili Orman
Kanununun 1. Maddesi ve ek 20. Maddesi kapsaminda Orman Bolge Miidiirliigiine goriis
sorulmast gorlis gelene kadar konunun komisyonda bekletilmesi teklifinin kabuliine
Meclisimizce OYBIRLIGI ILE KARAR VERILDI.
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