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KONUSU:
1- Imar ve Bayindirhk Komisyon Raporlarinin Gériisiilmesi

d) Ortaca llgesi, Yerbeleni Mahallesi, 492 ada, 25 parsel numarasinda, 6zel miilkiyete
kayitli, 305962 m® yiizélgtimiine sahip tasinmazin “Ticaret Alam™ ve “Genel Otopark Alani”
olarak diizenlenmesine yonelik hazirlanan 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam Degisikligi
teklifinin 3194 sayihi Kanun'un &b ile 5216 savili Kanun'un 7/b maddesi uyarinca goriisiilmesi.

imar ve Bayindirhk Komisyonunun 07.02.2024 tarihli raporunda;
07.02.2024 tarihinde saat 14:00’da Emirbeyazit Mahallesi Ugur Mumecu Bulvari Mugla

Bilyiiksehir Belediyesi 2 No.u Hizmet Binasinda toplanan Komisyonumuzca; lmar ve
Sehircilik Dairesi Baskanhi@i'min 10.01.2024 tarih ve E-81441201-115.01.02-275783 savih
yazist ile Meclis’e sunulan, Belediye Meclisimizin 11.01.2024 tarihli toplantisinda Imar ve
Bayindirhk Komisyonuna havale edilen, “Ortaca flgesi, Yerbeleni Mahallesi, 492 ada, 25
parsel numarasinda, dzel miilkivete kayitl, 3059,62 m2 yiizdlgiimiine sahip tasinmazin “Ticaret
Alanm” ve “Genel Qtopark Alam” olarak diizenlenmesine yinelik hazirlanan 1/5000 dlcekli
Nazim Imar Plani Degisikligi teklifinin 3194 savili Kanun 'un 8/b ile 5216 savilt Kanun un 7/b
maddesi uvarmeca goriisiifmesi. " konusu goriisiildii.

[mar ve Sehircilik Dairesi Baskanhgi'nin 10.01.2024 tarith ve
E-81441201-115.01.02-275783 sayih vazisinda;

flgi : Giirsel GUNDOGDU nun 29.12.2023 tarihli dilekgesi.
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[1gi’de kayith dilekge ile; Ilimiz Ortaca llgesi, Yerbeleni Mahallesi, 492 ada 25 numaral parselde kayith
3059.62 m? yilizélgiimlii tasinmazda hazirlanan “Ticaret Alam™ ve “Genel Otopark Alam™ amagh 1/5000
dlgekli Nazim Imar Plani Degisikliginin degerlendirilmesi talep edilmistir.

1/5000 dlgekli Nazam Imar Plani Degisikligi Teklif dosyas ilk olarak; 05.10.2023 tarihinde
Baskanhgimiza 1/25000 &lgekli Nazim Imar Plam Degisikligi ve 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam Degisikligi
olarak sunulmus, 10.10.2023 tarihli ve E-81441201-115.01.02-247151 sayili yazimiz ile ilgili Daire
Baskanliklan ve MUSKI Genel Miidiirliigiine goriis sorulmus, 06.11.2023 tarihli ve E-81441201-115.01.02-
255381 say1h yazimiz ile; Ulasim Dairesi Baskanhgmm 20.10.2023 tarihli ve E-21365915-115.01.02-250588
sayili yazisi, MUSKI Genel Midirliigiiniin 27.10.2023 tarihli ve B3846640115.01.02133139 sayil
yazisinda belirtilen hususlar ve plan degisikligi dosyasindaki eksikler ile birlikte Izmir Bolge Idare
Mahkemesi 3.1dari Dava Dairesinin E:2023/1088, K:2023/1278& sayily, E:2023/987, K:2023/1276 sayih ve
E:2023/1091, K:2023/1287 sayih kararlan ile 1/25.000 5lcekli Mugla Nazim Imar Plani Revizyonunun iptaline
karar verildiginden bu asamada 1/25000 &lcekli Nazim Imar Plani Degisikligi teklifinin konusuz kaldig,
15000 &lgekli Nazim Imar Plam Degisikligi plan agiklama raporunda da 1/25000 5lgekli Nazim Imar Plan
Degisikligine iliskin bilgi ve belgelerin ¢ikarilmas: gerektigi plan miiellifine bildirilmistir.

Plan miiellifinin 28.11.2023 tarihli dilekgesi ile 1/5000 &lgcekli Nazim Imar Plam Degisikligi teklif
dosyasimin 06.11.2023 tarihli ve E-81441201-115.01.02-255381 sayil1 yazimizda belirtilen hususlar
dogrultusunda hazirlandif belirtilerek Baskanliiimiza sunulmus, 01.12.2023 tarihli, E-81441201-115.01.02-
263920 sayih yazimz ile Ulasim Dairesi Baskanhgina ve MUSKI Genel Miidiirliigiine gériis sorulmus,
MUSKI Genel Miidiirliigiiniin 06.12.2023 tarihli, E-93846640-115.01.02-139564 sayih yazis1 ile tasinmaz
icerisinde MUSKI Genel Miidiirliigiine ait herhangi bir altyap:, iistyap: ve sanat yapisi bulunmadi,
planlama alanina iliskin daha &nce 27.10.2023 tarihli, 133139 sayili yazida belirtilen tiim hususlanin 1/1000
dlgekli Uygulama Imar Plam ¢alismalarinda yerine getirilmesi kaydiyla 1/5000 &lgekli Nazim imar Plam
Degisikliginde sakinca bulunmadifi, Ulasim Dairesi Baskanhiginin 11.12.2023 tarihli ve E-21365915-
115.02.03-267112 sayil yazisinda, plan teklifinde yer alan otopark alanimin Otopark Y&netmeliginin 4.
Maddesi (n) bendi kapsaminda degerlendirilmesi konusunun Ulasim Koordinasyon Merkezinin (UKOME)
08.12.2023 tarihli toplantisinda goriistildiigi, konuyla ilgili alinan 2023/8-500 sayili kararn ile otopark
alaminin uygun olduguna oy birligi ile karar verildigi, aynica Otopark Yonetmelifi cercevesinde soz konusu
fonksiyonlarin ihtiya¢ duydugu otopark alan1 ve sayisinin ayr ayri hesaplanarak parsel icerisinde

goziimlenmesi, Karayollari Kenarinda Yapilacak ve Agilacak Tesislere Gegis Yolu Izin Belgesi Diizenlenmesi
Hakkinda Y&netmelik hiikiimlerince parsele hizmet verecek arag giris ¢ikis alaninin tagit yolundan cephe
almas: ve vaziyet planlarina islenerek gerekli goriilmesi halinde gegis yolu 6n izin ve gegis yolu izin belgesi
diizenlenmesi amaciyla Baskanhigimiza basvuru yapilmasi, parselde yapilacak ifraz isleminden sonra
olusacak yeni parsellerin en az bir cephesinin tagit yolundan cephe almasi zorunludur ibaresinin plan
notlarina islenmesi kosulu ile plan teklifinin uygun degerlendirildigi bildirilmistir.

Son olarak; kurum gériisleri dogrultusunda hazirlanan 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plami Degisikligi
dosyasi 29.12.2023 tarihinde Baskanligimiza sunulmustur.

Planlama alanina iliskin yazisma dosyasinda; Tanimsal Hizmetler Dairesi Bagkanhg, Fen lsleri Dairesi
Baskanlhig, Ulagim Dairesi Bagkanhgi, Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Baskanlhigi, Emlak ve Istimlak
Dairesi Baskanhg:, Yol Yapim Bakim ve Onarim Dairesi Baskanhig, Itfaiye Dairesi Baskanhigi, Mugla Su ve
Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii, Ortaca Belediye Baskanhgi, Karayollan 2. Bolge Miidiirliigi, DS!
21. Bélge Miidirliigi, Cevre, Schircilik ve Iklim Degisikligi Il Miidiirligiinden plan degisikligine iliskin
goriis yazilarinin yer aldig: tespit edilmistir.

Plan degisikligine iligkin alinan kurum gériislerinde;

‘Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il Miidiirligiinin07.08.2023 tarihli ve E-47519706-305.99-
6973107 sayih yazisinda; s6z konusu “Parakende akaryakit ve LPG satis istasyonu™ faaliyetinin 29.07.2022
tarih ve 31907 sayili Cevresel Etki Degerlendirmesi Yonetmeligi Listelerinde bulunmadigi, imar plam
degisikligi talebinin gergeklesmesi sonrasinda yapilacak olan faaliyet ile ilgili olarak CED goriisii alinmasi
gerektigi,Ortaca llgesi, Yerbeleni Mahallesi, 492 ada 25 parselin, 2872 sayih Cevre Kanununun 9. Maddesine
gore ilan edilen “Ozel Cevre Koruma Bélgesi” ve 2863 sayih Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu
kapsaminda ilan edilmis olan dogal sit alami sinirlan disinda kaldigs, 1/100.000 &lgekli Aydin-Mugla-Denizli
Planlama Bélgesi Cevre Diizeni Planinda yaklasik olarak “Kentsel Gelisme Alami™ olarak tamimh alanda
kaldigi, 1/100.000 dlgekli Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bélgesi Cevre Diizeni Plan1 Plan Hiikiimlerinin
“8.33.4.Karayolu kenarinda ve diger kara ulagim giizergahlarinda, mevzuata uygun olmak kosulu ile
akaryakit ve Ipg istasyonlar: servis istasyonu, konaklama tesisi, yeme i¢me tesisi vb. gibi karayoluna
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hizmet verecek tesisler ile teshire ve ticarete yonelik magazalar yer alabilir."8.33.6. Karayolu kenarinda

veya diger kara ulagim giizergahlarinda yapilacak yapi ve tesis alanlarinda, imar planlarinn ilgili kurum
ve kuruluys goriigleri dogrultusunda, ilgili idaresince onaylanmasint miiteakip uygulamaya gegilir. Bu

alanlarda; min. Parsel biiyiikligi=2000 m’ Emsal (E)=0,50 olacaktir. " hiikiimleri bulundugu, plan
degisikliginin 1/100.000 6lgekli Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bélgesi Cevre Diizeni Plani ve plan
hitkiimleri, Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi, meri mevzuat ile kurum ve kuruluslarin goriisleri, onayh
plan hiikiimlerine uyularak ilgili belediyesince yiiriitiilebilecegi,

‘Mugla Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirligiiniin03.01.2024 tarihli ve E93846640-
115.01.02143920 sayih yazisinda; s6z konusu Ortaca llgesi, Yerbeleni Mahallesi 492 ada 25 parsel numaral
tasinmaza yonelik daha 6nce gonderilen "27.10.2023 tarihli ve 133139 sayih" ve "06.12.2023 tarihli ve
139564 sayihi" yazilarinda sehven tasinmaz 429 ada olarak belirtildiginden dolay: yazilarin dikkate
alinmamasi, tasinmaza ilisgkin Mugla Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii goriisiiniin asagida
belirtildigi gibi oldugu,

Yapilan inceleme neticesinde; Yerbeleni Mahallesi 492 ada 25 parsel numarali tasinmaz igerisinde Mugla Su
ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigiine ait herhangi bir altyapy, iistyap: ve sanat yapisi bulunmadig,
planlama alani igerisinde veya yakin g¢evresinde halihazirda dogal akisi saglayan dere ve dere yataklan
olabileceginden dolay: DSI 21. Bélge Miidiirliigiiniin de goriisii alinmasi ve goriisii dogrultusunda

hazirlanacak olan planlara genisligi (dere kesiti+servis yolu) kadar islenmesi, planlama alaninin (492 ada 25
parselin) igmekullanma suyu ihtiyact Mugla Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigiine Abonelik
Basvurusu yapildiginda kullanilacak (ihtiyag duyulan) su miktarina gore kargilanmip/kargilanamayacaginin
bildirilecegi, igmekullanma suyu ihtiyaci ve atiksularin bertarafinin saglanmas i¢in yakin ¢evresinde atiksu
(kanalizasyon) sebeke hatti bulunmadigindan dolay: Mugla Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigi

tarafindan karsilanamayacagi, Mugla Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii gorev, yetki ve
sorumluluklan gercevesinde karsilanincaya kadar gecici bir siireli bile olsa kamu kaynaklarimin etkin,

ekonomik ve efektif kullanilmasi, yatirim ve hizmet siirekliliginin saglanmasi amaciyla yiiriirliikteki mevzuat

uyarinca ilgilisi/ilgilileri veya yatinme:r kurum/kurulug tarafindan Mugla Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel
Midiirliigii bilgisi ve uygun gordiigii sekilde karsilanacaginin "Plan Notlarinda ve Aciklama Raporlarinda”
agikca belirtilmesi ve eklenmesi gerektigi, Atiksulanin bertarafina yonelik, isletmeden kaynakh Evsel ve/veya

Endiistriyel nitelikli atiksular, MUSKI Atiksularin Kanalizasyon Sebekesine Desarj Yénetmeligi Madde 23
birinci fikras: (a) bendi geregi "Kanalizasyon sebekesi bulunmayan veya kanalizasyon sebekesi

projelendirilip yapimi programa alinmamis bélgelerde alici ortama desarj yapan tiim evsel ve endiistriyel

atiksu kaynaklar: Su Kirliligi Kontrol Yonetmeligi'ndeki hiikiimler dogrultusunda gerekli énlemleri almak
sizdirmasiz fosseptik yapmak veya atiksu aritma tesisleri kurmakla yiikiimliidiir' denildigi, eger s6z konusu

bélgede herhangi bir yap: veya kurum i¢in atiksu aritma tesisleri kuruldugu takdirde; kurulan yapi veya

kurumun biinyesinde atiksu aritma tesisinin igletme hakkinin kendilerine ait olacagi, konuyla ilgili olarak,

sizdirmaz ozellikteki fosseptikte toplanarak vidanjor vasitasiyla Mugla Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel
Miidiirliigi atiksu altyap: tesislerine getirilen atiksularin, MUSKI Atiksularin Kanalizasyon Sebekesine
Desarj Yonetmeligi Madde 20 Tablo 1 de belirtilen limit degerlerini saglamas: kayd ile isletme ile yapilacak

olan protokol kapsaminda Mugla Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii biinyesinde bulunan ve
kapasitesi uygun olan herhangi bir aritma tesisinde bertarafi saglanabilecegi, aynca planlama alani igerisinde

yagmursularinin bertarafi, ingaat veya faaliyet sirasinda olusacak olan sizint1 sulari, atik sular vb. i¢in ilgili

mevzuat ve yonetmelikler ¢ergevesinde yeralti veya yiizey sularina ulasmamasi igin gerekli tiim 6nlemlerin

ilgilisi/ilgilileri veya yatinmer kurum/kurulus tarafindan yapilmas: gerektigi, yukarida belirtilen hususlarin

yerine getirilmesi kaydiyla Mugla Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigiince sakinca bulunmadig,

‘DSI 21. Bolge Miidiirliigiiniin 14.11.2023 tarihli ve E-83248050-754-4035409 sayih yazisinda,
yapilan incelemede s6z konusu tasinmazin DSI Genel Miidiirliigiine ait herhangi bir igmesuyu temin edilen
baraj veya goletin su toplama havzasi icerisinde olmadigi, herhangi bir derenin akisina engel konumda
bulunmadigi, DSI Genel Miidiirliigiine ait herhangi bir toplulastirma ve proje sahasinda kalmadiginin tespit
edildigi, plan degisikligi yapilmasinda DSI Genel Miidiirliigiince sakinca goriilmedigi bildirildigi,

-Ulagim Dairesi Baskanhgimin 11.12.2023 tarihli ve E-21365915-115.02.03-267112 sayih yazisinda;
plan teklifinde yer alan otopark alaninin Otopark Yonetmeliginin 4. Maddesi (n) bendi kapsaminda
degerlendirilmesi konusunun Ulagim Koordinasyon Merkezinin (UKOME) 08.12.2023 tarihli toplantisinda
goriisiildugii, konuyla ilgili alinan 2023/8-500 sayili karar ile otopark alanimin uygun olduguna oy birligi ile
karar verildigi, ayrica Otopark Yonetmeligi ¢ergevesinde s6z konusu fonksiyonlarin ihtiyag duydugu
otopark alam ve sayisinin ayr ayn hesaplanarak parsel igerisinde ¢éziimlenmesi, Karayollann Kenarinda
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Yapilacak ve Acilacak Tesislere Gegis Yolu Izin Belgesi Diizenlenmesi Hakkinda Yonetmelik hiikiimlerince
parsele hizmet verecek arag giris ¢ikis alaninin tasit yolundan cephe almasi ve vaziyet planlarina islenerek
gerekli goriilmesi halinde gecis yolu 6n izin ve gegis yolu izin belgesi diizenlenmesi amaciyla Baskanhigimiza
basvuru yapilmasi, parselde yapilacak ifraz isleminden sonra olusacak yeni parsellerin en az bir cephesinin
tasit yolundan cephe almasi zorunludur ibaresinin plan notlarina iglenmesi kosulu ile plan teklifinin uygun
degerlendirildigi,

‘Karayollar 2. Bélge Miidiirliigiiniin 18.09.2023 tarihli ve E.12672044-175.09/1297756 sayih

yvazisinda: Karayollan Genel Midiirliigii yvetkisindeki yolun bu kesimindeki kamulastirma genisliinin 35 m
oldugu, ilgili kesime ait yol proje drnefinin ve kamulastirma plaminin ekte génderildigi, 2918 Sayih
Karayollan Trafik Kanununun 17. Ve 18. Maddelerine dayamilarak ¢ikanlan “Karayollar Kenarinda
Yapilacak ve Acilacak Tesisler Hakkinda Yénetmeligin™ 18. Maddesine gére Belediye sinirlan igcinde
(meskun mahal i¢inde). yolumuzun kenarinda yapilacak bu gibi tesislere ait gecis yolu ekseninin, tasit yolu
dis kenan ile kesistifl noktanmin kavsak baslangicina en az 100 m’lik mesafeyi saglamasi, vapilacak ve
agilacak ticari tesisler ile tesislere ait her tiirlii sundurmalarin 6n cephe hattinin yolumuz kamulastirma
simirindan (parsel simir1) en az 25 m ve konut amacgh yapilann ise en az 5 m uzaklikta bulunmasi, parselin
yolumuz kamulastirma simirina bitisik cephe genisliginin en az 20 m olmas: zorunlulugunun oldugu,
Yerinde ve vazi ekinde génderilen &neri imar plam tizerinde yapilan incelemede; séz konusu tasinmazin
Ticaret Alam olarak planlandifi, yap1 yvaklasma mesafesinin yolumuz kamulastirma simrimizdan (parsel
simirt) 25 m olarak belirlendigi ve tasinmazin mevcutta atil durumda faal olmayan akaryakit istasyonu
oldugunun tespit edildigi, bu durumda 2918 Sayilh Karayollan Trafik Kanununun 18. Maddesi ve buna bagh
olarak ¢ikarilan “Karayollar: Kenarinda Yapilacak ve Agilacak Tesisler Hakkinda Yénetmelik™ hitkiimlerine
aykirilik bulunmayan tesis sahasindan yolumuza baglantiy1 saglayacak gegis yolunun ekte génderilen
Yonetmeligin Ek:9 proje 6rnegi esas alinarak projelendirilmesi, parsele ait gecis yolu eksenine her iki
yonden en az 100 m mesafe icinde Boliinmiis Devlet Yolumuzla kavsak teskil edecek trafige ve yolumuza
baglantis1 agik imar yolu planlanmasi ve bulunmamas, yapilacak ve agilacak ticari amach her tiirli yapilarin
(sundurmalar dahil) yolumuz kamulastirma simirindan en az 25 m uzakhkta olmasi. ge¢is yolunun yol
hendeg@ine isabet eden kisimlarina hendek taban kotuna uygun olarak, gelebilecek suyu tahliye edecek
kapasitede en az © 100 cm.lik biiz veya 1x1 m ebadinda kutu menfez ve gecis yoluna 1zgaral kanal
yapilmasi, tesisin tasit trafigine agik alanlarinin karayolunun kaplama cinsine uygun olarak kaplanmasi ve
yazi1 ekindeki dneri imar planina uyulmas: sartiyla 492 ada 25 parsel iizerinde “Ticaret Alami™ amagh imar
plani degisikligi yapilmasi ve parsele Gegis Yolu Izin Belgesi diizenlenmesinin uygun gbriildiigii, gériisiin
gecerli olabilmesi icin ilgili Yonetmeligin 39. Maddesi geregince parsel iizerinde yapilasmaya gidilmeden
dnce onaylanan 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plan paftas: ile birlikte gegis yolu ekte gonderilen ve
Yonetmeligin Ek:9 proje Grnegi esas alinarak projelendirildigi, yolumuzun durumunu, parselin élgilerini,
parselde yapilacak yapilasmayi, yapilarin kullanim amacini, yolumuz kamulastirma simirini, yapilarin
yolumuz kamulastirma simirina olan mesafesini gosteren, Belediye Baskanhginca onayh (miihirld) 1/200
dlgekli 3 adet vaziyet planinin Bélge Miidiirliigiine gonderilerek, diizenlenecek Gegis Yolu Izin Belgesine
esas uygun gorisinin alinmas: zorunlulugu oldugu belirtilmis, yine Karayollar: 2. Bilge Miidirliigiiniin
22.12.2023 tarihli ve E.12672044-175.09/1404753 sayili yazisinda plan miiellifince dilekce ekinde génderilen
1/1000 &lgekli 6neri imar planinin, 2918 sayih Sayih Karayollan Trafik Kanununun 17. Ve 18. Maddeleri ve
buna bagh olarak ¢ikarilan “Karayollar: Kenarinda Yapilacak ve Acilacak Tesisler Hakkinda Yonetmelik”
hitkiimlerine ve 18.09.2023 tarihli, 1297756 sayili yazi sartlara uygun olarak hazirlandifi anlasildigindan
oneri imar planmimin Bélge Midiirliigince uygun gorildiigi, 2918 sayili Karayollan Trafik Kanununun 17.
Ve 18. Maddeleri ve buna bagh olarak ¢ikanlan “Karayollar Kenarinda Yapilacak ve Acilacak Tesisler
Hakkinda Y&netmelik™ hiikiimleri geregince Karayolumuz kenarinda bulunan tesisler igin Gegis Yolu Izin
Belgesi diizenleme ve Ruhsatlandirma Islemleri ile ilgili belediye baskanliklar sorumlulugunda
bulundugundan, taginmaz tizerinde yapilasmaya gidilmeden once Belediye Meclisince onaylanan 1/1000
dlgekli Uygulama Imar Planinin, Gegis Yolu izin Belgesi diizenlemeye yetkili Belediye Baskanh@inca
Karayollani 2. Bélge Miidiirliiziine gonderilerek diizenlenecek Gegis Yolu lzin Belgesine esas uygun gériisiin
alinmasi zorunlulugu oldugu,

‘Ortaca Belediye Bagkanhginin 19.10.2023 tarihli ve E-70135013-115.99-28338 sayih yazisinda: arsiv
kayitlarinda yapilan incelemede tasinmaz iizerinde herhangi bir kisitlayici karar bulunmadigi (mahkeme
karan ve tutanak), 3194 sayih Imar Kanunu, ilgili yonetmelikler ve meri imar plami hiikiimlerine uyulmas:
kaydiyla imar plani degisikligi yapilmasinda sakinca olmadigy, Ortaca Belediye Baskanh@inin 15.12.2023
tarihli ve E-70135013-115.99-30093 sayih yazisinda plan miiellifinin 08.12.2023 tarihli dilekgesi ile alanda
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yapi varsa yer alan yapilarin yasal durumuna iliskin bilgi ve belgelerin iletilmesi talep edildigi, arsiv
kayitlarinda yapilan incelemede: Ortaca Belediye Baskanhigina 07.08.1986 tarihli ilk bagvuru dilekgesi ile
miilkiyeti Alinza KARAOGLAN a ait 7 pafta 4289 no.lu parselde 07.08.1986 tarihinde onayh 268 mlik
Akaryakit Satig Istasyonu amagli mimari, statik, tesisat projeleri bulundugu, ancak yap: ruhsati ve kullanma
1zin belgesine rastlamlmadig:, dosyasinda bina insaat ve proje tasdik harcimin 6dendigine dair tahakkuk
fisinin bulundugu, Ortaca Belediye Enciimeninin 05.03.1992 tarih ve 183 sayih karan ile Yilmaz KIYICI ve
Alinza KARAOGLAN miilkiyetindeki tasinmazin yola ve kamuya terk isleminin yapildig, arta kalan
kismimnin 2 pargaya ifraz edildigi, olusan 7 pafta 6393 no.lu (3059,62 m?) parselde (492 ada 25 parsel)
31.03.1992 tarih ve 9203/67 ruhsat numaral bir adet tadilat ruhsatinin alindiginin tespit edildigi bildirilmigtir.
15.12.2023 tarihli ve E-81441201-115.01.02-268655 sayili yazimiz ile planlama alanina dair daha 6nce
alinan mahkeme karar1 ve/veya devam etmekte olan davalara iligkin bilgi belgelerin, parsele iligkin
hazirlanan aplikasyon krokisinde ve uydu goriintiilerinde yer alan yapinin yasal durumunu gésteren
belgelerin, yap: yasal degilse 3194 sayili Imar Kanununun 32 ve 42°nci maddelerine gére yapilan islemlere
ait belgelerin dosyasinda bulunmadigi, teklif 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plami Degisikligi paftasinin

etrafindaki son onayli plan/plan degisiklerinin incelenmesi ve teklif 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam
Degisikligine iliskin goriisiin bildirilmesi talep edilmis, Ortaca Belediye Bagkanhmn 02.01.2024 tarihli ve
E-70135013-115.01.99-30560 say1h yazis ile 6ncesinde verilen 19.10.2023 tarihli, E-70135013-115.99-28338
sayih ve 15.12.2023 tarihli, E-70135013-115.99-30093 sayih yazilaninda belirtilen hususlar iletilmistir.

-Ancak; planlama alam icerisinde yer alan yapimn yasal durumunu gosterir belgenin iletilmedii, yazilar

ekinde yer alan tadilat ruhsatinin yiiz él¢iimiiniin 78 m? olarak diizenlendigi, yine yazilarda 268 m?lik
Akaryakit Satis Istasyonu amagli mimari, statik, tesisat projelerinin bulundugunun belirtildigi ancak
planlama alanindaki yapinin giincel yiizélciimiine ve yapr/yapilann yasallifina iliskin herhangi bir bilgi,
belgenin yer almadiginin, yerinde yapilan incelemelerde; plan degisikligine konu parselde birden fazla
yapiun bulundugunun tespit edildigi, yapilarn ve yiizél¢limlerinin Ortaca Belediye Baskanhiimn gonderilen
yazilarina konu edilmedigi belirtilerck 04.01.2024 tarihli ve E-81441201-115.01.02-273552 sayili Ortaca
Belediye Baskanlif hitaph yazimiz ekinde yerinde yapilan inceleme neticesinde tespit edilen yapilara iliskin
fotograflar génderilmis, s6z konusu yapilarin yasalhgim gosterir bilgi, belgelerin, yapilar yasal degilse; 3194
say1h Imar Kanununun 32 ve 42°nci maddelerine gére Ortaca Belediye Bagkanliginca yapilan islemlere
iliskin belgelerin Bagkanhgimmuza iletilmesi bildirilmistir.

Plan agiklama raporunda plan gerekgesi olarak: Ortaca Belediye Baskanhg tarafindan 02.08.2022 tarih
ve 14 sayih Meclis Karan ile onaylanan 1/5000 6lgekli Ortaca Nazim Imar Plam Revizyonunda *Akaryakat
Istasyonu™ olarak planh oldugu, séz konusu isletmenin, su an faaliyette olmadi, isletmenin batisinda yer
alan 750 ada 1 parselde faal olarak galisan Akaryakit ve LPG Satis Istasyonunun mevcut oldugu, bélgeye
hizmet veren baska bir istasyon olmasindan dolay1, 492 ada 25 numarali parselin Akaryakit Istasyonu amagh
kullamlmak istenmedigi, D400 Béliimmiis Devlet yoluna cepheli, ticaretin yodun olarak yasandig bélgede
Mugla ekonomisinde énemli bir yer tutan sirketler toplulugunun merkezi olacagi, konum olarak ulasimm
rahat oldugu bir bélgede yer almasindan dolay1, yatinmlann ve isletmelerin merkezinde, ihtiyag hissedilen
sirket merkezi olarak degerlendirilmesinin uygun olacagi, mevcut kullanilan sirket merkezinin tasimmas:
i¢in, erisilebilirliginin kolay olmasi sebebiyle karayolu kenarinda yer segimi yapildig: belirtilerek “Ticaret
Alam” ve parselin glineydogusunda, parsel igerisinden giris ve ¢ikisin saglanacag “Genel Otopark Alam”
olarak planlandii belirtilmistir.

Bahse konu 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plani Degisikligi teklifine ait;

1.1/1000 olgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi onaylanmadan uygulamaya gegileme:.

2. Plan onama simir1 ierisinde, Mugla Valiligi Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Il Miidiirligiince
31.01.2018 tarihinde onaylanan “Mugla lli, Ortaca ligesi, 1. Etap 1/5000 élgekli Nazim ve 1/1000 él¢ekli
Uygulama Imar Plam Degisikligine Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu "na géreplanlama alani
yerlesime uygunluk agisindan “Onlemli Alan 1.1 (O.A.-1.1.) Sivilasma Riskli Alanlar” olarak
degerlendirilmis olup, raporda belirtilen hususlara uyulacaktir.

3. Ticaret Alaminda yapilasma kogullar:, Uygulama Imar Plan: asamasinda belirlenecektir.

4. Mugla Biiyiiksehir Belediyesi, Mugla Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii 'niin
03.01.2024 tarih ve E-143920 sayili yazisinda, i¢gme-kullanma suyu ihtiyact ve atik sularin bertarafinin
saglanmasi, Mugla Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii gorev, yetki ve sorumluluklar:
gergevesinde karsilanincaya kadar, gegici bir siireli bile olsa kamu kaynaklarinin etkin, ekonomik ve efektif
kullanilmasi, yatirim ve hizmet siirekliliginin saglanmasi amaciyla, yiiriirliikteki mevzuat uyarinca
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ilgisi/ilgilileri veya yatirimct kurum/kurulus tarafindan, kurumun bilgisi ve uygun gordiigii sekilde
karsilanacak olup Mugla Biiviiksehir Beledivesi Mugla Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirligii "niin
03.01.2024 tarih ve E-9143920 sayih yazisinda belirtilen diger hususlara uyulacaktir.

5. Karayollar: 2. Bélge Miidiirliigiiniin 22.12.2023 tarih ve 1404753 sayili yazisi ile uygun
bulundugu sekilde planlanan alanda uygulama imar plan: degisikligi asamasinda 18.09.2023 tarih ve
1297756 sayilt yazisinda agiklanan uygulamaya iligkin kosullara uyulacakur.

6. Ulasim Dairesi Bagkanlhigimn 11.12.2023 tarih ve E-267112 sayil yazisinda belirtilen hususlara
uyulacaktir.

7. Otopark alanina karayolundan ayri giris — ¢ikis verilmeyecektir. Otopark alanina giriy — ¢ikis
ticaret alani i¢inden saglanacakur.

8. "Otopark Yanetmeligi " hiikiimlerine uyulacaktir. Buna gdre tesisin otopark ihtivact parsel
icerisinde karsilanacakiir,

9. Plan Onama Svmrlart fcerisinde;

-1593 Sayilr Umumi Hifzissihha Kanunu, 2872 Sayili Cevre Kanunu, 6331 Sayili Is Saghg: Ve
Giivenligi Kanunu ve bu kanunlara dayvanarak ¢ikartilan ilgili yonetmelik hiikiimlerine,

- Afet Bélgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yénermelik, Tiirkive Bina Deprem Yinetmeligi,
Siginak Yonetmeligi ve Binalarm Yangindan Korunmas: Hakkinda Yanetmelik hiikiimlerine uyulmasi
zorunludur.

10. Bu planda agiklanmayan hususlarda, onayli 1/5000 élgekli Nazim Imar Plant Revizyonu
hiikiimleri ile 3194 sayii Imar Kanunu ve ilgili yonetmelik hiikiimleri gecerlidir.”

seklinde sekiz (10) adet plan hitkmt getirildigi gérilmtstiir.

Bununla birlikte, s6z konusu planlama alanini da igeren Ortaca Ilgesi, [lge Merkezinde (1. Etap Dogu
Bélgesi) 1/5000 élgekli Nazim ve 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plam Degisikligine Esas Jeolojik-Jeoteknik
Etiit Raporunun Cevre, Sehircilik ve Tklim Degisikligi [l Miidiirliigii tarafindan 31.01.2018 tarihinde
onaylandigi; Onayh Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporuna gére séz konusu planlama alaninin yerlesime
uygunlugu agisindan “Onlemli Alan- 1.1. Srvilasma Riskli Alanlar” olarak degerlendirildigi,

“Onlemli Alan- 1.1. Svilasma Riski A¢isindan Onlemli Alanlarda Alinmas1 Gereken Onlemler;

- Zemin kompaksiyonu yapilmasi, bosluk suyu basmeimin artmasim engellemek i¢in drenaj kosullarmim
iyilestirilerek zemin dayammmn arttirilmahdar.

- Zemin daneleri aralarindaki bosluklan doldurmak ve daneler arasi temasi giiglendirmek igin zemine
¢imentolu malzemeler enjekte edilmelidir.

- Titresim ve vibroflotasyon yontemleri ile zemindeki danelerin sikilastinlmalidir.

- Tas kolon veya cakil drenleri kullanilarak uygun drenaj kosullan saglanmahdir.

‘Yapilacak imalatlarda, jet grout, fore fazik, enjeksiyon gibi zemin iyilestirme yéntemleri
uygulanmahidir.” olarak belirtildigi,

Ek olarak; 2013/41 sayih Genelge kapsaminda plan degisikligi teklifine ait “TEKLIF-481042614”
say1li Plan Islem Numaras: (PIN) alindig tespit edilmistir.

Ayrica plan degisikligine konu parselde yerinde yapilan incelemede; parselin igerisinde birden fazla
yapinn oldugu tespit edildiginden Ortaca Belediye Baskanligina hitapl 04.01.2024 tarihli ve E-81441201-
115.01.02-273552 sayih yazimiz ile yapilarn yasalliiim gosteren bilgi, belgeler, yasal degilse Ortaca Belediye
Baskanh@inca yapilan islemlere iliskin bilgi, belgeler talep edilmis olup Ortaca Belediyve Baskanhginin cevabi
yazis1 Baskanhgimiza hentiz iletilmemistir. Talep sahiplerince 10.01.2024 tarihinde yerindeki yapilarn yikim
islemlerinin yapildifina iliskin fotograflar Baskanh@imza iletilmistir.

So6z konusu plan degisikliginin “Akaryakit Istasyonu™ kullammindan “Ticaret Alan1” ve “Genel
Otopark Alami” olarak planlanmasina iliskin olarak; atil durumda kullamlmayan Akaryakit Istasyonu
alamimin bélgede faaliyette bulunan talep sahibi sirketin merkezi olarak kullamlacagi, gerekcesiyle ticaret
alanina doniismesine iliskin olarak ilgili kurum, kurulus goriisleri ve st 6lgekli planlar dogrultusunda
hazirlandif, ayrica ticaret alanina ve ¢evresindeki kullanimlara hizmet verecek “Genel Otopark Alam™
ayrildigy belirlenmistir.

Makamimzca uygun goriilmesi halinde Ortaca [lgesi, Yerbeleni Mahallesi, 492 ada, 25 parsel
numarasinda, zel miilkiyete kayith, 3059,62 m? yiizélgiimiine sahip tasinmazin “Ticaret Alam™ ve “Genel
Otopark Alam” olarak diizenlenmesine yénelik hazirlanan 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plam Degisikligi
teklifinin 3194 sayili kanunun 8/b ile 5216 sayili kanunun 7/b maddesi uyannca Belediyemiz Meclisince
incelenerek, bir karar alinmas: amaciyla yaziniz ve eklerinin Belediyemiz Meclisine havalesini arz ederim.
Denilmektedir.
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Komisyon Goériisii: “Ortaca Ilcesi, Yerbeleni Mahallesi, 492 ada, 25 parsel
numarasinda, ozel miilkiyete kayith, 3059,62 m?2 yiizolciimiine sahip tasinmazin “Ticaret
Alant” ve “Genel Otopark Alani” olarak diizenlenmesine yonelik hazirlanan 1/5000 olgekli
Nazim Imar Plam Degisikligi teklifinin 3194 sayili Kanun'un 8/b ile 5216 sayili Kanun'un 7/b
maddesi uyarinca goriisiilmesi.” teklifi, yukarida metni yer alan Imar ve Sehircilik Dairesi
Bagkanligi’nin  10.01.2024 tarih ve E-81441201-115.01.02-275783 sayili yazisindaki
aciklamalar1 ve diger tiim belgeleri ile birlikte Sehircilik lkeleri, planlama esaslar1 ve hukuka
uygunluk yoniinden komisyonumuzca incelenmis olup; 3194 sayili Kanun’un 8/b ile 5216
sayil Kanun’un 7/b maddeleri geregince degerlendirilerek Komisyonumuzca OYBIRLIGI
ILE UYGUN bulunmustur.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. Denilmektedir.
Meclisimizce yapilan goriisme sonucunda;
Yukarida metni yazili Imar ve Bayindirlik Komisyon Raporunun Komisyondan geldigi

sekilde kabuliine, 5216 sayili Kanun’un 7/b maddesi geregince Meclisimizce OYBIRLIGI
ILE KARAR VERILDI.
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