T.C.
MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
MECLIiS KARARI

Karar No 1429

Karar Tarihi : 10/11/2016

KONUSU:

1.  Imar ve Baymndirlik Komisyon Raporlarinin goriisiilmesi.

h) Ilimiz Mentese Ilgesi, Karamehmet Mahallesi, Mugla Imar Plan1 plan notlarma iliskin UIP-
2374,13 Plan Islem Numaral1 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikliginin 5216 sayili Kanunun
7/b ile 3194 sayil1 Kanunun 8/b maddesi uyarinca goriisiilmesi.

Imar ve Bayindirlik Komisyonunun 26.10.2016 tarihli raporunda;

26/10/2016 tarihinde saat 13:00’da Seyh Mahallesi Kursunlu Caddesi Mugla Biiyiiksehir
Belediyesi 1 No.lu Hizmet Binasinda toplanan Komisyonumuzca; Imar ve Sehircilik Dairesi
Baskanligi’nin 11/10/2016 tarih ve 36521862-310.99-5846 sayil1 yazisi ile Meclis’e sunulan, Belediye
Meclisimizin 13.10.2016 tarihli toplantisinda imar ve Baymdirlik Komisyonuna havale edilen “Ilimiz
Mentese ilgesi, Karamehmet Mahallesi, Mugla imar Plan1 plan notlarina iliskin UiP-2374,13 Plan
Islem Numaral1 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikliginin 5216 sayili Kanunun 7/b ile 3194
sayil1 Kanunun 8/b maddesi uyarinca goriisiilmesi” konusu goriistildii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi'min 11/10/2016 tarih ve 36521862-310.99-5846 sayili
yazisinda;

Ilgi: a) 28.09.2016 tarih ve 6380 sayil: Mentese Belediye Baskanlhigi’mn yazisi
b) 06.09.2016 tarih ve 222 sayihi Mentese Belediyesi Meclis Karar

Iigi (a) yazi ile Ilimiz Mentese Ilgesi, Karamehmet Mahallesi, Mugla Imar Planm plan
notlarina iliskin  1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam Degisikliginin Mentese Belediye
Meclisinin 06.09.2016 tarih ve 222 sayili karan ile onaylandif bildirilmis olup s&z konusu UIP-
2374,13 Plan lslem Numarali 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam Degigikligi teklifine iligkin
5216 savili Biiyiiksehir Belediye Kanunu'nun 7°nci maddesi geregince islem vapilmasi talep
edilmektedir.

Plan degisikligi teklifine iliskin almnan ilgi (b) Meclis Kararinda imar komisyonunun
teklif dosyasmda yvapugl incelemede;

"1} Tevhit yolu ile 600 m? 'den biiyiik parseller olugmas: durumunda, dncelikie sumdacak siliier
projesi ve vaziyet plant i¢in Yapr Kontrol Miidiirliigic ve Imar ve Sehircilik Miidirligii 'nden
uyeun goriy alinmast zorunludur.

2) Cephelerde gelencksel dokuva wyum saglavacak ahsap goriintimlii sacak, balkon korkulugu,
pencere, kapt vb. cephe elemanlar: uygulanacaktr.,

3) Ust katlarda;

a) Kapal ¢tkma oram cephenin 1/3 "linii gegemez,

b) Agtk ¢rhkma oran cephenin 1/3 iinti gegeme:z.

c) Kapali ve agik grhkma derinlikleri 150 em. 'i gegemez.

4) Bina cephelerinde toplam cephe boyunun 15.00 mt. yi ge¢mesi durumunda, bina cephesi
toplam cephe boyunun ve bina derinliginin 1/6 's1 oraninda, 3.00 mt. 'den az olmamak sartryla,
bogluklar olugturacak sekilde par¢alanacaktiv. Cephelerde her katta olmak kayd ile 10.00 m1. yi
gegen cephe boylarinda acii/kapal ¢cikmalar ile bina cephesine hareketlilik kazandiriiacaktir.

5) Egimii parsellerde kademe katlar arasinda yapilmis ise; her kademenin son katr dizerinde
kalan ¢an aralarinda, teras kanndaki bagimsiz bolumlerden ulagilabilecek sekilde teras ¢anlar
yapilabilir. Ancak sagak uglarmdan en az 3.00 mt. mesafeve kadar alaturka kiremit goriniimlii
%33 egimli ¢an yaprimasi zorunludur, Bu teraslar tizerinde en fazla 3.00 mi. genisliginde ahgap
gorintimli malzemeler kullanavak alaturka kiremit goriniimlii %633 egimli sundurmalar
vapifabiliv. Ancak hichir kogulda bu sundurmalar, sokiiliip takiabiliv de olsa gegici cam
paneller vb. malzemelerle kapatilamaz.

6) Sagak genigligi 80 cm'den az olamaz.” Seklinde plan hiikiimleri getirilmesinin uygun
olduguna karar verilmistir.

Plan agiklama raporunda ise; planlama gerekgesi olarak, Mugla Kentsel Sit simrlarimin
batist ile Recai Giireli Caddesinin kuzeyinde kalan ve Mugila Imar Plam plan onama sinirlan
igerisindeki Serbest Nizam 2 ve 3 kat imar izni getirilen konut adalarinda, ifrazen taksim ve
tevhit yoluyla muhtelif biiyiikliiklerde parseller olustugu ve serbest yapi nizam ile aynk ve
bitisik diizende farkli 6lgii ve biiyiikliikte yapilagmalarin kismen tamamlandiginin gorildiig,
vapilan analitik etiit ¢alismalari sonucu bir kisim yeni yapilanmalarda, miilkiyet diizeninin bu
vapisi nedeniyle blok ebatlarinin farkl 6lgii ve oranlarla tegekkiil ettigi, ortaya gikan bir kisim
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yapilarm boyutlant itibariyle ¢evresinden ve bulundugu imar adasindan aykir biiyiklikte
yapilasmasin tamamladigimin tespit edildigi, plan kararlan ve yapilasma sartlan gergevesinde,
fark ] bitytiklitkteki parseller tizerinde Kentsel Sit simrinin batisinn teskil eden bu imar adalarinda
gerceklesecek bu uygulamalarla birlikte kentin dzgiin silieti ve dokusuna aykim biiyiklitkte
yapilasmaya sebep olacagmin ongorildig, bu baglamda kent estetigi ve siliiet iizerinde
olumsuz 6rnek tegkil eden bu uygulamalarin éniine gecilmesi amaciyla, vapilasma sartlarinda
herhangi bir degisiklife gidilmeksizin;

o Yiizblgimil 600 m*den biiyik olan parsellerde gerceklegecek uygulamalarda vaziyet
plant ile siluet projesinin hazirlanarak idaresinden uygun gériis almmasimn,

o Sit alanmin devam niteligindeki bu alanlarda yapilacak yapilarin dig cephe dzelliklerinin
geleneksel dokuya uyumlu hale getirilmesi, bu baglamda bina dig cephe uzunluklarina
hareketlilik kazandirilmasi ve agik ve kapali ¢ikmalara iliskin mimari diizenlemelerin
getirilmesinin,

o Arazi efiminden kaynakli kademelenmelerde teras kati ile ¢an Ortiisiine iliskin
uygulamalara dair esaslarin belirlenmesinin uygun oldupu belirtilmistir.

Teklif plana iligkin alinan kurum goriiglerinde;
TMMOB Mimarlar Odasi Mujla Subesinin 18.07.2016 tarih ve 16/223 sayih yazisinda

“(...) plan hiikiimlerine iligkin;
-Cephelerde gelencksel dokuyu devam ettirmek igin ahgap gorinimlii sagak/balkon korkulugu,
pencere kapi vb. cephe elemanlary uygulanacaktir.
-Ust katlarda a) kapal: ctkma oram cephenin 1/3 iinii gecemez

b) agik ¢tkma oram cephenin 1/3 iimi gegemez,

¢) kapali ve agtk ¢ikma derinlikleri 150 cm gegemez,
- I:gimli olan parsellerde kademe katlar arasimda yapilmg ise;

L kat izerinde kalan ¢at alamnda, iist kattaki bagimsiz bélimtn kullanabilecegi sekilde
teras ¢atr diizenlemesi yoprlabiliv. Ancak sagak ucundan en az 3.00 meire mesafeve kadar
kiremit gorintimli %33 egimli ¢ati yapilmast zorunludur.,

Bina cephe wzunlugu 15 metreyi gegtigi durumlarda gorimiiglerin hareket kazanmast igin
10 metreyi gegen diiz satthlar olamayacaktr. Bu cephelerde derinligi en az 2 mefre, uzunlugu 3
mefre olan girintiler yapilacaktir.”,

TMMOB Sehir Plancilari Odast Mugla Subesinin 19.07.2016 tarih ve 48.16.330 sayils
vazisinda (...} imar plani kararlar: gergevesinde gergeklesen uygulamalarin yerlegmenin
dokusy ile siluetine uygunlik arz edecek mimari olgilere haiz olmadifi, olumsuz drnek tegkil
edecek wygulamalarin omine gegilmesi adina bina oturum alanlarna iligkin - getirilmesi
planlanan dnerinin gehiveilik ilke ve esaslari dahilinde uygun miitalaa edildigi, ancak yerinde
yapilan incelemede meveut yapilagmamn plan kararlari gergevesinde kismen gergeklegtigi,
dolayisila taban alant kullanoming iligkin lasitlamamn  hak ihlallerine konu olabilecegi
neticesinde bina oturum alanlarinin cephe ve derinlik olguleriyle birlikte degerlendirvilerek
uyguluma asamasinda idaresince uygun gorilecek vaziyel plam ve siluet projesine gore
belirienmesi gerektigi kanaatine varidmighir.” denilmekiedir.
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Plan degisikligi agiklama raporunda ve plan paftalarinda yapilan incelemede plan

degisikligi onama sinirinin;

“Serbest Nizam:

1) Bu nizamda adamn ve parselin durumuna gore yapiar bitisik veya ayrik yaprlabilir. On
gekme olusmug cephe haiima gore tespir ediliv. On avlu saglamak iizere bina gerive ¢ekilebilir
veya arka komsu parsele bitigebilir. Ancak her halde ¢ati meyli baska parsele verilemez. Yapilar
komsu veya arka parsele 2.000 mt. 'den daha az yaklagmis ise bu cephede pencere ve kapr
yapriamaz. Yapr Yogunlugu TAKS: 0.60°1 gegemez. (24.10.1986/77)

2) Tevhit yolu ile 600 m*'den bihiik parseller olugmast durumunda, dncelikie sunulacak sililet
projesi ve vazivet plant icin Yapi Kowmtrol Miidiirhigii ve Imar ve Sehircilik Miidirlisi nden
uygun gorts almmasit zorunludur,

3) Cephelerde gelencksel dokuyva uyum saglayacak ahsap géviimiimlii sagak, balkon korkulugy,
pencere, kapr vb. cephe elemaniart uygulanacakt.

4) Ust katlarda;

a) Kapalt cikma oram cephenin 1/3 'tinii gegemez.

b) A¢ik rthkma oram cephenin 1/3 iinii gegemesz.

¢} Kapali ve agik ¢ikmea derinlikleri 130 cm. i gegemez,

4) Bina cepheferinde toplam cephe boyunun 15.00 mt.'vi gegmesi durumunda, bina cephesi
toplam cephe boyunun ve bina derinliginin 1/6’st oramnda, 3.00 mi. 'den az olmamak sariyla,
bogluklar olusturacak sekilde parcalanacaknr. Cephelerde her katta olmak kayd ile 10.00 mt. i
gegen cephe boylarinda agtk/kapalr ¢tkmalar ile bina cephesine hareketlilik kazandirilacaktir,

3) Egimli parsellerde kademe katlar arasinda yapilnug ise; her kademenin son kati iizerinde
kalan catr aralarinda, teras katindaki bagimsiz boliimlerden ulagilabilecek sekilde teras canlar
vapilabilir. Ancak sacak uglarindan en az 3.00 mi. mesafeve kadar alaturka kiremit goriiniimli
%33 egimli cati yapilmasi zorunludur. Bu terasiar tizerinde en fazia 3.00 mt. genigliginde ahyap
goriiniimlii malzemeler kullanarak alaturka kiremit gériinimlic %33 egimli  sundurmalar
yamlabilir. Ancak hichir kosulda bu sundurmalar, sokiliip takilabiliv de olsa gecici cam
paneller vb, matzemelerle kapatilamaz,

6) Sagak genigligi 80 em den az olamaz. " plan hitklimlerini kapsadigl anlagiimaktadir.

Dosyasinda yapilan incelemede; stz konusu alanda meveut kadastral miilkiyet durumuna
gore yapilasmanin oldugu, farkli mimari dlglilerde yapilagsmalarin kismen tamamlandig, bir
kisim yeni yapilanmalarda blok ebatlarinin ¢evre yapilasmalardan avkirilik teskil edecek
oranlarla gergeklestifinden dolayr gelecekteki bu uygulamalarm bu yinde devam etmesini
engellemek amaciyla vapilasma sartlarinda degigiklik yapilmadan alinan kurum gorisleri,
yapilan analitik etiit calismalan dogrultusunda plan hitktimleri getirildi@i anlasilmaktadir.

Ayrica “(...) Bina cephelerinde toplam cephe boyunun 15.00 mt.'yi gegmesi durumunda,
bina cephesi toplam cephe boyunun ve bina derinliginin 1/6's1 oramnda, 3.00 mt'den az
olmamak sartiyla, bosluklar olusturacak sekilde parcalanacaktir.(...)” cimlesindeki “bosluklar”
ifadesinin uygulamada kansikhik yaratacagindan dolayr “girintiler” olarak degistirilmesinin
uygun olacag diistinlilmektedir.

Makamimzca uygun goériilmesi halinde; [limiz Mentese Ilgesi, Karamehmet Mahallesi,
Mugla Imar Plamt plan notlarma iligkin UiP-2374,13 Plan Islem Numaral 1/1000 &lcekli
Uygulama Imar Plani Degigikliginin 5216 sayih kanunun 7/b ile 3194 Sayili Kanunun 8/b
maddeleri uyarinca Belediyemiz Meclisince incelenerek bir karar alinmasi amaciyla yazimz ve
eklerinin Belediyemiz Meclisine havalesini Olur’lariniza arz ederim. Denilmektedir.

Komisyon Gériisii: “Ilimiz Mentese Ilgesi, Karamehmet Mahallesi, Mugla Imar Plan1 plan
notlarmma iliskin UIP-2374,13 Plan Islem Numarali 1/1000 &lcekli Uygulama Imar Plani
Degisikliginin 5216 sayili Kanunun 7/b ile 3194 sayili Kanunun 8/b maddesi uyarinca goriistilmesi”
teklifi, Yukarida metni yer alan Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanhigi'nin 11/10/2016 tarih ve
36521862-310.99-5846 sayili yazisindaki agiklamalar1 ve diger tiim belgeleri ile birlikte Sehircilik
[lkeleri, planlama esaslar1 ve hukuka uygunluk yoniinden komisyonumuzca incelenmis olup;

Sayfa3/4



Karar No 1429
Karar Tarihi : 10/11/2016

“(...) Bina cephelerinde toplam cephe boyunun 15.00 mt."yi ge¢mesi durumunda, bina cephesi
toplam cephe boyunun ve bina derinliginin 1/6 's1 oraninda, 3.00 mt.'den az olmamak sartiyla,
bosluklar olusturacak sekilde parcalanacaktir.(...)” climlesindeki “bosluklar” ifadesinin uygulamada
karisiklik yaratacagindan dolayr “girintiler” olarak degistirilmesi halinde 3194 Sayili Kanunun 8/b
Maddesi ile 5216 Sayili Kanunun 7/b maddeleri uyarinca UYGUN OLDUGUNA Komisyonumuzca
OYBIRLIGI ile karar verilmistir.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. Denilmektedir.

Meclisimizce yapilan gériisme sonucunda;

[limiz Mentese Ilgesi, Karamehmet Mahallesi, Mugla Imar Plani plan notlarma iliskin UIP-
2374,13 Plan islem Numaral1 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani Degisikliginin 5216 sayili Kanunun
7/b ile 3194 sayili Kanunun 8/b maddesi uyarinca goriisiillmesi konusuna ait; Yukarida metni yazili
Imar ve Baymdirhk Komisyon Raporunun Komisyondan geldigi sekilde kabuliine, 5216 sayili
Kanunun 7/b maddesi geregince Meclisimizce OYBIRLIGI iLE KARAR VERILDI.
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