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Karar Tarihi : 10.07.2025

KONUSU:

1. imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporlarmin Goriigiilmesi

d) Teklif-481094594 plan islem numarali Mugla 1li, Bodrum ilgesi, Turgutreis,
Bahgelievler, Akyarlar, Karabag, Ak¢aalan, Peksimet, Islamhaneleri ve Derekdy Mahalleleri
Revizyon ve Ilave 1/5000 o6lgekli Nazim Imar Plami Degisikligi teklifinin 5216 sayil
Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu'nun 7/b ile 3194 sayili Imar Kanunu’nun 8’inci maddesi
uyarinca goriisiilmesi.

Imar ve Bayimdirlik Komisyonunun 08.07.2025 tarihli raporunda;

04.07.2025 ve 08.07.2025 tarihlerinde saat 14:30°da Tiirkan Saylan Cagdas Yasam Merkez1 VIP
salonunda (Orhaniye Mahallesi Biilent Oniigan Sokak Dis Kapi No:2 Mentese/ MUGLA) toplanan
Komisyonumuzca; Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanh@inin 03.06.2025 tarihli ve E-81441201-
115.01.06-421993 sayih yazist ile Meclis’e sunulan, Belediye Meclisimizin 12.06.2025 tarihli
toplantisinda Imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilen; “Teklif-481094594 plan islem numaralt
Mugla Ili, Bodrum ilcesi, Turgutreis, Bahcgelievler, Akyarlar, Karabag, Akcaalan, FPeksimet,
Islamhaneleri ve Derekiy Mahalleleri Revizyon ve llave 1/5000 élgekli Nazim Imar Plam Degisikligi
teklifinin 5216 sayili Biiviiksehir Beledivesi Kanunu'nun 7/b ile 3194 savihi Imar Kanunu'nun 8 'inci
maddesi uyarmca gdriigiilmesi. " konusu gorisiildi.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhgi’'nin 03.06.2025 tarihli ve E-81441201-115.01.06-421993

sayil yazisinda;
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llgi  :a) Bodrum Belediye Baskanhigimin 02.05.2025 tarihli ve 419460 sayih yazisi.

b) Bodrum Belediye Meclisinin 09.04.2025 tarihli ve 2025-38 sayili karan.

flgi (a)’'da kayith yazi ile Mugla Biiyiiksehir Belediye Baskanlhig Imar ve Sehircilik Dairesi
Baskanhii'min 22.07.2024 tarih ve 328557 sayih yazisi ile kesinlestigi bildirilen “Mugla [li Bodrum
ligesi, Turgutreis, Bahgelievler, Akyarlar, Karabag, Akgaalan, Peksimet, Islamhaneleri ve Derekiy
Mahalleleri 1/1000 élgekli Revizyon ve flave Uygulama Imar Plam" aski siirecinde, 1/5000 dlgekli nazim
imar plam degigikligi gerektirmesi sebebiyle uygun degerlendirilemeyen vatandas itiraz dilekgelerinin
yeniden degerlendirilmesi, sonuglanan ve/veya devam eden mahkeme kararlarinin plana aktarilmasi,
ayrica millga plan ve plan hiitkiimleri dogrultusunda yapilasmasinin bilylik ¢ogunlugu tamamlanmig
bolgelerde uygulama biitiinliigiiniin saglanmas1 ve plana yoénelik yiiriitiilen 15 ve islemlerde yasanan
sikintilarin giderilmesi amaciyla Bodrum Belediye Baskanhifinca hazirlanan Mugla ili, Bodrum ilgesi,
Turgutreis, Bahgelievler, Akyarlar, Karabag, Akcaalan, Peksimet, Islamhaneleri ve Derekdy Mahalleleri
Revizyon ve llave 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plam Degisikligi Taslagi ve Nazim Imar Plam Degisikligi
taslag: teklifine uygun olarak hazirlanan 1/1000 dlgekli Uygulama imar Plani Degisikligi taslag: teklifinin
Bodrum Belediye Meclisi'nin 09.04.2025 tarih ve 2025-38 sayili Meclis karan ile uygun degerlendirildigi
bildirilmistir. S6z konusu 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plam Degisikligi ve 1/1000 dlgekli Uygulama Imar
Plam Degisikligi teklifi dosyalarn 5216 sayih Biyiiksehir Belediyesi Kanununun 7/b. maddesi
kapsaminda degerlendirilmek iizere Bagkanhigimiza iletilmistir.

ligi (b)'de kayith Bodrum Belediye Meclisinin 09.04.2025 tarihli ve 2025-38 sayil karaninda;

“Aski siirecinde 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam degisikligi gerektirmesi sebebivie uygun
degerlendirilemeyen vatandas itiraz dilekgelerinin yeniden degerlendirilmesi sonucu diizenlemeler
yapildigr,”

“Soz konusu plana ilisgkin Bodrum Beledive Bagskanliginca yiiriitiilen is ve islemlerde yaganan
stkintilarin ¢oziimiine yonelik diizenlemeler yapildig, "'

“Miilga plan ve plan htiktimleri dogrultusunda yapilagmasimn biivik ¢ogunlugu tamamlanmig
bolgelerde uygulama biitiinligiiniin saglanmasi ve eski plandan gelen miiktesep haklarin korunmasina
iliskin Mehmet Hilmi Caddesi ve Kazim Karabekir Caddesi ve ¢evresinde mevcut tegekkiil dogrultusunda
yap: yaklagma mesafelerinin diizenlendigi ve plan genelinde turizm tesis alanlar: yap yiiksekligine iliskin
diizenlemeler yapildigi,”

“Miilkiyeti Bodrum Belediyesine ait ve meveut onayh planda Belediye Hizmet Alam olarak planit
taginmazlarda bolgenin ihtivact ve Otopark Yonetmeligi kapsanunda Beledive Hizmet Alanlart altinda
Bolge Otoparki gosteriminin yvapildig, "

“Mugla Valiligi Il Tarun ve Orman Miidiirligii 'niin vazist ve eki Mera Tespit Komisyonu kararlart
dogrultusunda mera alamindan ¢ikan ve ihtivag dogrultusunda belirlenen bolgelerde sosyal teknik altyapi
alam olarak planlandig: (dini tesis alam, park, kiilltirel tesis alam ve sosyal tesis alam, yol vb.)"

“Aski siirecinde ADM Elektrik Dagitim A.S. 'nin 01.03.2024 tarih ve E.58501 sayili yazist ile
askiva ¢ikan 1/1000 oigekli Uygulama Imar Plam Degisikligi pafialarinda gésterilen “Deplase Enerji
Nakil Hatti”' ifadesinin kaldirilarak “Enerji Nakil Hattt ve Koruma Kugag:i" olarak yazi eki semalarda
gosterildigi sekliyle plan pafialarina aktarilmasina iligkin, o donem bolgede ADM Elekirik Dagitim
A8 'nin projelendirme ¢aligmalarimn devam etmesi sebebiyle uygun degerlendirilemeyen itirazlara
yonelik dizenlemeler yapldig:, ™

“Mugla Valiligi [l Tarum ve Orman Miidiirligii 'ntin gortigleri dogrultusunda vasif degisikligi
vapilan Z rumuzlu (zeytinlik vasifli) ticaret, ticaret+konut, konut alam vb. nitelikli parsellerin mevcut
onavh planda yer alan Z rumuzu gosteriminin kaldinlmasina iliskin ask: siirecinde yapilan itirazlar
175000 olgekli Nazim Imar Plam degisikligi gerektiginden itirazlar uygun degerlendirilemedigi icin
Bodrum Belediye Bagkanhiginca yuritilen plan degisikligi ¢alismalarinda yeniden degerlendirilmesi igin
talepte bulunuldugu, aym zamanda bu parsellere iliskin dava sireglerinin de devam ettigi dikkate
alinarak yapilagma kogulunun gevresinde yer alan parsellerle uyumlu hale gelecek sekilde planlandigi,
bu kapsamda parsel igerisinde gerekli sosyal teknik altvapi alanlar: ayrildigs,”

“Ekoturizm alanlarinin  yapilasma kogullarimin dist oOlgekli plan kararlart dogrultusunda
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diizenlenmesine iligkin aski siirecinde uygun degerlendirilemeyen vatandas itirazlarimn yeniden
degerlendirilmesi sonucunda 1/5000 digekli Nazim Imar Planina uygun olarak 1/1000 olgekli Uygulama
Imar Plam hikiimlerinde yapilasmay: kisitlayic: maddeler de go= oniinde bulundurularak Ekoturizm
Alanlarimn yapilagsma kosulunun E:0,10 olarak planlandigi,

“Twrgutreis-Bodrum karayolu istikametinde mahkeme karart ile iptal edilen 1/25000 olgekli
Nazim Imar Plam Revizyonu Plan Hiikimlerinin 5.19.1.1. maddesi dogrultusunda E:0,10 yapilasma
kogullu olarak planianan T1 rumuzlu ticaret alanlart ile Karayolu kenarinda planl diger ticaret alanlart
emsallerinin diizenlenmesine iligkin ask: stirecinde yapilan ve wygun degerlendirilmeyen vatandag
itirazlar yeniden degerlendirilerek bahse konu 1/25000 éigekli Nazim Imar Plam Revizyonunun da iptal
edildigi goz oniine alinarak 1/100000 Gigekli Cevre Diizeni Plam dogrultusunda T1 rumuczlu ticaret
alanlarimin yapilagma kogulunun E:0,30 olarak planlandig:,”

“Turgutreis Mahallesi 194 ada 20 parsel, Akyarlar Mahallesi 224 ada 48 parsel ve Islamhaneleri
Mahallesi 110 ada 10 parsele iligkin sonuglanan mahkeme kararlari dogrultusunda diizenlemeler
yapldign,

“Aski siirecinde 1/5000 olgekli Nazim Imar Plam Degisikligi gerektirdiginden uygun
degerlendirilemeven vatandasy itirazlari sonucu agilmig ve devam eden davalara iligkin plan degisiklikleri
yapildigt” belirtilmistir.

Daire Bagkanh@immuzca yapilan incelemede;

Bilyiikschir Belediye Meclisinin 13.02.2020 tarih ve 44 sayih ve aski itirazlan sonrasi 10.09.2020
tarih ve 147 sayih karani ile onaylanan ve Mugla Biiyiiksehir Belediye Baskanh@i Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanlifi'nin 08.02.2021 tarih ve 6217 sayih yazis ile kesinlestigi bildirilen “Bodrum [igesi,
Turgutreis, Bahgelievier. Akyarlar, Karabag. Ak¢aalan, Peksimet, Islamhaneleri ve Derekdy Mahalleleri
1/5000 olgekli Revizyon ve llave Nazim Imar Plant "ninda Bodrum Belediyesince hazirlanan “Mugla lli
Bodrum [ligesi, Turgutreis, Bahgelievier, Akyarlar, Karabag, Akgaalan, Peksimet, Islamhaneleri ve
Derekoy Mahalleleri 1/1000 olgekli Revizyon ve llave Uygulama Imar Plam™ onay siirecinde kismi
degisiklikler yapildigi, ask: siirecinde iletilen itirazlara iliskin yapilan degerlendirmeler ile 14.01.2021
tarthli ve 6 sayili Biyiikschir Belediye Meclis Karaniyla planin kesinlestigs, 171000 dlgekli uygulama
imar plani ile es zamanh olarak hazirlanan “Bodrum [igesi, Turgutreis, Bahgelievier. Akyarlar; Karabag,
Akgaalan, Peksimet, Islamhaneleri ve Derekoy Mahalleleri 1/5000 olgekli Revizyon ve llave Nazim Imar
Plam ve Plan Degisikligi” Mugla Biytikschir Belediye Meclisinin 10.08.2023 tarih ve 186 sayili ve aski
itirazlart sonrasi 11.01.2024 tarih ve 2 sayili kararlan ile kesinlestigi tespit edilmigtir.

Bahse konu plan degisikligi ile yapilan degisikliklerin; 3194 sayih Imar Kanunu ve ilgili
yonetmelikleri kapsamunda, 1/100,000 dlgekli Aydin Mugla Denizli Planlama Bolgesi Cevre Diizeni Plan
kararlanimi, “Mugla Ili, Bodrum iigesi, Turgutreis, Bahgelievier, Akyarlar, Karabag, Ak¢aalan, Peksimet,
Islamhaneleri ve Derekoy Mahalleleri Revizyon ve llave 1/5000 olgekli Nazim Imar Plam” ana karar ve
hedeflerini, sosyal ve teknik altyapr dengesini ve plan kapasite niifusunu etkileyen nitelikte olmadig
tespit edilmistir.

“Mugla lli, Bodrum ilgesi, Turgutreis, Bahgelievier, Akyarlar, Karabag, Akgaalan, Peksimet,
Islamhaneleri ve Derekdy Mahalleleri Revizyon ve flave 1/5000 olgekli Nazim Imar Plam nin 2.727
hektarlik alani kapsamakta oldugu, yapilan plan degisikliklerinin; yaklasik 78,67 hektarlik alan i¢erisinde,
54 adet plan degisikligi simri ile 13 adet plan paftasim kapsadii tespit edilmistir.

Yapilan degigikliklerin, tist 6lgekli plan kararlanni, plamin ana karar ve hedeflerini etkileyen
nitelikte olmadig1, birgofunun mevcut plamin aski siirecinde 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plani Degisikligi
gerektirdiginden uygun degerlendirilemeyen  vatandas  itirazlanmin - yeniden degerlendirilmesi ile
sonuglanan ve/veya devam eden mahkeme kararlann dogrultusunda ve ayrica Bilyllksehir Belediye
Bagkanlifmmiza iletilen taleplerinde dikkate alinarak yapildifis ve milga plan ve plan hikiimleri
dogrultusunda yapilagmasimin  biiytik ¢ogunlugu tamamlanmig bolgelerde uygulama bitinliginin
saglanmas: ve plana ydnelik 1§ ve islemlerde yasanan sikintilarin ¢bzlimiine yonelik oldugu tespit
edilmistir.

Bununla birlikte, Bagkanlifinuz arsivinde yapilan incelemeye gore Mugla Valiligi 11 Mahalli
Idareler Miidiirligi'niin 14.04.2017 tarih ve 7868 sayih yazisi ile iletilen 14.04.2017 tarih ve E.9156
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sayil Igisleri Bakanhif Mahalli Idareler Genel Mudirligit' niin yazisiyla “... ilge beledivelerince yapilan
171000 olgekli uygulama imar planlarimn ve bu planlarda yapilacak degisikliklerin yiiriirlikieki tist
olgekli 1/5000 olgekli nazim imar plamna uygun olarak yapimak zorunda oldugu; bu hiikiimlere gore,
ilge belediyelerinin yirirlikteki 1/5000 olgekli nazim imar plamna uygun olmak kaydiyla 1/1000 6lgekli
wygulama imar planiart ve bu planlarda yapilacak degisikliklerde gorevii ve vetkili oldugu, yeni 1/5000
olgekli nazim imar plam veya mevcut 1/5000 olgekli nazim imar planinda degisiklik ya da revizyon
vapilmast konusunda gorev ve yetkisinin bulunmadigr; ancak, biyiiksehirlerin kendi projesi olan konular
digindaki diger plan degisikligi konularinda, ilge beledivelerinin 1/1000 slgekli uygulama imar plaminin
uygulanmasi sirasinda onaylt 1/5000 olgekli nazim plandan kaynaklanan sorunlar olmast durumunda, bu
vondeki  degisiklik  tekliflerinin  degerlendirilmek  lzere  biyitksehir  beledivesi  meclisine
gonderebilecegi... ” hususlan bildirilmistir.

Meckansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 21. maddesi 2. fikrasinda “Nazim ve Uygulama imar
planlart gerekli gorilmesi halinde es zamanh olarak hazirlanabilir. Nazim imar plam kesinlesmeden
uygulama imar plami onaylanamaz. Ancak, onay veikisinin aym idarede bulunmast halinde nazim ve
uygulama imar planlart ey zamanlt olarak onaylanabilir.” denildiginden Bodrum Belediye Meclisinin
09.04.2025 tarihli ve 2025-38 sayili Meclis karan gergevesinde Mugla [li, Bodrum ilgesi, Turgutreis,
Bahgelievier, Akyarlar, Karabag, Akgaalan, Peksimet, Islamhaneleri ve Derekéy Mahalleleri Revizyon ve
llave 1/5000 olgekli Nazim Imar Plamt Degisikligi Taslagi ve Nazim Imar Plam Degisikligi taslag
teklifine uygun olarak hazirlanan 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi taslag: teklifinin 5216
sayil: Biyilkksehir Belediye Kanununun 7/b maddesi uyaninca 1/5000 &lgekli Nazim ve 1/1000 Slgekli
Uygulama Imar Plani Degisikligi teklif dosyalan birlikte degerlendirilmistir.

Makamimzca uygun goriilmesi halinde; Teklif-481094594 plan islem numaral Mugla [li, Bodrum
ilgesi, Turgutreis, Bahgelievier, Akyarlar, Karabag, Akcaalan, Peksimet, Islamhancleri ve Derckdy
Mahalleleri Revizyon ve llave 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plam Degisikligi teklifinin 5216 sayili
Bilyilkschir Belediyesi Kanununun 7/b ile 3194 sayih Imar Kanunun 8'inci maddesi uyarinca
Belediyemiz Meclisince incelenerck bir karar alinmasi amaciyla yazimiz ve eklerinin Belediyemiz
Meclisine havalesini arz ederim. Denilmektedir.

Komisyon Goriisii: “Tekli~481094594 plan islem numarali Mugla [Ili, Bodrum ilgesi,
Turgutreis, Bahcelievier, Akyarlar, Karabag, Akcaalan, Peksimet, Islamhaneleri ve Derekay
Mahalleleri Revizyon ve flave 1/5000 élgekli Nazim Imar Plam Degisikligi teklifinin 5216 sayuli
Biiyiiksehir Beledivesi Kanunu'nun 7/b ile 3194 sayili Imar Kanunu'nun 8 'inci maddesi uyarinca
gériigiilmesi. " teklifi, yukanida metni yer alan Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi'nin 03.06.2025
tarthli ve E-81441201-115.01.06-421993 sayili yazisindaki agiklamalan ve diger tim belgelen ile
birlikte Sehircilik Tlkeleri, planlama esaslan ve hukuka uygunluk yéniinden komisyonumuzca
incelenmis olup;

Bodrum Belediye Meclisi'nin 09.04.2025 tarth ve 2025-38 sayih karan ve eki plan teklifinin
miikteseplik teskil eden onceki onayh imar plam kararlan, st Slgekli plan kararlan, Biyiksehir
Belediyermize iletilen vatandas talepleri, sonu¢lanan ve/veya devam eden mahkeme kararlan ile
uygulama biitinligli ve mmar planmmin uygulanmasma yénelik sikintilanin ¢oziimiine 1liskin
diizenlendig haliyle;

2863 sayil kanun kapsanmu disinda kalan kisimlarinin onaylanmasi;

2863 sayili kanun kapsarminda kalan kisimlanmin ilgili mevzuat dogrultusunda degerlendirilmek
iizere Mugla Kiiltir Varhklarm Koruma Bélge Kuruluna iletilmesr;

Komisyonumuzea OYBIRLIGI iILE UYGUN bulunmustur.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. Denilmektedir.
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Meclisimizce yapilan goriisme sonucunda;

Yukarida metni yazili Imar ve Baymdirlik Komisyonu Raporunun Komisyondan geldigi
sekilde kabuliine, 5216 sayili Kanun’un 7/b maddesi geregince Meclisimizce OYBIRLIiGI
ILE KARAR VERILDI.
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