T.C.
MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISi
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

BELEDIYE MECLIS BASKANLIGINA

25/11/2015 tarihinde saat 13.00’da Seyh Mahallesi Kursunlu Caddesi Mugla
Biiyiiksehir Belediyesi 1 No.lu Hizmet Binasinda toplanan Komisyonumuzca; Imar ve
Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 10/11/2015 tarih ve 36521862-310.99-4324 sayili yazisi ile
Meclis’e sunulan, Belediye Meclisimizin 12.11.2015 tarihli toplantisinda imar ve Baymdirlik
Komisyonuna havale edilen “Ortaca Ilgesi, Sarigerme Mahallesi, 196 ada 5 parsele iliskin
1/1000 &lcekli Uygulama imar Plan1 Degisikligi hususunun goriisiilmesi " konusu goriisiildii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligiin 10/11/2015 tarih ve 36521862-310.99-4324 sayili
yazisinda

Iigi:  a)Baskanlhigimiz evragma 07.10.2015 tarih ve 1286 say: ile kayith Ortaca Belediyesi Imar ve
Sehircilik Mudirligii'niin yazisi
b)02.10.2015 tarih ve 41 sayili Ortaca Belediyesi Meclis Karari

ilgi (a) yaz ile Ortaca Tlgesi Sarigerme Mahallesi iizerinde bulunan zel miilkivete ait 5111,09
m2 biiytikliigiindeki 196 ada 5 parsel nolu taginmazm imar plan: degisikligine iliskin PIN:6464,6 nolu
1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam Degisikliginin 02.10.2015 tarih ve 41 sayil; Ortaca Belediyesi
Meclis Karar: ile uygun goéraldiigii, Biyiiksehir Belediyesi Kanununun 7.maddesi geregince ilgili plan
degisikliginin Biiyiiksehir Belediyesi Meclisince onaylanarak taraflarma gonderilmesi talep edilmektedir.
(Ek-1)

lgi (bY Meclis Karari'nda (Ek-2) 02.10.2015 tarihli imar komisyonunda gériisiilen, Ortaca flgesi
Sarigerme Mahallesinde bulunan ve Mugla Il Genel Meclisinin 03.02.2014 giin ve 38 sayih karan ile
onaylanan 196 ada 5 parseldeki 1/1000 olgekli Uyguiama imar Plamnda Ticaret+Turizm Alam
yapimasma iliskin hazirlanan plan degisikligi talebinin, imar komisyonunca alinan karar dogrultusunda
degerlendirildigi, 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi i¢in ilgili kurum gértislerinin alindig,
Mugla {1 Genel Meclisinin 03.02.2014 giin ve 38 sayih karan ile onaylanan 1/1000 &lgekli Uygulama
Imar Planindaki Sosyal ve Teknik Altyap: Donati alanlarinin aynen korundugu, sz konusu parselin yol
cephesinde konumlanan 18 araglik Genel Otopark alaninin degisiklik plaminda PTT hizmet binasi yaninda
ayni arag¢ kapasitesinde saglannmus oldugu goritldiigiinden, séz konusu plan degisikligi ile nerilen 196 ada
S parseldeki taginmazin bulundugu alandaki degisiklik teklifinin onayh 1/5000 8l¢ekli Nazim Imar Plan:
kararlarima ve Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligine uygun oldugu belirtilerek yapilan oylamada yeni
planda yaklasik 250 m2 ingaat alan yeri artist oldugundan, meydana gelen artisin mevcut sosyal donat:
alanina ilave edilmesi gerekgesi ile bazi meclis {iyelerinin reddeimesi iizerine oy g¢oklugu ile
onaylanmuistir.

Soz konusu alamin 1/5000 &lgekli Nazim imar Planr Degisikligi, Biiyiiksehir Belediye
Meclisimizin 11.06.2015 tarih ve 191 sayih karan ile onaylanmis olup, stz konusu alana iligkin /5000
Slgekli Nazim Imar Plani plan notlar; sunlardir;

"1.Yol, otopark, yesil alan, vb. kamusal alanlar tescilden diisiilmeden tapu tescili yapilamaz.

2.Cevre ve Sehircilik [1 Mudurlagi'nin 19.11.2013 giin 16409 sayili yazisina istinaden:

2.A Uygulama projelerinin yuriirlikkte olan CED Yonetmeliginin Ek-I ve Ek-I1 listeleri kapsaminda
kalmasi durumunda "Cevresel Etki Degerlendirmesi Olumlu" veya "Cevresel Etki Degerlendirmesi
Gerekli Degildir" karar1 alinmadik¢a bu projelere higbir tegvik, onay, izin, yapi1 ve kullanma ruhsat:
verilemez, proje igin yatirima baslanamaz.

2.B.2872 sayili Cevre Kanunu ve ilgili yonetmeliklerine uyulacaktir.

3.Ticaret-Turizm Alanmda; TAKS:0.30 KAKS:0.60, Yengok:7.50 m.dir, Yap: yaklasma mesafesi 10
metrelik yola 10 metre, 7 metrelik yola 5 metre, parsel sinirlarina 3 metredir.

4.DSI Genel Midiirlugi 21.Bslge Madirliginiin 08.11.2013 giin 64019405-754-659867 sayili yazist ve
isleme 6zel jeoteknik etiide dayanakla +-0,00 bina giris kotu +1,5 metrede tesis edilecektir. +-0,00 bina
giris kotu altinda bodrum katlar kullamima agilamaz.

5.Mugla Cevre ve Sehircilik Il Midirliigi tarafindan 16.12.2013 gin 17721 say1 ile onaylanan jeolojik ve
jeoteknik etiid raporunda belirtilen hususlara uyulacaktir.



6.Pissu kanallart higbir gekilde deniz, gol, akarsu ve dogal araziye desarj edilmeyecek, kanalizasyon
sistemine baglanacaktir, Bunun miimkiin olmamasi halinde aritma tesisi yapilacaktir,
7.Afete Maruz Alanlar Yonetmeligi, Signak Yonetmeligi, Otopark Yonetmeligi vb. alana iliskin
mevzuata uyulacaktir.
8.Diger hususlarda onayl Sarigerme (Osmaniye) Kyt 1/5000 Nazim Imar Plani hitkiimleri ile onayli dist
dleekli plan notlan gegerlidir.
9.196 ada 5 sayili parselin Yiiriirliikteki onayli uygulama imar plamndaki imara tahsis oran: azaltiimamak
kayd:yla parselasyon islemi tesis edilecektir."

Sz konusu taginmazda éneri imar plani degigikligi plan hiikiimlerinin;
"1.PTT, trafo, yol, otopark, yesil alan, vb, kamusal alanlar tescilden diisiilmeden tapu tescili yapilamaz.
2.Cevre ve Sehircilik Il Miidinrligi'ntin 19.11.2013 giin 16409 sayil yazisina istinaden:
2.A.Uygulama projelerinin yiiriiriitkte olan CED Yonetmelifinin Ek-I ve Ek-II listeleri kapsaminda
kalmas1 durumunda "Cevresel Etki Degerlendirmesi Olumiu" veya "Cevresel Etki Degerlendirmesi
Gerekli Degildir" karan alimmadikga bu projelere higbir tesvik, onay, izin, yapt ve kullanma ruhsati
verilemez, proje i¢in yatirima baslanamaz.
2.B.2872 sayili Cevre Kanunu ve ilgili ydnetmeliklerine uyulacaktir.
3.Parsel cephesi 10 metre genislikteki yoldan almacaktir. ENH boyunca yesil bantm peyzaj projesi, parsel
maliklerince ortaklasa projelendirilerek herbir parselin iskani agamasinda cephesine rastlayan bolimiiniin
uygulanmasi sarti aranacaktir. Bu peyzaj projesinde dogal peyzaj unsurlan, dogal bitki &rtiisti dikkate
almacaktir,
4.Ticaret+Turizm Parselinde; TAKS:0.30 KAKS:0.60, Yengok:7.50 m.'dir. Yapi yaklasma mesafesi 10
metrelik yola 10 metre, 7 metrelik yollara 5 metre, parselin diger smirlarina 3 metredir.
5.Mimari proje asamasinda detayli zemin etiidiine dayanan vaziyet planmna gére binalar arasmda h/2
mesafeyi saglamak koguluyla birden fazla bina yapilabilir.
6.Mugla Cevre ve Sehircilik Il Miidiirfiigii tarafindan 16.12.2013 giin 17721 say1 ile onaylanan jeolojik ve
Jeoteknik etiid raporunda belirtilen hususlara uyulacaktir.

6.A.Onlem alinabilecek nitelikte sisme, oturma ve tasima giicli agisindan sorunlu alanlar
(OA.5.1.) nebat icerikli, ayrik ince taneli, siltli nebat topragm ve altindaki zeminin alinsp atilmasy, taban
kendi airligim ve Uzerine gelecek yiikleri tagima kapasitesine sahip, kalker kdkenli heterojen boyuthu
kirnikmig, kille karigik ara bogluklart stabilize malzeme ile doldurulup sikistinimal, cimentolanmalidir,

6.B.Yiiksek yeralti su seviyesi nedeniyle sorunlu alanlar (OA.5.3) yiizey sulari drenaj sistemiyle
alandan uzaklastirimali ve yaps temellerinin etkilenmesi dnlenmelidir. Iyi bir gevre drenaji saglanmali ve
uygun kanalizasyon sistemi yapilarak yeralti, yiizey ve atik sularm ortamdan uzaklagtirilarak temel
ortamiyla temas: dnlenmelidir,

6.C.Uygulamaya yonelik zemin etiid raporu hazirlanmadan mimari proje onaylanmaz.
7.DSi Genel Md. 21.Bélge Midiirliigiiniin 08.11.2013 gin ve 64019405-754-659867 sayili yazist ve
istleme Ozel jeoteknik etiide dayanakla +-0,00 bina giris kotu +1,5 metrede tesis edilecektir, +-0,00 bina
giris kotu altinda bodrum katlar kullamima agilamaz.
8.Kiiltiir Varliklarii Koruma Bélge Kurulu Md. niin 13.11.2013 giin 2665 sayili yazisina istinaden
vapilagma sirasinda herhangi bir kiltlir varligina rastlanmasi durumunda Mize Md.ne ve Kiiltiir
Varliklarint Koruma Bolge Kurulu Md.ne haber verilecektir.
9.Pissu kanallart highir sekilde deniz, gdl, akarsu veya dogal araziye desarj edilmeyecek, kanalizasyon
sistemine baglanacaktir. Bunun miimkiin olmamasi halinde arttma tesisi yapilacaktir,



10.Afete Maruz Alanlar Yonetmeligi, Siginak Yonetmeligi, Otopark Yonetmeligi ve alana iliskin
mevzuata uyulacaktir.

11.Diger hususlarda onayl: Sarigerme (Osmaniye) Kéyii 1/1000 imar plam ve onayh iist Gigek plan ve
hitkiimleri gegerlidir.

12.Mugla il Genel Meclisinin 03.02.2014 giin 38 sayih karari ile onaylanan 1/1000 &lgekli plan
degisikligindeki donati standardi (park alani miktari, genel otoparkin 18 araglik kapasitesi} korunacaktir”
olarak belirlendigi tespit edilmistir.

Bagkanhifimizca yapilan deferiendirmede, tneri plana iliskin 5 nolu plan hitkmiinde; "Mimari
proje asamasinda detaylr zemin etiidiine dayanan vaziyet planina gére binalar arasinda h/2 mesafeyi
saglamak koguluyla birden fazla bina yapiabilir.” dendigi, ancak bu yilksekligin Yengok: 7.50 metre
oldugu ditsiniildiigiinde yetersiz oldugu, 11 nolu plan hiikkminde "Diger hususlarda onagyli Sarigerme
(Osmanive) Koyii 171000 imar plam ve onayh iist dlcek plan ve hiiksimleri gecerlidir.” dendigi, bu
hitkmiin "Diger hususlarda onayli Sarigerme (Osmaniye) Koyil 1/1000 imar plan, onayh st 6lgek plan
ve hiikiimleri ile Planli Alanlar Tip Imar Yénetmeligi ve Mekansal Planiar Yapim Yénetmeligi hitkiimleri
gecertidir.”" seklinde degigtirilmesinin uygun olacag: ve stiz konusu plan degisikligi teklifinin 12 nelu
hitkmiinde onayli 1/1000 6lgekli plan degisikligindeki donati standardmnm korunacaginin belirtildigi,
ancak mevcut ve oneri arazi kullanum karsilastirmasi incelendiginde donati alanmda azalma oldugonun
anlapildign, bu nedenle plan degigikligi teklifinin uygun olmadig: diisiiniilmektedir.

Makaminizca uygun gdriilmesi halinde; Ortaca ligesi, Sarigerme Mahallesi, 196 ada 5 parselinde
kayitl tasinmazla ilgili 1/1000 lgekli Uygulama Imar Plam Degisikliginin 5216 sayih kanunun 7/b ile
3194 Sayili Kanunun 8. maddeleri uyarinca Belediyemiz Meclisince incelenerek bir karar alinmas:
amaciyla yazimiz ve eklerinin Belediyemiz Meclisine havalesini Olurlariniza arz ederim.Denilmektedir.

Komisyon Gériisii: Ortaca Ilge Belediye Meclisinin 02.10.2015 giin ve 41 sayili
karari ile uygun goriilen “Ortaca ilgesi, Sarigerme Mahallesi, 196 ada 5 parsele iliskin 1/1000
olgekli Uygulama Imar Plam1 Degisikligi hususunun goriisiilmesi” teklifi, Yukarida metni yer
alan Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligmin 10/11/2015 tarih ve 36521862-310.99-4324
sayil1 yazisindaki aciklamalar ve diger tiim belgeleri ile birlikte Sehircilik ilkeleri, planlama
esaslar1 ve hukuka uygunluk yoniinden komisyonumuzca incelenmis olup;

11/06/2015 giin ve 191 sayilh Mugla Biiyiiksehir Belediye meclisince onaylanan
1/5000 &lgekli Nazim imar Planmin 9 nolu notu;

196 Ada 5 sayil parselin yiiriirliikteki onayli uygulama Imar Planindaki imara tahsis
orani azaltilmamak kaydiyla parselasyon islemi tesis edilecektir”

Seklinde oldugundan bu notun “196 Ada 5 sayili parselin yiiriirliikteki onaylh
uygulama Imar Planindaki imara tahsis orani degistirilmemek ve oranina sadik kalmak
kaydiyla imar uygulamasi igslemi tesis edilecektir” sekline doniistiiriilmesine bu amagla plan
iizerinde mekansal ¢izimi ve 12 Nolu plan hiikkmiine uyum saglayabilmesi i¢in Miilga Mugla
il Genel Meclisinin 03.02.2014 giin ve 38 sayili karar1 ile onaylanan Uygulama Imar
Planindaki 196 ada 5 sayili parselin imara tahsisi kadar bir alanin ayrilmasi gerektiginden
onama sinirlart igerisindeki 3 metrelik yaya yolunun 7 metreye genisletilerek bahse konu
teklifin 3194 Sayili Kanunun 8. Maddesi ile 5216 Sayili Kanunun 7/b maddeleri uyarinca
UYGUN OLDUGUNA Komisyonumuzca OYBIRLIGI ile karar verilmistir.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur.



