T.C.
MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYESi
MECLIiS KARARI

Karar No :398
Karar Tarihi :12/11/2015

KONUSU:
1. Imar ve Bayindirlik Komisyon Raporlarinin goriisiilmesi

k) Fethiye Ilcesi, Incirkdy Mahallesi, Beykdy Mevkii, 2311 parsele iliskin 1/1000 &lgekli
Uygulama Imar Plam Degisikligi hususunun goriisiilmesi

Imar ve Bayindirlik Komisyonunun 21/10/2015 tarihli raporunda;

21/10/2015 tarihinde saat 13.00’da Seyh Mabhallesi Kursunlu Caddesi Mugla Biiyliksehir
Belediyesi 1 No.lu Hizmet Binasinda toplanan Komisyonumuzca; imar ve Sehircilik Dairesi
Bagkanligi’nin 08/10/2015 tarih ve 36521862-310.01.04-3867 sayili yazisi ile Meclis’e sunulan,
Belediye Meclisimizin 08.10.2015 tarihli toplantisinda Imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale
edilen “Fethiye Ilcesi, Incirkdy Mahallesi, Beykdy Mevkii, 2311 parsele iliskin 1/1000 &lgekli
Uygulama Imar Plam1 Degisikligi hususunun goriisiilmesi " konusu goriisiildii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanliginin 08/10/2015 tarih ve 36521862-310.01.04-3867 sayili

yazisinda;

flgi:  a)18.08.2015 tarih ve 8339 sayili Fethive Beledivesi imar ve Sehircilik Miidiirligi'niin
yazis
b)03.07.2015 tarih ve 88 sayili Fethive Beledivesi Meclis Karari

flgi (a) vazi ile [limiz, Fethive Ilgesi, Incirkéy Mahallesi, Beykdy Mevkiinde, 1810,80 m?
yiuzslglimine sahip, tapunun 2311 nolu imar parseline yénelik yapilmas: planlanan PIN:UIP-
15049 numaraln  1/1000 Slgekli imar plam degisikligi tarafimiza iletilmis olup, Baskanhgimizca
degerlendirilimesi talep edilmustic, (Ei-7)

Stz konusu tasmmaza iliskin alman ilgi (b) meclis kararmda ise; Fethive Ilgesi, Incirky
Mahallesi Ozel Cevre Koruma Bélgesi sinirlan disinda O22a-25d-4b/022a-25d-1¢ nolu 1/1000
dleekli Uygulama Imar Plaminda 2311 nolu (eski 979-980-981) parselde yvamlagma kosullarimm
kormnarak sadece taban alam simirlamasinm kaldinlmasing (TAK S in kaldirilmasing) iceren 1/1000
dlgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi talebinin uygun oldugu belirtilmistir, (Ei-2)

Plan Agiklama Raporunda; stz konusu tagmmazin _iI Genel Meclisinin 11.04.2008 tarih ve
175 karar nosu ile onaylanan, 1/1000 &leekli Uygulama Imar Plam kararlan ile, aynk nizam iki
kat, yeldan 5m., yan bahgeden 3m. TAKS:0.20, KAKSE:0.40, yvapmlasma sartlan ile “Konut Alam™
olarak tammlanan alamn; parsel sahibinin talebi ile, bélgedeki ve kiydeki yapr karakterini
korumak wve zemin kattaki yasam alamim biiyviitebilmek igin, projelerinde daha serbest hareket
ederek, kéydeki hayata uygun projeler tretebilmek amaciyvla Uygulama imar Plam Degisikligi
hazirlandis wve hazirlanan imar plam degisikligi ile, vaplasma sartlanmn; yvoldan 5m, van
bahg¢eden, 3m. korunarak, KAKS:0.40 Yencok:6.50 m (iki kat) konut alam olarak planlandii
belirtilmekiedir.

Planda yiz6lgtimui degisikligine iliskin herhangi bir degisiklik yapilmad:gi belirtilmistir.

Soz konusu 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Plan: Degisikligi plan hiitkiimleri olarak ise,

1. Plan degisikligi onama sinirlar: igcerisinde E:0.40, Yencok=6.50 m. (2kat) dir. Yapilar aynk
nizamda ve yapi yaklagma mesafesi voldan 5m, komsudan 3m. dir.

2. I Baymndirhk ve Iskan Mudirliigiince 22.02.2008 tarihinde onaylanan jeolojik etiit
raporuna uyulacaktir.

3. Buplanda aciklanmayan hususlarda, 1/100.000 &lgekli Aydin-Mugla-Denizli Cevre Diizeni
Plam, 11 Genel Meclisinin 11.04.2008 tarih ve 175 karar nolu onaylanan 1/5000 &lgekli
Nazim Imar Plan ve 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam ve Plan Hilkiimleri, 3194 sayil
Imar Kanunu ve Planli Alanlar Tip imar Yonetmeligi hitkiimleri gegerlidir.

Seklinde 3 adet plan hitkmti getirildigi belirlenmistir.
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Miilga Mugla 11 Ozel idaresi’nce 11.04.2008 tarih ve 175 sayih karariyla onayli 1/5000
dlgekli Nazim Imar Planimin, plan hitkiimlerinin 10. Maddesinde; * Yapilagma Kosullar: Konut
alanlarinda; yapilar ayrk nizamda ve yapr yaklasma mesafeleri yoldan 5mt., komsudan 3
mt’dir. TAKS:0.20 Max. KAKS:0.40’dir. Min. Ifraz:400 m2 Min. Parsel Cephesi:16 mt. olacaktir.”
hitkmi yer almaktadir.

Yukarida agiklananlar dogrultusunda yapilan degerlendirmede;

-S6z konusu plan degisikliginin herhangi bir yogunluk artis1 getirmedigi,

-Yiiriirlitkteki Nazim [mar Plami degerlendirilitken TAKS:0.20 plan kararimin sadece
uygulama imar plaminda yapilmasimun iist $lgekli plana aykinlik tegkil edecegi,

-Yiirtirhikteki uygulama imar planinda 17 adet plan hikmii bulunmakla birlikte Oneri
planda 3 adet plan hitkmii getirildigi, diger hiikiimlerin de plana aynen yazilmas: gerektigi,

-Oneri planda Jeolojik Etud ile ilgili 2 nolu plan hiikkmiiniin onayli imar planinin plan
hiikiimlerinden 16.maddeki sekliyle diizenlenmesinin gerektigi belirlenmistir.

Bagkanligimizea yapilan degerlendirmede; plan hiikkimlerinin;

1. Planda onama siuri icerisinde dngoriilen yol, meydan, yesil alanlar ve otopark gibi kamu
yararina ayrilan yerler bedelsiz olarak tapuda terk edilmeden insaat ruhsat verilemez. Imar
uygulamas1 plamin biitiiniinde aym zamanda yapilacaktir. Imar uygulamasi asamasinda
miilkiyet ve aplikasyon krokisindeki koordinat degerleri ile rapor ekinde verilen sayisal
ortamda hazirlanmis olan deZerler esas alinacaktir.

2. Elektrik, su, kanalizasyon haberlesme tesisi vb. teknik altyap: tesislerine ait projeler ilgili
kuruluglarca onaylanmadan ingaat ruhsati, bu tesislerin tamami bitirilmeden kullanma
ruhsat1 verilemez.

Yapilarda ¢at: kat1 ve ¢ekme kati yapilamaz.

Siginak Yonetmeligi ve Otopark Yénetmeligi hitkiimlerine uyulacaktir,

. Ada &lceginde yapilagmaya gidildigi zaman yapilar arasindaki mesafeler en az 10 mt.
olacaktir. Ada dlgeginde yapilanmaya gidildigi zaman peyzaj projesi diizenlenmeden ingaat
ruhsati verilemez. Yapiva iskan ruhsat: alinmadan once parsel igindeki agik alanlar
diizenlenecek ve bitkilendirme islemi tamamlanacaktir.

6. Yapilacak toplu veya kooperatif ingaatlarinda aritma tesisi yapilmasi zorunludur. Aritma
tesisi ile birlikte tiim altyap: tesisleri tamamlanmadan ve Mahalli Cevre Kurulundan desarj
izin belgesi alinmadan yapiya kullanma ruhsati verilemez.

7. Yapilarda “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik” hikiimletine
uyulacaktir.

8. Konut alanlarinda binalara kot binamin oturacagi tabii zemin k&se kotlarmin
ortalamasindan verilecektir.

9. Planlamada yesil alan ve otopark standartlarn saglanacak ve yapilanma agamasinda bu
standartlar asilmayacaktir.(Kisi bagina en az 14 m” yesil alan aynlacak, 1/100.000 &lgekli
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Aydm-Mugla-Denizli Cevre Diizeni Plam plan raporuna gore aile biiyikhigt 3.5 kisi

olarak degerlendirilecektir.)

10. Yapilasma Kosullari: Konut alanlarinda; Yapilar ayrik nizamda ve yapr yaklasma
mesafeleri yoldan 5 mt. komsgudan 3 mt. dir. £:0.40, Yengok:6.50 m. (2 kat), [fraz:400m?,
Min. Parsel cephesi:16mt. olacaktir.

11. Giines enerjisi sistemi ¢at1 drtiisti siluetini bozmayacak sekilde egime uyarak ¢ati diizlemi
tizerine yatirilarak veya gati igerisine gémiilerek yapilacaktir.

12. Binalara disaridan merdiven yaplamaz.

13. Cephe boyunun yiikseklige oram 2.00 erigtifi veya fazla oldugu durumda cephe uzunlugu
balkon, pencere vb. mimari elemanlarla kirilarak cepheye hareketlilik getirilecektir.

14. Cepheler tugla, briket veya giiniimiiz malzemelerinden ise sivali ve badanali, ahsap ve tag
duvar geklinde ise sivasiz yapilabilir.

15. Parsellerin smurlart  bahge duvari ile gevrilecektir. Bahge duvart bir parsel igin
yapilabilecegi igin birden ¢ok parselin dis sinirini kapsayacak gekilde de yapilabilir.,

16.11 Baymdirlik ve Iskan Miidiirliigiince 20.02.2008 tarihinde onaylanan jeolojik zemin
etiidiine gore, inceleme alanmmda yiizey suyu drenaji yapilmas: ve tstteki bitkisel toprak
ortiisii styrilarak yap temeli saglam zemine oturtulacaktir.

17. Bu planda agiklanmayan hususlarda, miilga Mugla i1 Ozel [daresi’nce 11.04.2008 tarih ve
175 sayih karariyla onaylanan 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plam ve Plan Hitkiimleri,
3194 sayihi Imar Kanunu, Planli Alanlar Tip Imar Yonetmeligi ve Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi gecerlidir.

Olarak degistirilmesi ve plan iizerinde de islenmesi gerekmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 23. Maddesinin (1) numarali bendinde, “Nazim
imar planinda karar diizeyi ve igerikleri bakimindan, uygulama imar planindaki detay kararlar
alinmamasi esas olup, uygulamaya déniik kararlar uygulama imar planlarinda belirlenir.” denilse
de Yiiriirhiikteki Nazmm Imar Planimin Plan notiarmin 10. Maddesinde yer alan TAKS:0.20 plan
kararinm nazim imar plamindan kaldinlmadan, sadece uygulama imar planindan kaldirilmasi iist
olgek plana aykiriik teskil edeceginden, 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam Degisikliginin

uygun olmadi@1 kanaatine vartlmstir,

Makammizca uygun goriilmesi halinde; Fethiye Ilgesi, Incirkéy Mahallesi 2311 parsel
sayih taginmazda 1/1000 olgekli Imar Plam Degisikliginin 5216 sayili kanunun 7/b ile 3194 Sayil
Kanunun 8. maddeleri uyarinca Belediyemiz Meclisince incelenerek bir karar alinmasi amactyla
yazimiz ve eklerinin Belediyemiz Meclisine havalesini Olur’larimza arz ederim. Denilmektedir.

Komisyon Gériisii: Fethiye Ilge Belediye Meclisinin 03.07.2015 giin ve 88 sayili karart ile
uygun goriilen “Fethiye Ilgesi, Incirkdy Mahallesi, Beykdy Mevkii, 2311 parsele iliskin 1/1000
olgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikligi hususunun gériisiilmesi” teklifi, Yukarida metni yer alan
Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanliginin 08/10/2015 tarih ve 36521862-310.01.04-3867 sayili
yazisindaki agiklamalari ve diger tiim belgeleri ile birlikte Sehircilik Ilkeleri, planlama esaslar1 ve
hukuka uygunluk yoniinden komisyonumuzca incelenmis olup; yiiriirlikteki 1/1000 6lcekli
Uygulama Imar planini mevcut haliyle korunmasimin 3194 Sayili Kanunun 8. Maddesi ve 5216
Sayili Kanunun 7/b maddeleri uyarmca UYGUN OLDUGUNA Komisyonumuzca OYBIRLIGI
ile karar verilmistir. Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. Denilmektedir.

Meclisimizce yapilan goriisme sonucunda;

Fethiye Ilgesi, Incirkdy Mahallesi, Beykdy Mevkii, 2311 parsele iliskin 1/1000 &lgekli
Uygulama Imar Plami Degisikligi konusuna ait yukarida metni yazili Imar ve Baymdirlik
komisyon raporunun; komisyondan geldigi sekilde kabuliine, 5216 sayili Kanunun 7/b maddesi
geregi Meclisimizce OYBIRLIGI iLE KARAR VERILDI.
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