T.C.
MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
MECLIiS KARARI

Karar No :396
Karar Tarihi :12/11/2015

KONUSU:
1. Imar ve Bayindirlik Komisyon Raporlarinin goriisiilmesi

i) Milas Ilgesi, Mentes Mahallesi, Suluyer Mevkii, 56 parsel sayili tasinmazin “Ozel Egitim
Tesisi Alan1” olarak diizenlenmesine yonelik 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plani teklifi hususunun
goriisiilmesi

Imar ve Baymdirlik Komisyonunun 21/10/2015 tarihli raporunda;

21/10/2015 tarihinde saat 13.00’da Seyh Mahallesi Kursunlu Caddesi Mugla Biiyiiksehir
Belediyesi 1 No.lu Hizmet Binasinda toplanan Komisyonumuzca; Imar ve Sehircilik Dairesi
Bagkanligi’nin 08/10/2015 tarih ve 36521862-310.99-3866 sayili yazisi ile Meclis’e sunulan,
Belediye Meclisimizin 08.10.2015 tarihli toplantisinda Imar ve Baymndirlik Komisyonuna havale
edilen “Milas Ilgesi, Mentes Mahallesi, Suluyer Mevkii, 56 parsel sayili tasinmazin “Ozel Egitim
Tesisi Alan1” olarak diizenlenmesine yonelik 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam teklifi hususunun
goriisiilmesi" konusu goriisildii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanliginin 08/10/2015 tarih ve 36521862-310.99-3866 sayili
yazisinda;

llgi :a) 08.07.2015 giin, 16923-5780S saw: ile kayith dilekge
b) Milas Belediye Baskanh@inin 07.07.2015 giin, 4065-18057 sayih yazisi

¢) Bagkanhgimizin 22.07.2015 giin, 10971 sayili yazis
d) 09.09.2015 giin, 22613-77442 say: ile kayith dilekge

ligi (a) dilekgede (EK-I) Milas ligesi, Mentes Mahallesi, Suluyer Mevkii, 56 parselde kayith,
5000m? yiizdlgiimiine sahip tasinmaz igin “Ozel Egitim Tesisi Alant™ olarak hazirlanmis olan Nazim ve
Uygulama Imar Plam: Teklifinin incelenerek onaylanmasi talep edilmistir.

lgi (¢) yazimizla (EK-2) Biiyiiksehir Belediye Meclisimizin 12.08.2014 giin ve 120 sayih karan
ile yiiriirliige giren Mugla Biiyliksehir Belediyesi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhg Gorev Yetki,
Calisma Usul ve Esaslar Yonetmeliginin 20'inci maddesine istinaden hazirlanan “Mekiansal Planlama
Hizmetleri Yonergesi” ve ekleri ile imar mevzuati dogrultusunda dosyanin eksikleri belirlenerek
bildirilm‘i_slAir. [

ligi (d) dilekge (EK-3) ile dosya Baskanligimiza tekrar sunulmustur.

Dosyasinda yapilan incelemede, tasinmaza iliskin Milas Belediye Baskanh@inca 12.02.2015
giin, 1015-4026 sayili yazi ile planlama ¢alismalarina yonelik Baskanligimizdan kurum gdrilsii istendigi
ve 13.03.2012 giin, 476 sayih Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Bagkanh@mizin, 16.03.2015 giin,
2015-2224 sayilhh Ulasim Dairesi Baskanhigimizin ve 27.03.2015 giin, 386 sayih Tanimsal Hizmetler
Dairesi Bagkanlifimizin griis yazilan dogrultusunda Daire Baskanh@mizin 09.04.2015 giin, 5350
sayili yazisi ile 1/25.000 Slgekli Nazim Imar Plam sonuglandirildiktan sonra iist dlgek planlara uygun
olmak kaydiyla, ilgili mevzuati, Mekansal Planlama Hizmetleri Y dnergesi ve ilgili kurum-kuruluglardan
alinacak gbriislere gre hazirlanmas: halinde plan teklifinin degerlendirilebilecegi yiniindeki kurum
gbriigiimiiziin Milas Belediye Baskanhigina iletildigi goriilmiigtir.

Ek olarak, konuya iligkin Ulagim Dairesi Bagkanhgmizin 16.03.2015 giin, 2015-2224 sayih
yazisinda alana yonelik trafik etiidiiniin yapilmasi ve ortaya ¢ikacak ulasim baglantilarinin planlara
iglenmesi koguluyla planlama galismalarinin yapilmasinda bir sakinca gériilmediginin belirtildigi; buna
istinaden hazirlanan trafik etiidiiniin 03.07.2015 giin, 16492-56176 say1 ile kayith dilekge ekinde Ulagim
Dairesi Baskanh@gmiza sunuldugu; Ulasim Dairesi Bagkanhgmizin 06.07.2015 giin, 5736 sayili
yazisinda hazirlanan ulagim etiidiiniin incelendigi ve uygun oldugu yoniindeki goriisiiniin
Bagkanhgimmza bildirildigi anlagilmigtur.
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Daha sonra ilgi (a) dilekge ile Baskanlifimiza sunulan plan teklifi dosyasmda yer alan ilgi (b)
vazida (EK-4) Milas Belediye Bagkanlifinca konu egitim amach oldugu ve tesisin egitim-6gretim
donemi iginde bitmesi gerektigi; ayrica tesisin tamamlanmasinin kamu yararima olacag: diistiniildiigii
belirtilerek s6z konusu plan teklifinin onama siirecine iliskin Uygulama Imar Plani teklifinin Nazim
imar Plani teklifi ile birlikte es zamanh olarak Baskanhgimizca onaylanmasinda sakmea goriilmedigi
bildirilmigtir.

Bunun yaninda, ilgi (a) dilekce ile Bagkanhgimiza sunulan plan teklifi dosyasinda “E: 1.00,
Yengor: 3 kat” yapilanma kosullar ile “Ozel Egitim Tesisi Alant” olarak plantanan 5000m? yiizdl¢iimiine
sahip taginmazda meveut “Ozel Anaokulu” faaliyetine ek olarak “Ozel Ortaokul ve Lise”
fonksiyonlarmnin tammlandigy; Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeliginin “Adsgari Sosyal ve Teknik

Altyapr Alanlarina Hiskin Standartlar ve Asgari Alan Biiyiiklikleri Tablosw’nda verilen asgari alan
bliytkitgiintin saglanamadit tespit edilmistir. S6z konusu tabloda asgari alan biiyiiklitkleri Anaokulu
igin 1500m?, Ortaokul i¢in 5000m? ve Lise (yatih olmayan) igin 6000m? olarak belirlenmistir. Ayrica,
Planli Alanlar Tip imar Ynetmeliginin 14%tincti maddesinin 3’tincli fikrasinin (f) bendinde; “(...) Ozel
egitim lesisi yaprlacak alanlar belirlenmeden Milli EZitim Bakanlifmm tasra teskilatinm uygun goriisi
almr™ hitkmii geregi Milli Egitim [l veya Ilge Miidiirliigiinden uygun gdrtigti alinmas: gerektigi ancak
dosyada ilgili kuruma ait kurum gériisii bulunmadif tespit edilmistir. Diger yandan, ¢evresi plansiz olan
planlama alaninda gelecekte dogacak sosyal ve teknik altyap: ihtiyacim karsilamaya yonelik Imar
Kanunun 18’inci maddesi geregince “diizenleme dolavisivlia meydana gelen deger artislart karsihigmda
‘diizenleme ortaklik payt’ olarak™ alan ayrilmadif goriilmiistiir. Ek olarak, tasinmaza ait tadilat amach
23.05.2013 tarih, 11016-390-9 sayili yapi ruhsati; 09.01.2013 tarih, 11016-224-9 sayilt yapt kullanma
izin belgesi diizenlendigi; buna gore “Kdy Yerlesik Alani” igerisinde kaldigr anlasilan taginmaz iizerinde
“Sosyal Tesis” olarak 3 katlr (9,50m vyiiksekliginde) tesis edilmis 646,3m2 insaat alanina sahip yap1
bulundugu anlagilmstir. Son olarak, Cevre ve Sehircilik Il Midiirliigiince planiama alani igin hazirlanan
Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu 01.06.2015 tarihinde onaylanmis olup planlama alani bu raporda;
“Onlemli Alan-5.1: Mithendislik problemleri agistndan onlemli alan: Planlama alanimm, morfolojik
acidan egiminin %0-5 arasinda oldugu; jeolojik acidan Kuvaterner Alivyondan olustugu (CL tiirii killi
zemin), ayrica alanda jeoteknik agidan sisme oturma, tasima giicii vb. nmiihendislik problemlerinin
beklenilmedigi ve dogal afet tehlikesi agisimmdan sivilagma ve durayliltk sorunlarimn beklenilmedigi
goriilmistiiv. Ancak planfama alanm;  Lderece deprem bolgesinde olup, Ongoriilmeyen zemin
problemleri ile karsilasiimast ihtimali nedeniyle Onlemli Alan-5.1(0A-5.1) olarak degerlendirvilmistir”
seklinde tanimlanmagtir.
Yukarda agiklanan konular dogrultusunda ilgi (d) dilekge ile tekrar sunulan dosyada “E: 1.00,
Yeneok: 3 kat” yapilanma kogullan ile “Ozel Egitim Tesisi Alani™ olarak planlanan 5000m? yiizélgtimiine
sahip tagmmazda meveut “Ozel Anaokulu” faalivetine ek olarak “Ozel Ortaokul” fonksiyonunun
tanimlandig anlagilmigtic. Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin “Asgari Sosyal ve Teknik Altyap
Alanlarma Illigkin Standartlar ve Asgari Alan Biiyiiklikleri Tablosi™nda verilen asgari alan biiyiiklikleri
Anaokulu i¢in 1500m?, Ortackul igin 5000m? olarak belirlenmistir. Diger yandan, Planh Alanlar Tip
imar Yonetmeliginin 14’Ginci maddesinin 3’tincti fikrasiin () bendinde;, “(...) Ozel egitim tesisi
vapilacak alanlar belirlenmeden Milli Egitim Bakanligimn tasra teskilatmm uygun gorigi almie”
hitkmii gerefii almmas: gereken goriise iliskin 03.09.2015 giin, 8733969 sayili Milas llge Milli Egitim
Miidiirliigiiniin yazis ve ekindeki 26.08.2015 giin, 8378975 sayilt Milli Egitim Bakanligi, Ozel Egitim
Kurumlari Genel Miidiirliigiiniin yazisinm goriis niteliginde olmadigs anlagitmistir. Ozel Egitim
Kurumlart Genel Midirligiinin amifan yazisinda; “Ozel Ogretim Kurumlart Yonetmeliginin ilgili
maddeleri  geregince  diizenlenecek  evrakin - Bakemlifmmza  wlastimimast  halinde — konu
degerlendivilebilecekiir” denmistir. Ancak, daha sonra Milas Belediye Bagkanliginin 06.10.2015 giin,
6553-25671 sayill yazis1 ekinde Bagkanligimiza iletilen Milas Iige Milli Egitim Mudirliiginiin
05.10.2015 giin, 9823262 sayili yazisinda “(...) dzel okul tesis alam olarak yeterli alan bulundugundan
talep edilen parselin imar planmda zel okul alam olarak diizenlenmesinde Kaymakamligimzca
sakmca bulunmamakiadi” denmistir.,
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Ek olarak; 2013/41 sayili Genelge kapsaminda Bagkanligimizca plan teklifine ait “NIP-15259
sayth Plan Islem Numarasi (PIN) alinmistir.
Bahse konu plan tekiifine iliskin;
1. “Yaprlarda 'Afet Bilgelerinde Yapilacak Yaplar Hakkmda Yonetmelik'® hitkiimlerine uvulacaktir.
2. Planlama Alanmmda Yapillanma Kosullari
Ozel Egitim Alanmda E: 1,00, e 3 Kattir
3. Cevre ve Sehircilik Il Miidiirliigii'nce onaylanan Jeolojik- Jeoteknik Etiit raporuna gore planlama
alar Onlemli Alan-5.1 (O.A.5.1) olarak degerlendirilmistir
Onlemli Alan-5.1: Mithendislik Problemleri Acisindan Onlemli Alanlarda
o Yaplasma, ancak binanin oturacag: zeminin, zemin iyilestirme ¢alismalart yapilmast ile olunur.
Ik énce birikecek yeristiisuyunu ortamdan uzaklastirmak icin drenaj yontemi ve asafidaki
yontemlerden biri veya birkact bir arada uygulanmalidiy:
1. Cimento veya kireg ile stabilizasyon

2. Kaztk cakilavak, temel yiiklerinin  swvilagma  polansiveli  olmayvan  zemin
tabakalarmma aktardmas:

3. Tas ve kum kaziklarla stabilizasyon

4. Vibroflatasyon

5. Yiizeysel ve dinamik kompaksiyon

4. Uygnlama projelerinin yiirirliikte olan CED Yonetmeligi'nin Ek-1 ve Ek-2 listeleri kapsammda
kalmas: durumunda ‘Cevresel Etki Degerlendivinesi Olumilu’ veya ‘Cevresel Etki DeZerlendirmesi
Gerekli Degildir’ karart alimmadikca bu projelere hichir tesvik, onay, izin, yapr ve kullanim
ruhsat verilemez, proje igin yatrima baslanamasz.

5. Bu planda aciklanmayan hususlarda Planlt Alanlar Tip Imar Yonetmeligi ile Mekansal Planlar
Yapim Yonetmeligi hiikimleri gegerlidir” seklinde bes (5) adet plan hilkmii getirildigi
goriilmiistiir,

Yukaridaki agiklamalar dogrulftusunda, Nazun Imar Plam nerisinin imar mevzuatina gdre
yeniden diizenlendigi ve ilgili kurum goriisleri ile Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu plana yansinldig: gz
niine almarak gelecekte ¢evresi ile biitinlestiginde olusacak sosyal ve teknik altyapr ihtiyacini
kargilamaya yonelik yeterli alan ayrilmasi kosuluyla Milas Ilge Milli Egitim Midiirlagiintin goriisii
dogrultusunda sehircilik ilke ve esaslarma uygun oldugu kanaatine varilmistir.

Makammizea uygun goriilmesi halinde, Milas llgesi, Mentes Mahallesi, Suluyer Mevkii, 56
parselde kayith tasinmazin “Ozel Egitim Tesisi Alant” olarak diizenlenmesine yénelik hazirlanan 1/5000
dlgekli Nazim Imar Plam teklifinin ilmar Kanunun 8/b ile 5216 sayili kanunun 7/b maddesi uyarinca
Belediyemiz Meclisince incelenerek bir karar almmasi amaciyla yaznmz ve cklerinin Belediyemiz
Meclisine havalesini Olur’lariniza arz ederim.Denilmektedir.

Komisyon Gériisii: Yukarida metni yer alan Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanliginin
08/10/2015 tarih ve 36521862-310.99-3866 sayili “Milas Ilgesi, Mentes Mahallesi, Suluyer
Mevkii, 56 parsel sayili tasinmazin “Ozel Egitim Tesisi Alan1” olarak diizenlenmesine ydnelik
1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani teklifi hususunun goriisiilmesi” teklifi tiim belgeleri ile birlikte
Sehircilik ilkeleri, planlama esaslar1 ve hukuka uygunluk yéniinden komisyonumuzca incelenmis
olup; 3194 Sayili Kanunun 8. Maddesi ve 5216 Sayili Kanunun 7/b maddeleri uyarinca UYGUN
OLDUGUNA Komisyonumuzca OYBIRLIGI ile karar verilmistir. Belediye Meclisimizin
takdirlerine saygi ile sunulur. Denilmektedir.

Meclisimizce yapilan goriisme sonucunda;

Milas Ilgesi, Mentes Mahallesi, Suluyer Mevkii, 56 parsel sayili tasinmazin “Ozel Egitim
Tesisi Alan1” olarak diizenlenmesine yonelik 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani teklifi konusuna ait
yukarida metni yazili Imar ve Baymdirlik komisyon raporunun; komisyondan geldigi sekilde
kabuliine, 5216 sayili Kanunun 7/b maddesi geregi Meclisimizce OYBIRLIGI ILE KARAR
VERILDI.
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