T.C.
MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISi
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU RAPORU

BELEDIYE MECLIiS BASKANLIGINA

21/10/2015 tarihinde saat 13.00’da Seyh Mahallesi Kursunlu Caddesi Mugla
Biiyiiksehir Belediyesi 1 No.lu Hizmet Binasinda toplanan Komisyonumuzca; Imar ve
Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 08/10/2015 tarih ve 36521862-310.99-3866 sayili yazisi ile
Meclis’e sunulan, Belediye Meclisimizin 08.10.2015 tarihli toplantisinda Imar ve Bayindirlik
Komisyonuna havale edilen “Milas Ilgesi, Mentes Mahallesi, Suluyer Mevkii, 56 parsel say1li
tasinmazin “Ozel Egitim Tesisi Alan1” olarak diizenlenmesine yénelik 1/5000 6lgekli Nazim
Imar Plan1 teklifi hususunun gériisiilmesi" konusu goriisiildii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligmin 08/10/2015 tarih ve 36521862-310.99-3866 say1li
yazisinda;

Tlgi :a) 08.07.2015 giin, 16923-57805 say ile kayith dilekge
b) Milas Belediye BagkanhEinm 07.07.2015 giin, 4065-18057 sayils yazisi
¢} Bagkanh@imizin 22.07.2015 giin, 10971 say1l1 yazisi
d) 09.09.2015 giin, 22613-77442 say: ile kayith dilekge

llgi (a) diiekgede (EK-I) Milas Ilgesi, Mentes Mahallesi, Suluyer Mevkii, 56 parselde kayutl,
5000m? yiiz6lgiimiine sahip taginmaz igin “Ozel Egitim Tesisi Alam” olarak hazirlanmig olan Nazim ve
Uygulama Imar Plan1 Teklifinin incelenerek onaylanmasr talep edilmistir.

iigi (c¢) yazimizla (EK-2) Biiyiiksehir Belediye Meclisimizin 12.08.2014 giin ve 120 sayili karan
ile yiriirliige giren Mugla Biiyiiksehir Belediyesi imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanhg Gorev Yetki,
Caligma Usul ve Esaslar Yonetmeliginin 20'inci maddesine istinaden hazirlanan “Mekéansal Planlama
Hizmetleri Yonergesi” ve ekleri ile imar mevzuati dogrultusunda dosyanin eksikleri belirlenerek
bildirilmigtir.

{1gi (d) dilekge (EK-3) ile dosya Baskanligimiza tekrar sunulmustur.

Dosyasinda yapilan incelemede, tasinmaza iliskin Milas Belediye Bagkanhgimca 12.02.2015
giin, 1015-4026 sayil: yazi ile planlama ¢aligmalarina yonelik Bagkanligimizdan kurum goriisii istendigi
ve 13.03.2012 giin, 476 sayilhi Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Bagkanhifimizin, 16.03.2015 giin,
2015-2224 sayilt Ulagun Dairesi Bagkanhigimizin ve 27.03.2015 giin, 386 sayih Tarimsal Hizmetler
Dairesi Baskanligumizin gérits yazilar1 dogrultusunda Daire Bagkanlifimizin 09.04.2015 giin, 5350
saytls yazisi ile 1/25.000 8lgekli Nazim Imar Plant sonuclandiriidiktan sonra iist dlgek planlara uygun
olmak kaydiyla, ilgili mevzuaty, Mekénsal Planlama Hizmetleri Y 6nergesi ve ilgili kurum-kuruluslardan
alinacak goriislere gbre hazirlanmasi halinde plan teklifinin degerfendirilebilecegi yoniindeki kurum
goriisiimiiziin Milas Belediye Bagkanhigina iletildigi goriilmiigtiir,

Ek olarak, konuya ilisgkin Ulagim Dairesi Bagkanh@imizin 16,03.2015 giin, 2015-2224 sayih
yazisimda alana yonelik trafik etidiiniin yapilmas: ve ortaya gtkacak ulagim baglantilarmin planiara
islenmesi kosuluyla planlama ¢ahismalarinm yapilmasinda bir sakinca goriilmediginin belirtildigi; buna
istinaden hazirlanan trafik ettidiiniin 03.07.2015 giin, 16492-56176 say ile kayith dilekce ekinde Ulagin
Dairesi Baskanhgimiza sunuldugu; Ulagim Dairesi Bagkanhgimizin 06.07.2015 giin, 5736 sayil
vazismda hazirlanan ulasim etiidiinin  incelendigi ve uygun oldugu vyoniindeki goriisiiniin
Baskanlifimiza bildirildigi anlagibmstir.

Daha sonra ilgi (a) dilekge ile Baskanlifimiza sunulan plan teklifi dosyasinda yer alan ilgi (b)
vazida (EK-4) Milas Belediye Bagkanliginca konu egitim amach oldugu ve fesisin egitim-6gretim
donemi i¢inde bitmesi gerektigi; ayrica tesisin tamamlanmasinin kamu yararina olacag: dilsiiniildiigii
belirtilerek s6z konusu plan teklifinin onama siirecine iliskin Uygulama Imar Plam teklifinin Nazim
Imar Plant teklifi ile birlikte es zamanli olarak Baskanhgimizca onaylanmasinda sakinca goriilmedigi
bildirilmistir.

Bunun yaninda, ilgi (a) dilekge ile Bagkanhgumza sunulan plan teklifi dosyasinda “E: 1.00,
Yengok: 3 kat” vapilanma kosullart ile “Ozel Egitim Tesisi Alan” olarak planlanan 5000m? yiizolgiimiine
sahip tasimazda meveut “Ozel Anaokulu™ faaliyetine ek olarak “Ozel Ortackul ve Lise”
fonksiyonlarmm tammlandig; Mekéansal Planlar Yapim Yénetmeliginin “Asgari Sosyal ve Teknik



Altyapy Alanlarma Hliskin Standartlar ve Asgari Alan Biiyiiklikleri Tablosu’nda verilen asgari alan
biiyiikliigiiniin saglanamadigi tespit edilmistir. S5z konusu tabloda asgari alan bityiikltikleri Anaokulu
igin 1500m>2, Ortaokul i¢in 5000m? ve Lise (yatih olmayan) igin 6000m? olarak belirlenmigtir. Ayrica,
Planli Alanlar Tip Imar Y&netmeliginin 14{incli maddesinin 3’{incii fikrastmin (f) bendinde; “(...) Ozel
egitim tesisi yapilacak alanlar belivienmeden Milli Egitim Bakanligimm tagra teskilatinm uygun goriisi
almer hilkmii geregi Milli Egitim {1 veya llge Miidiirligiinden uygun goriisti almmasi gerektigi ancak
dosyada ilgili kuruma ait kurum gdritsii bulunmadigs tespit edilmistir. Diger yandan, ¢evresi plansiz olan
planlama alaninda gelecekte dogacak sosyal ve teknik altyap: ihtiyacim karsilamaya yonelik Imar
Kanunun 18’inci maddesi geregince “diizenleme dolayisiyla meydana gelen deger artislart karsiligmda
‘diizenleme oriakilik pavt’ olarak” alan ayrilmadigin goriilmiistiir. Ek olarak, tasinmaza ait tadilat amagh
23.05.2013 tarih, 11016-390-9 sayili yap1 ruhsati; 09.01.2013 tarih, 11016-224-9 sayil1 yapi kullanma
izin belgesi diizenlendigi; buna gére “Koy Yerlesik Alans” icerisinde kaldig: anlagilan tasimmaz tizerinde
“Sosyal Tesis” olarak 3 katli (9,50m viiksekliginde) tesis edilmis 646,3m2 insaat alanina sahip yapt
bulundugu anlagilmistir. Son olarak, Cevre ve Sehircilik {I Midiirliigiince planiama alani igin hazirlanan
Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu 01.06.2015 tarihinde onaylanmis olup planlama alani bu raporda;
“Onlemli  Alan-5.1: Miihendislik problemleri agisindan onlemli alan; Planlama alaninm, morfolojik
acrdan egiminin %0-3 arasmda oldugu; jeolojik agidan Kuvaterner Alivyondan ofustugu (CL tivii kiili
zemin), ayrica alanda Jeoleknik agidan sigme oturma, tasima giicii vb. miihendislik problemlerinin
beklenilmedigi ve dogal afet tehlikesi agisindan svilagma ve durayhilik sorunlarimn beklenilmedigi
goriilmiistiiv. Ancak planlama alam; 1derece deprem bolgesinde olup, oOngiorvilmeyen zemin
problemleri ile karsilasimast ihtimali nedeniyle Onlemli Alan-5.1(0A4-5.1) olarak degerlendirilmistir”
seklinde tanimlanmistir.
Yukarida agiklanan konular dogrultusunda ilgi (d) dilekge ile tekrar sunulan dosyada “E: 1.00,
Yengok: 3 kat” yapilanma kogullart ile “Ozel Egitim Tesisi Alant” olarak pianlanan 5000m? yiiz8l¢iimiine
sahip tagmazda meveut “Ozel Anaokulu” faaliyetine ek olarak “Ozel Ortaokul” fonksiyonunun
tanimlandig1 anlagilmistie. Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin “Asgari Sosyal ve Teknik Altyapt
Alanlarmna Higkin Standartlar ve Asgari Alan Biyiklikleri Tablosu’nda verilen asgari alan bitytiklikleri
Anaokulu igin 1500m?, Ortaokul igin 5000m? olarak belirlenmistir. Diger yandan, Planh Alanlar Tip
imar Yénetmeliginin 14’Gnctt maddesinin 3’tincti fikrasinm (f) bendinde; “(...) Ozel egitim tesisi
yaptlacak alanlar belirlenmeden Milli Egitim Bakanligmin tasra teskilatimn uygun gorisi almir”
hilkmil geregi almmas gereken goriise iliskin 03.09.2015 giin, 8733969 sayili Milas Ilge Milli Egitim
Midiirliigiiniin yazist ve ekindeki 26.08.2015 giin, 8378975 sayih Milli Egitim Bakanlig1, Ozel Egitim
Kurumlan Genel Miidiirfigiiniin yazismin goriis niteliginde olmadigi anlagihmistir. Ozel Egitim
Kurumlart Genel Midirliigiiniin anilan yazisinda; “Ozel Ogretim Kurumlar: Yonetmeliginin ilgili
maddeleri  geregince  dizenlenecek  evrakin  Bakanligimiza  wlastirilmast  halinde  konu
degerlendirilebilecekiir” denmistir. Ancak, daha sonra Milas Belediye Baskanhifinm 06.10.2015 giin,
6553-25671 sayili yazmsi ekinde Baskanhgumiza iletilen Milas Jlge Milli Egitim Midirliigintn
05.10.2015 giin, 9823262 sayili yazisinda “(...) dzel okul tesis alan olarak yeterli alan bulundugundan
talep edilen parselin imar planmnda dzel okul alam olarak diizenlenmesinde Kaymakamligumzca
sakinca bulunmamakiadir™ denmigtir,
Ek olarak; 2013/41 sayili Genelge kapsaminda Bagkanhgimizea plan teklifine ait “NiP-15259”
sayil Plan [slem Numaras1 (PIN) alinmustur,
Bahse konu plan teklifine iligkin;
1. “Yapilarda "Afet Bolgelerinde Yapracak Yapiar Hakkinda Yonetmelik' hiikiimlerine uyulacakii.
2. Planlama Alaninda Yapdanima Kogullart
Ozel Egitim Alamnda E: 1,00, Yeror 3 Kattir
3. Cevre ve Sehircilik Il Miidiirliigii'nce onaylanan Jeolojik- Jeoteknik Etiit raporuna gore planlama
alam Onlemli Alan-5.1 (O.A.5.1) olarak degerlendirilmistir
Onlemli Alan-5.1: Mithendislik Problemleri Acisindan Onlemli Alanlarda
o Yapilasma; ancak binanin oturacagi zeminin, zemin iyilestirme ¢aligmalary yapilmast ile olunur.
llk once birikecek yeriistisuyunu oriamdan uzaklagtirmak icin drenaj yontemi ve asagidaki
yontemlerden biri veya birkaci bir arada uyeulanmalidir:
1. Cimento veya kireg ile stabilizasyon
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2. Kazik cakilarak, temel yiklerinin sivilasma  potansiveli olmayan  zemin
tabakalarma aktarilmasi

3. Tag ve kum kaziklaria stabilizasyon

4. Vibroflatasyon

3. Yiizeysel ve dinamik kompaksiyon

4. Uygulama projelerinin yiirirtikte olan CED Yonetmeligi'nin Ek-1 ve Ek-2 listeleri kapsaminda
kalmast durumunda ‘Cevresel Etki Degerlendivmesi QOlumiu’ veya ‘Cevresel Etki Degerlendirmesi
Gerekli Degildir’ karar: alimmadikga bu projeleve hichiv tesvik, onay, izin, yap! ve kullanim
ruhsatt verilemez, proje icin yatiroma baglanamaz.

5. Bu planda agiklanmayan hususlarda Planlr Alaniar Tip Imar Yéneimeligi ile Mekansal Planlar
Yapim Yornetmeligi  hitkiimleri gegerlidiv.” seklinde bes (5) adet plan hilkmii getirildigi
goritlmiigtiir,

Yukaridaki agiklamalar dogrultusunda, Nazim Imar Plam 8nerisinin imar mevzuatma gdre
yeniden ditzenlendigi ve ilgili kurum gorisleri ile Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu plana yansitildig1 géz
Oniine alinarak gelecekte cevresi ile biitiinlestiginde olusacak sosyal ve teknik altyapr ihtiyacimi
kargilamaya yonelik yeterli alan ayrilmasi kosutuyla Milas Ilge Milli Egitim Miidiirliigiiniin goriisi
dogrultusunda sehircilik ilke ve esaslarina uygun oldugu kanaatine varilmigtir.

Makaminizea uygun goriilmesi halinde, Milas {lgesi, Mentes Mahallesi, Suluyer Mevkii, 56
parselde kayith tasinmazin “Ozel Egitim Tesisi Alani” olarak diizenlenmesine ysnelik hazirlanan 1/5000
dlgekli Nazim Imar Plam teklifinin ilmar Kanunun 8/b ile 5216 sayili kanunun 7/b maddesi uyarinca
Belediyemiz Meclisince incelenerek bir karar alimmasi amaciyla yaznmz ve eklerinin Belediyemiz
Meclisine havalesini Olur’lariniza arz ederim.Denilmektedir.

Komisyon Gériisii: Yukarida metni yer alan Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanliginin
08/10/2015 tarih ve 36521862-310.99-3866 sayili “Milas Ilgesi, Mentes Mahallesi, Suluyer
Mevkii, 56 parsel sayili tasinmazin “Ozel Egitim Tesisi Alan1” olarak diizenlenmesine ydnelik
1/5000 6lgekli Nazim Iimar Plan1 teklifi hususunun gériisiilmesi” teklifi tiim belgeleri ile birlikte
Sehircilik Ilkeleri, planlama esaslari ve hukuka uygunluk y&niinden komisyonumuzca
incelenmis olup; 3194 Sayili Kanunun 8. Maddesi ve 5216 Sayili Kanunun 7/b maddeleri
uyarinca UYGUN OLDUGUNA Komisyonumuzca OYBIRLIGI ile karar verilmistir.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur.



